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ΤΕΧΝΟΛΟΓΙΚΟ ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΙΚΟ ΙΔΡΥΜΑ ΚΡΗΤΗΣ
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΑΓΙΟΥ ΝΙΚΟΛΑΟΥ

ΤΜΗΜΑ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ & ΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΗΣ
ΜΑΘΗΜΑ : ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ & ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ

ΕΞΑΜΗΝΟ : Ε΄

ΕΙΣΗΓΗΤΗΣ: ΝΙΚΟΣ ΓΡΗΓΟΡΑΚΗΣ

	Α’ ΕΞΕΤΑΣΤΙΚΗ ΕΑΡ ΕΞΑΜ 2011 / ΔΕΥΤΕΡΑ 27-06-2011 / ΩΡΑ: .


ΟΜΑΔΑ Α

ΘΕΜΑ 1.

1.α. Όπως αναπτύξετε τα κυριότερα προβλήματα που δυναμιτίζουν το κλάδο της κτηματαγοράς τα τελευταία 2 έτη. (2,50 μονάδες).
1.β. Όπως περιγράψετε εν συντομία την σημασία και το σκοπό εκτίμησης των ακινήτων. Τι κινδύνους εγκυμονεί μία λανθασμένη ή «εικονική» αποτίμηση – εκτίμηση των περιουσιακών στοιχείων (παγίων - κτιρίων, γης κτλ) μίας επιχείρησης στο γενικότερο χρηματοπιστωτικό σύστημα. (2,50 μονάδες). 

ΘΕΜΑ 2.

2.α. Ο παρακάτω πίνακας απεικονίζει 31 αγοροπωλησίες κατοικιών που έλαβαν χώρα στην περιοχή του Palmetto Bay στην πόλη του Miami, Florida στις Η.Π.Α. Το προαναφερόμενο δείγμα επιλέχθηκε τυχαία από 550 deals αγοροπωλησιών κατοικιών που πραγματοποιήθηκαν στην ευρύτερη περιοχή από την Bank of America. To αρμόδιο dept. μελετών της Bank of America συγκέντρωσε τα στοιχεία από υπάρχουσες χορηγήσεις στεγαστικών δανείων και στοιχεία που της διοχέτευσαν δύο κτηματομεσιτικά γραφεία με τα οποία συνεργάζεται στενά στην πόλη του Miami. Η εν λόγω τράπεζα σκοπεύει να εξάγει συμπεράσματα για τις εμπορικές αξίες των κατοικιών στην περιοχή με τα χαρακτηριστικά που περιγράφει ο πίνακας, έτσι ώστε να είναι σε θέση να υπολογίζει άρτια και αντικειμενικά τις αξίες των ακινήτων για εμπράγματες εξασφαλίσεις  στις χορηγήσεις στεγαστικών δανείων (σχέση LTV – Financing - Mortgage). 
Συνημμένα, ακολουθεί έξοδος συμπεράσματος ανάλυσης πολλαπλής παλινδρόμησης ( Data Analysis, Regression, Excel). Δίδεται επίσης ότι η αμφίπλευρη κρίσιμη τιμή t, με df=9 & Alpha=0.05 είναι 2,2622.
1. Παρακαλώ όπως αποδοθεί η εξίσωση πολλαπλής παλινδρόμησης και να αναλυθεί η στατιστική εξάρτησης της τιμής (εμπορικής αξίας) κατοικίας με τα υπόλοιπα 8 χαρακτηριστικά. Θεωρείτε ότι αυτή αποτελεί τυχαίο γεγονός της δειγματοληψίας n=31 deals αγοροπωλησιών; 

2. Πιστεύετε ότι είναι σημαντικός για τον καθορισμό της τιμής της κατοικίας ο συντελεστής ύπαρξης δωματίου playroom;
3. Παρακαλώ να εκτιμηθεί εάν η εμπορική αξία κατοικίας για την περίπτωση 15 ήταν ένα συμφέρον deal για τον αγοραστή.

4. Πως συμβάλλουν οι συντελεστές απόσταση από την παραλία & ύπαρξη θέας στην τελική διαμόρφωση της εμπορικής αξίας κατοικίας στην περιοχή του Palmetto Bay; (συνολικά 4,00 μονάδες).
2.β. Περιγράψτε επιγραμματικά για ποιους λόγους το HPM  συναντά δυσκολίες ανάπτυξης στην χώρα μας σε αντίθεση με την διεθνή αγορά του Real Estate. (1,00 μονάδα).

	case περίπτωση
	housing price των τιμών κατοικιών
	bedrooms υπνοδωμάτια
	bathrooms μπάνια
	house size (sq feet) μεγέθους σπίτι (τετραγωνικά πόδια)
	lot size (acres) το μέγεθος της παρτίδας (στρέμματα)
	distance to beach (miles) απόσταση από την παραλία (μίλια)
	fireplace τζάκι
	garage γκαράζ
	view     θέα
	playroom

	1
	402,742
	2
	2,00
	1,895
	0,25
	4,40
	1
	1
	0
	0

	2
	506,300
	3
	1,00
	1,693
	0,50
	0,60
	0
	1
	1
	0

	3
	451,800
	2
	2,50
	2,188
	0,50
	8,40
	0
	1
	0
	1

	4
	764,500
	5
	2,50
	3,285
	0,50
	7,80
	1
	1
	0
	0

	5
	713,900
	4
	2,50
	2,624
	0,25
	0,20
	1
	1
	1
	0

	6
	335,400
	2
	1,50
	1,254
	1,00
	9,90
	0
	0
	0
	0

	7
	557,500
	3
	2,00
	2,520
	0,25
	4,40
	1
	1
	0
	1

	8
	331,700
	1
	1,00
	1,782
	0,25
	4,80
	1
	1
	0
	0

	9
	369,400
	1
	2,00
	1,624
	1,00
	3,60
	0
	1
	0
	0

	10
	788,500
	5
	1,50
	3,060
	0,25
	0,05
	1
	1
	1
	0

	11
	562,300
	4
	2,00
	2,118
	0,25
	7,40
	1
	1
	0
	1

	12
	502,200
	3
	2,00
	2,237
	0,25
	2,80
	0
	0
	0
	1

	13
	329,200
	1
	1,50
	1,427
	0,25
	1,20
	1
	1
	0
	1

	14
	740,900
	4
	2,00
	3,054
	0,25
	0,40
	1
	1
	1
	0

	15
	735,600
	4
	2,50
	2,406
	1,50
	0,02
	0
	1
	1
	0

	16
	442,800
	2
	1,00
	1,753
	0,25
	1,00
	1
	0
	1
	0

	17
	406,700
	2
	1,50
	1,752
	0,25
	4,50
	1
	1
	0
	1

	18
	559,000
	3
	2,00
	2,695
	0,25
	7,60
	1
	1
	0
	1

	19
	434,600
	2
	2,50
	2,056
	0,40
	8,20
	0
	1
	0
	0

	20
	324,000
	1
	1,00
	1,545
	0,25
	1,60
	1
	1
	0
	0

	21
	623,100
	4
	2,00
	2,536
	0,25
	3,60
	1
	1
	0
	1

	22
	529,900
	3
	2,50
	2,174
	0,25
	2,00
	0
	1
	0
	0

	23
	755,400
	4
	1,50
	3,034
	3,00
	8,60
	1
	0
	0
	1

	24
	721,800
	4
	3,50
	2,403
	0,25
	0,20
	1
	1
	1
	1

	25
	697,000
	4
	3,50
	3,085
	0,25
	1,80
	0
	0
	0
	1

	26
	611,600
	2
	2,50
	1,426
	3,00
	0,20
	1
	1
	1
	0

	27
	714,500
	5
	2,00
	3,020
	0,25
	3,00
	0
	1
	0
	0

	28
	772,600
	3
	2,50
	2,626
	5,00
	7,00
	0
	0
	0
	0

	29
	434,100
	3
	1,00
	1,826
	0,25
	5,20
	0
	1
	0
	1

	30
	373,100
	2
	1,50
	1,471
	0,70
	5,80
	0
	1
	0
	0

	31
	405,400
	2
	1,00
	1,999
	0,25
	6,40
	1
	1
	0
	0


ΚΑΛΗ ΕΠΙΤΥΧΙΑ.
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Διαθέσιμος Χρόνος 1 ώρα & 40’.         
	ΈΞΟΔΟΣ ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΟΣ
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Στατιστικά παλινδρόμησης
	
	
	
	
	
	
	

	Πολλαπλό R
	0,999412445
	
	
	
	
	
	
	

	R Τετράγωνο
	0,998825235
	
	
	
	
	
	
	

	Προσαρμοσμένο R Τετράγωνο
	0,998321764
	
	
	
	
	
	
	

	Τυπικό σφάλμα
	6,487289573
	
	
	
	
	
	
	

	Μέγεθος δείγματος
	31
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ΑΝΑΛΥΣΗ ΔΙΑΚΥΜΑΝΣΗΣ
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	βαθμοί ελευθερίας
	SS
	MS
	F
	Σημαντικότητα F
	
	
	

	Παλινδρόμηση
	9
	751422,6467
	83491,405
	1983,8791
	1,0767E-28
	
	
	

	Υπόλοιπο
	21
	883,7834461
	42,084926
	
	
	
	
	

	Σύνολο
	30
	752306,4301
	 
	 
	 
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Συντελεστές
	Τυπικό σφάλμα
	t
	τιμή-P
	Κατώτερο 95%
	Υψηλότερο 95%
	Κατώτερο 95,0%
	Υψηλότερο 95,0%

	Τεταγμένη επί την αρχή
	38,6917197
	7,131607439
	5,4253855
	2,211E-05
	23,86073019
	53,52270921
	23,86073019
	53,52270921

	Μεταβλητή X 1
	59,97417881
	2,13681676
	28,067067
	3,909E-18
	55,53042511
	64,41793251
	55,53042511
	64,41793251

	Μεταβλητή X 2
	27,89520227
	2,187451228
	12,752377
	2,353E-11
	23,34614843
	32,44425611
	23,34614843
	32,44425611

	Μεταβλητή X 3
	101,3030481
	4,48014464
	22,611557
	3,18E-16
	91,98607734
	110,6200189
	91,98607734
	110,6200189

	Μεταβλητή X 4
	50,39799972
	1,343589154
	37,509978
	9,937E-21
	47,60385313
	53,19214632
	47,60385313
	53,19214632

	Μεταβλητή X 5
	-4,745026023
	0,57985599
	-8,1831112
	5,718E-08
	-5,950902564
	-3,539149482
	-5,950902564
	-3,539149482

	Μεταβλητή X 6
	16,2825729
	2,880955981
	5,6517951
	1,309E-05
	10,29129698
	22,27384883
	10,29129698
	22,27384883

	Μεταβλητή X 7
	14,99850063
	3,517017414
	4,2645511
	0,0003451
	7,684462553
	22,31253871
	7,684462553
	22,31253871

	Μεταβλητή X 8
	54,7293322
	4,631592482
	11,816526
	9,669E-11
	45,09740839
	64,36125602
	45,09740839
	64,36125602

	Μεταβλητή X 9
	3,579676582
	2,885907188
	1,2403991
	0,2285084
	-2,421895939
	9,581249104
	-2,421895939
	9,581249104


