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ΤΕΧΝΟΛΟΓΙΚΟ ΕΚΠΑΙΔΕΥΤΙΚΟ ΙΔΡΥΜΑ ΚΡΗΤΗΣ
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΑΓΙΟΥ ΝΙΚΟΛΑΟΥ

ΤΜΗΜΑ ΧΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ & ΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΗΣ
ΜΑΘΗΜΑ : ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ & ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΑΚΙΝΗΤΗΣ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑΣ
ΕΞΑΜΗΝΟ : Ε΄
ΕΙΣΗΓΗΤΗΣ: ΝΙΚΟΣ ΓΡΗΓΟΡΑΚΗΣ

	Α’ ΕΞΕΤΑΣΤΙΚΗ ΧΕΙΜ ΕΞ 2011-2012 / ΤΕΤΑΡΤΗ 06-02-2012 / ΩΡΑ:17.00 – 19.00.


ΟΜΑΔΑ Α

ΘΕΜΑ 1.
1.α. Όπως αναπτύξετε τα κυριότερα προβλήματα που πιστοποιούν την βαθιά ύφεση στην οποία βρίσκεται η ελληνική κτηματαγορά και επιφέρουν ραγδαία μείωση στην ζήτηση ακινήτων. (2,50 μονάδες). 

1.β. Όπως περιγράψετε εν συντομία την σημασία και το σκοπό εκτίμησης των ακινήτων. Τι κινδύνους εγκυμονεί μία λανθασμένη ή «εικονική» αποτίμηση – εκτίμηση των περιουσιακών στοιχείων (παγίων - κτιρίων, γης κτλ) μίας επιχείρησης στο γενικότερο χρηματοπιστωτικό σύστημα. (2,50 μονάδες). 

ΘΕΜΑ 2.
2.α. Να εκτιμηθεί η τρέχουσα αξία γραφειακού χώρου Α ορόφου επιφανείας 60 τμ σε κεντρικότατο δρόμο της πόλεως του Ηρακλείου. Παρόμοιοι επαγγελματικοί χώροι περίπου 75 τμ έχουν μισθωθεί για 5 έτη προς €810,00 το μήνα για το πρώτο έτος με αύξηση 3,50% κάθε έτος. Το προεξοφλητικό επιτόκιο ανέρχεται σε 4,00%.(3,50 μονάδες). 

Δίνονται τα παρακάτω στοιχεία:
Πληθωρισμός 2,40%
Επιτόκιο Κεντρικής Ευρωπαϊκής Τράπεζας 1,00%.
Ετήσια Τεχνική Απαξίωση του Ακινήτου 2,05%.
Ετήσια Μεταβολή Αξιών Ακινήτου 0,00%.
Κίνδυνος μη Μίσθωσης του Ακινήτου 1,40%.

2.β. Να προσδιοριστεί η αξία του ακινήτου αν εμβόλιμα η ΕΚΤ αποφασίσει αύξηση του επιτοκίου κατά 50 μονάδες βάσης, η πιθανότητα κινδύνου αδυναμίας μίσθωσης του ακινήτου αυξηθεί κατά 1% και ο πληθωρισμός αναρριχηθεί στο 3% ενώ οι υπόλοιποι παράγοντες που επιδρούν καταλυτικά στον συντελεστή κεφαλαιοποίησης παραμείνουν σταθεροί. (1,50 μονάδες).





ΚΑΛΗ ΕΠΙΤΥΧΙΑ.
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“Aκίνητη” η αγορά ακινήτων http://propertynewsgr.wordpress.com
Posted on 22/05/2012 by Vassilis Asteriadis 
Συνεχίζεται με έντονους ρυθμούς η συρρίκνωση των συναλλαγών στην αγορά ακινήτων. Πρόκειται για μια τάση που άρχισε να παρατηρείται από το 2008, συνεχίστηκε το 2011 με σχετικά ελεγχόμενο ρυθμό, αλλά τείνει να επιταχυνθεί στους πρώτους μήνες του 2012.

Συγκεκριμένα παρατηρείται πολύ σημαντική πτώση της προσφοράς και της ζήτησης νεόδμητων διαμερισμάτων και κατοικιών, αλλά και αύξηση της προσφοράς παλαιών ακινήτων. Προκύπτει έτσι υπερβάλλουσα προσφορά οικιστικών ακινήτων η οποία εκδηλώνεται με το σημαντικό και αυξανόμενο απόθεμα αδιάθετων και προς πώληση ακινήτων και αφετέρου από την πολύ χαμηλή ζήτηση.
Η πτώση της ζήτησης και της προσφοράς στην αγορά νέων κατοικιών αντικατοπτρίζεται και στην πτώση της ζήτησης για στεγαστικά δάνεια, των οποίων το υπόλοιπο μειώθηκε κατά -3,4% τον Μάρτιο του 2012 (Μάρτιος 2011: -1,3%), από -2,9% σε ετήσια βάση τον Δεκέμβριο του 2011 από -0,3% τον Δεκέμβριο του 2010, έναντι αύξησής τους κατά +3,7% τον Δεκέμβριο του 2009 και +11,2% τον Δεκέμβριο του 2008.
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