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ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ ΜΔΣΑΒΙΒΑ΢Η΢ ΑΚΙΝΗΣΧΝ 
 
ΝΟΜΟ΢ α.λ.1521/1950 (ΦΔΚ 245 Α’), φπσο θπξψζεθε κε ηνλ λ. 1587/1950 (ΦΔΚ 294 Α’) 

 

Η ΔΝΝΟΙΑ ΣΗ΢ ΜΔΣΑΒΙΒΑ΢Η΢ 
 

ΜΔΣΑΒΙΒΑ΢Η  είλαη ε θαηά ηνπο λνκίκνπο ηχπνπο νξηζηηθή ζχκβαζε κεηάζεζεο 

θπξηφηεηαο αθηλήηνπ ή πινίνπ θαζψο θαη ηελ παξαρψξεζε ζε άιινλ εκπξαγκάηνπ 

δηθαηψκαηνο επί αθηλήηνπ. 

Ζ κεηαβίβαζε είλαη δπλαηφλ λα ιάβεη ρψξα α)ρσξίο αληάιιαγκα νπφηε έρνπκε ηε 

κεηαβίβαζε ιφγσ  ραξηζηηθήο αηηίαο (θιεξνλνκηά, δσξεά, γνληθή παξνρή), ε νπνία 

δελ ππάγεηαη ζε θφξν κεηαβίβαζεο θαη β) κε αληάιιαγκα νπφηε έρνπκε ηελ κε 

επαρζή αηηία κεηαβίβαζε επί ηεο νπνίαο επηβάιιεηαη θφξνο κεηαβίβαζεο (θ.κ.α.).  

 

Πεξίπησζε κεηαβίβαζεο κε επαρζή αηηία ππάξρεη φηαλ γη’ απηήλ θαηαβάιιεηαη 

αληάιιαγκα  κεηξεηνίο ή επί πηζηψζεη, ζε ρξήκα ζε είδνο ή γίλεηαη ζε αληάιιαγκα 

αθηλήηνπ παξαίηεζε απφ απαίηεζε ή γίλεηαη ε παξαρψξεζε άιισλ πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ θηλεηψλ ή αθηλήησλ, παξνρή ππεξεζηψλ θιπ.  

Γηα λα επηβιεζεί θφξνο κεηαβίβαζεο ζα πξέπεη:  

α. λα ππάξμεη κεηαβίβαζε αθηλήηνπ ή εκπξαγκάηνπ επί αθηλήηνπ δηθαηψκαηνο,  
β. ην κεηαβηβαδφκελν αθίλεην λα βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα, 

γ. ε κεηαβίβαζε λα γίλεηαη κε θαηαβνιή αληαιιάγκαηνο κε νπνηαδήπνηε κνξθή 

(επαρζήο αηηία).  

Ζ κεηαβίβαζε ηνπ αθηλήηνπ ζπλήζσο γίλεηαη κε ηε ζχληαμε -απφ ηνπο 

ζπκβαιιφκελνπο- ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ θαη θαηά ην ρξφλν απηφ (ζχληαμεο 

ηνπ ζπκβνιαίνπ) δεκηνπξγείηαη ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε θαη θξίλεηαη ε ζπλδξνκή 

φισλ ησλ πξνυπνζέζεσλ γηα  ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ ή ηε ρνξήγεζε απαιιαγήο 

(ρξφλνο γέλεζεο θνξνινγηθήο ελνρήο).  

΢πλεπψο γηα ηελ επηβνιή ηνπ θκα απαξαίηεηε πξνυπφζεζε είλαη ε θαηά ηνπο 

λφκηκνπο ηχπνπο θαηαξηηδφκελε νξηζηηθή ζχκβαζε κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ε 

εκπξαγκάηνπ επί αθηλήηνπ δηθαηψκαηνο ρσξίο λα επεξεάδεη ε γλήζηα ή φρη 

βνχιεζε ησλ ζπκβαιινκέλσλ, ε εηθνληθφηεηα απηψλ θαη γεληθά ε χπαξμε πιάλεο ή 

άιισλ ειαηησκάησλ ηεο βνχιεζεο ζηε δηκεξή δηθαηνπξαμία. Γελ θνξνινγείηαη ε 

κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηαο αθηλήηνπ, ε νπνία επέξρεηαη δηα ηεο κεηαγξαθήο, αιιά ε 

θαηαξηηδφκελε νξηζηηθή ζχκβαζε (ζχληαμε ηνπ ζπκβoιαηoγξαθηθνχ εγγξάθνπ), γη' 

απηφ θαη δελ εξεπλάηαη αλ ην αθίλεην πνπ κεηαβηβάζηεθε αλήθε πξάγκαηη ζηνλ 

πσιεηή.  

Δλφςεη ησλ αλσηέξσ δελ νθείιεηαη θφξνο:  

α) θαηά ηε ζχληαμε νπνηνπδήπνηε πξνζπκθψλνπ κεηαβίβαζεο δηφηη ιακβάλεη 

ρψξα απαιινηξίσζε ελνρηθνχ δηθαηψκαηνο θαη φρη εκπξάγκαηνπ θαη ν λφκνο 

ζπλαξηά ηε θνξνινγηθή ππνρξέσζε κε ηε ζχληαμε ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ. 

β) θαηά ηελ εθρψξεζε εηαηξηθήο κεξίδαο νκνξξχζκνπ ή εηεξνξξχζκνπ εηαηξίαο, 

ε νπνία έρεη θαη αθίλεηα δηφηη δηα ηεο εθρσξήζεσο απηήο ιακβάλεη ρψξα 

απαιινηξίσζε εκπξαγκάηνπ δηθαηψκαηνο αιιά ελνρηθνχ. 

γ)θαηά ηε κεηαβίβαζε ελνρηθνχ δηθαηψκαηνο ελαζθήζεσο ηεο επηθαξπίαο, ηεο 

νίθεζεο θαη ηεο πεξηνξηζκέλεο πξνζσπηθήο δνπιείαο. 

δ) Ζ έγθξηζε απφ ηνλ θχξην αθηλήηνπ γηα ηε κεηαβίβαζε απηνχ (ηνπ αθηλήηνπ) πνπ 

έγηλε απφ κε θχξην. 

Αληίζεηα νθείιεηαη θφξνο: 
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1. Δπί αλαζηξνθήο αγνξαπσιεζίαο είηε απηή ρσξίζεη δηθαζηηθψο είηε κε ηε 

βνχιεζε ησλ κεξψλ, δηφηη πξφθεηηαη πεξί λέαο κεηαβίβαζεο. 

2. Δπί εηζθνξάο αθηλήηνπ ζε ζπληζηψκελε ή πθηζηάκελε εηαηξία νπνηαζδήπνηε 

κνξθήο.  

3. Καηά ηε κεηαβίβαζε εμ’ επαρζνχο αηηίαο ηεο πιήξνπο ή ςηιήο θπξηφηεηαο 

αθηλήηνπ, αδηαθφξσο αλ γίλεηαη απηή κε αλαβιεηηθή ή δηαιπηηθή αίξεζε ή κε ηνλ 

φξν ηεο εμψλεζεο . Αλ ηα απνηειέζκαηα ηεο δηθαηνπξαμίαο αλαβάιινληαη θαη 

επέξρνληαη κφιηο ζπκβεί ην κέιινλ θαη αβέβαην γεγνλφο, ε αίξεζε είλαη αλαβιεηηθή 

(201 ΑΚ). Αλ ηα απνηειέζκαηα ηεο δηθαηνπξαμίαο επέξρνληαη ακέζσο αιιά 

αλαηξέπνληαη κφιηο ζπκβεί ην κέιινλ θαη αβέβαην γεγνλφο νπφηε παχεη ε ελέξγεηα 

ηεο δηθαηνπξαμίαο θαη επαλέξρεηαη απηφ δηθαίσο ε πξνεγνχκελε θαηάζηαζε ε αίξεζε 

είλαη δηαιπηηθή (2002 ΑΚ).  

΢χκθσλν εμψλεζεο (αλαπψιεζεο) είλαη ε ζπκθσλία φηη ν πσιεηήο έρεη ην δηθαίσκα 

λα αλαιάβεη ην πξάγκα κέζα ζε νξηζκέλε πξνζεζκία αληί ηηκήκαηνο πνπ έρεη 

ζπκθσλεζεί. 

Αλ δελ ζπκθσλήζεθε ηίκεκα σο ηίκεκα ινγίδεηαη εθείλν ηεο πψιεζεο. Ζ πξνζεζκία 

ηεο εμψλεζεο είλαη πεληαεηήο αλ δελ ζπκθσλήζεθε κηθξφηεξε (565 θαη 566 ΑΚ). 

4. Καηά ηε ζχζηαζε επηθαξπίαο, νηθήζεσο, πεξηνξηζκέλεο πξνζσπηθήο δνπιείαο 

θαη πξαγκαηηθήο δνπιείαο. Ο θ.κ.α ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε ππνινγίδεηαη κε 

αθέξαην ζπληειεζηή.   

5. Καηά ηε κεηαβίβαζε ηεο αθηλήηνπ πεξηνπζίαο δηαιπφκελεο εηαηξίαο 

νπνηαζδήπνηε λνκηθήο κνξθήο ζηα κέιε ηεο. 

6. Καηά ηελ απαιινηξίσζε γηα δεκφζηα σθέιεηα ε νπνία ζπληζηά κεηαβίβαζε 
ζχκθσλα κε ηελ πεξ. ε’ ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ α.λ. 1521/50 θαη ππφθεηηαη ζε 

θ.κ.α. Η θνξνινγηθή ππνρξέσζε γελλάηαη θαηά ην ρξφλν θαηαβνιήο ηεο 

παξαθαηάζεζεο ηεο απνδεκίσζεο. Υξφλνο ππνβνιήο ηεο δήισζεο θαη θαηαβνιήο 

ηνπ θφξνπ είλαη ν ρξφλνο εμφθιεζεο ηεο απνδεκίσζεο. 

7. Καηά ηε δηαλνκή αθηλήησλ φπνπ θάζε θνηλσλφο ιακβάλεη ζηελ θπξηφηεηα ηνπ 

δηαθεθξηκέλν κέξνο ηνπ θνηλνχ αληηθεηκέλνπ ή πξάγκαηνο, ην νπνίν αληηζηνηρεί ζηελ 

κεξίδα ηεο θνηλήο πεξηνχζηαο ηνπ. 

8. Καηά ηελ αληαιιαγή αθηλήησλ. Δπί αληαιιαγήο θιπ. εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο 

ηεο πψιεζεο. Κάζε έλαο ησλ ζπκβαιιφκελσλ θξίλεηαη γηα ηελ παξνρή ηνπ, σο 

πσιεηήο θαη γηα ηελ απαίηεζε ηνπ, σο αγνξαζηήο. ΢αλ αληάιιαγκα θνξνινγείηαη 

θαη ε ζπλέλσζε αθηλήησλ. 

9. Η παξαίηεζε απφ θπξηφηεηα κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ θιπ. ή απφ θπξηφηεηα 

πινίνπ, ππφθεηηαη ζε θ.κ.α. Ζ παξαίηεζε πξέπεη λα γίλεηαη κε αληάιιαγκα θαη λα 

πεξηβάιιεηαη ζπκβνιαηνγξαθηθφ ηχπν. Καηά ηελ εξκελεία ηεο δηάηαμεο απηήο, ηφζν 

απφ ηε Γηνηθεηηθή φζν θαη απφ ηελ δηθαζηεξηαθή λνκνινγία, γίλεηαη δεθηφ φηη 

νθείιεηαη θ.κ.α. θαη ζηηο παξαθάησ πεξηπηψζεηο: 

 Δπί παξαηηήζεσο, είηε απφ πιήξνπο θπξηφηεηα επί αθηλήηνπ είηε απφ 

ηδαληθήο κεξίδαο επί ζπγθπξηφηεηαο είηε απφ δηθαηψκαηνο ςηιήο 

θπξηφηεηαο είηε επηθαξπίαο είηε απφ δηθαηψκαηνο πεξηνξηζκέλεο 

πξνζσπηθήο δνπιείαο είηε πξαγκαηηθήο δνπιείαο είηε απφ δηθαηψκαηνο 

εκθπηεχζεσο κε αληάιιαγκα.΢ε θφξν ππφθεηληαη θαη νη θαηαξγνχκελεο, 

πεξηνξηζκέλεο πξνζσπηθέο δνπιείεο ζχκθσλα κε ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 

100 ηνπ λ.δ. 8/1973 «πεξί Γεληθνχ Οηθνδνκηθνχ Καλνληζκνχ»   

 Δπί παξαηηήζεσο απφ εγεξζείζα δηεθδηθεηηθή αγσγή κε ζπκβηβαζκφ. Ζ 

παξαίηεζε πξέπεη λα γίλεηαη θαη απφ ην εκπξάγκαην δηθαίσκα θαη απφ ην 

δηθφγξαθν.  
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  Δπί παξαηηήζεσο κε ζπκβηβαζκφ απφ εγεξζείζα δηεθδηθεηηθή αγσγή 

πεξί λνκήο. 

  Δπί παξαηηήζεσο κε ζπκβηβαζκφ απφ εγεξζείζα αλαγλσξηζηηθή 

αγσγή. 

  Δπί παξαηηήζεσο κε ζπκβηβαζκφ απφ εγεξζείζα αγσγή πεξί 

ζπκπιεξψζεσο ηεο λνκίκνπ κνίξαο. 

10.  Γηα ηε κεηαβίβαζε αθηλήηνπ κε πιεηζηεξηαζκφ, αλεμάξηεηα ηεο κνξθήο ηνπ 

(εθνχζηνο, δηθαζηηθφο, αλαγθαζηηθφο), νθείιεηαη θ.κ.α. ΢ηελ πεξίπησζε ηνπ 

πιεηζηεξηαζκνχ γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο ε θαηαθπξσηηθή έθζεζε 

επέρεη ζέζε ζπκβνιαίνπ (γλσκ. 624/77 - εγθχθιηνο Ν. \ 6610138/28-9-1997 ΠΟΛ 

270).  Ο θ.κ.α. επί πιεηζηεξηαζκνχ ππνινγίδεηαη κε αθέξαην ζπληειεζηή επί ηεο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο, αλ ζηελ πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη ην εθπιεηζηεξηαδφκελν αθίλεην 

εθαξκφδεηαη ν αληηθεηκεληθφο πξνζδηνξηζκφο ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ (άξζξν 41 λ. 

1249/82) εθηφο εάλ ην εθπιεηζηεξίαζκα είλαη κεγαιχηεξν ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο 

(παξ. 3 φξζξ. 14 ηνπ λ. 2579/98) νπφηε ν θ.κ.α. ππνινγίδεηαη επί ηνπ 

εθπιεηζηεξηάζκαηνο.  

 

ΑΝΣΙΚΔΙΜΔΝΟ ΣΟΤ ΦΟΡΟΤ 
 

1. ΢ε θάζε κε επαρζή αηηία κεηαβίβαζε αθηλήηνπ ή εκπξαγκάηνπ δηθαηψκαηνο επί 

αθηλήηνπ, θαζψο θαη ζε κεηαβίβαζε πινίνπ κε ειιεληθή ζεκαία, επηβάιιεηαη 

θφξνο επί ηεο αμίαο απηψλ.  

2. Γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ ηνπ παξφληνο λφκνπ σο αθίλεηα ινγίδνληαη ηα 

θαηά ηα άξζξα 948 θαη 953 ηνπ ΑΚ ραξαθηεξηδφκελα σο ηνηαχηα.  

Δκπξάγκαην δηθαίσκα επί αιινηξίνπ αθηλήηνπ θαηά ηνλ Αζηηθφ Κψδηθα είλαη ε 

άκεζε θαη απφιπηε εμνπζία επί ηνπ πξάγκαηνο, ε νπνία πεξηιακβάλεη ηνχην σλ πξνο 

νξηζκέλεο κφλν απηνχ σθέιεηεο θαη απνιαχζεηο. Σέηνηα δηθαηψκαηα επί αιινηξίνπ 

αθηλήηνπ είλαη γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο λφκνπ νη πξνζσπηθέο δνπιείεο, 

δειαδή:  

α) ε επηθαξπία,  

β) ε νίθεζε θαη  

γ) νη πεξηνξηζκέλεο πξνζσπηθέο δνπιείεο πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηα άξζξα 1188 

έσο θαη 1191 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα.  

 

3. ΢ηελ έλλνηα ηνπ φξνπ κεηαβίβαζε γηα ηελ επηβνιή ηνπ θ.κ.α. ζεσξείηαη:  

α) ε απαιινηξίσζε (κεηαβίβαζε) ηεο πιήξνπο ή ςηιήο θπξηφηεηαο, αδηάθνξα αλ 

γίλεηαη απηή ππφ αλαβιεηηθή ή δηαιπηηθή αίξεζε ή κε ηνλ φξν ηεο εμψλεζεο.  

β) ε ζχζηαζε επηθαξπίαο, νίθεζεο ή άιιεο δνπιείαο απφ απηέο πνπ πξνβιέπνληαη 

απφ ηα άξζξα 1188 έσο 1191 ηνπ Α.Κ. 

γ) ε θαηά ηελ δηάιπζε νκνξξχζκνπ ή εηεξνξξχζκνπ εηαηξίαο κεηαβίβαζε ηεο 

αθηλήηνπ πεξηνπζίαο ζηα κέιε ηεο.  

δ) ε παξαίηεζε απφ ηελ θπξηφηεηα επί αθηλήηνπ ή απφ ηελ θπξηφηεηα πινίνπ. 

 ε) ε απαιινηξίσζε αθηλήηνπ γηα δεκφζηα σθέιεηα  
ζη) ε ελαιιαγή πξνίθαο ε νπνία έρεη σο αληηθείκελν αθίλεην ή πινίν.  

δ) ε δηαλνκή θιπ. αθηλήησλ κεηαμχ ησλ ζπγθπξίσλ ηνπο.  

ε) ζχζηαζε, απφζβεζε ή κεηαβίβαζε, καδί κε ηα δεζπφδνλ αθίλεην, πξαγκαηηθήο 

δνπιείαο απφ ηηο πξνβιεπφκελεο απφ ηα άξζξν 1118, επ ηνπ Α.Κ. 

 

4. Με ηελ παξ. 8 ηνπ άξζξνπ 35 ηνπ λ. 3220/2004 (ΦΔΚ 15Α) πξνζηέζεθαλ δχν 

αθφκε πεξηπηψζεηο ζηελ έλλνηα ηνπ φξνπ κεηαβίβαζε γηα ηελ επηβνιή ηνπ θ.κ.α.:  
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α) Κάζε πεξαηηέξσ -πιελ ηελ πξψηεο- κεηαβίβαζε ηνπ ηίηινπ κεηαθνξάο 

ζπληειεζηή δφκεζεο. Δπηζεκαίλεηαη φηη θαη ε πξψηε κεηαβίβαζε ηνπ δηθαηψκαηνο 

απηνχ ππάγεηαη ζηελ έλλνηα ηνπ φξνπ κεηαβίβαζε αιιά δελ ππφθεηηαη ζε θ.κ.α. 

ζχκθσλα κε ηελ θείκελε λνκνζεζία, θάζε δε πεξαηηέξσ κεηαβίβαζε ηνπ ζπληειεζηή 

δφκεζεο -πιελ ηεο πξψηεο- ππάγεηαη ζε θ.κ.α.  

Σν δηθαίσκα κεηαθνξάο ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο -αλ θαη ελνρηθά δηθαίσκα- ελ 

ηνχηνηο θνξνινγείηαη, δηφηη ελζσκαηψλεη εκπξάγκαην δηθαίσκα αθνχ δηα ηεο 

κεηαθνξάο ηνπ ζε άιιν αθίλεην απνθηά λέα λνκηθή κνξθή αθηλήηνπ (π.ρ. 

δηακέξηζκα, γξαθείν θ.ιπ.)  

β) ε παξαρψξεζε ηνπ δηθαηψκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζε θνηλφθηεηνπο 

θχξηνπο, βνεζεηηθνχο ή εηδηθνχο ρψξνπο θηηζκάησλ ή ζε θνηλφθηεην ηκήκα 

νηθνπέδνπ.  

Δπηζεκαίλεηαη φηη -παξά ηελ πξνζζήθε ησλ δχν αλσηέξσ πεξηπηψζεσλ- θαη πάιη ε 

απαξίζκεζε εμαθνινπζεί λα έρεη ελδεηθηηθφ ραξαθηήξα θαη φρη πεξηνξηζηηθφ 

δεδνκέλνπ φηη δελ αλαθέξνληαη αξθεηέο αθφκε πεξηπηψζεηο κεηαβίβαζεο (π.ρ. ε 

κεηαγξαθή δηθαζηηθψλ απνθάζεσλ, ν πιεηζηεξηαζκφο, ε αληαιιαγή θ.ά.), νη νπνίεο 

αζθαιψο θαη θνξνινγνχληαη ζχκθσλα κε ηελ θείκελε λνκνζεζία.  

 

5. Χο αμία ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξαγκάηνπ επ' απηνχ δηθαηψκαηνο ή ηνπ πινίνπ 

ινγίδεηαη ε αγνξαία αμία (βάζεη ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ) ή απηή πνπ πξνθχπηεη απφ 

ην αληηθεηκεληθφ ή κηθηφ ζχζηεκα (άξζξα 41 θαη 41 α ηνπ λ. 1249/82) θαη ηελ νπνία 

έρνπλ απηά (ηα αθίλεηα θ.ιπ.) θαηά ηελ εκέξα κεηαβίβαζεο ηνπο.  

 

6. Έλλνηα ηνπ πινίνπ  

Πινίν θαηά ηελ έλλνηα ηνπ λφκνπ (άξζξν 1 εδάθην α' λ. 3816/1958) είλαη θάζε 

ζθάθνο ρσξεηηθφηεηαο θαζαξήο ηνπιάρηζηνλ δέθα θφξσλ, πξννξηζκέλν λα θηλείηαη 

απηνδχλακα ζηε ζάιαζζα.  

7. Η επαλάιεςε ζπκβνιαίνπ κεηαμχ ησλ απηψλ πξνζψπσλ ή ησλ εηδηθψλ ή 

θαζνιηθψλ δηαδφρσλ ηνπο γηα ην ίδην αθίλεην, γηα νπνηαδήπνηε αηηία, θαζψο θαη ε 

δηφξζσζε ζπκβνιαίνπ, εθφζνλ δελ αλαθέξεηαη ζην φλνκα ηνπ πσιεηή, ηνπ 

αγνξαζηή, ζην ηίκεκα, ζηελ έθηαζε ή ζηε ζέζε ή ζηελ πεξηγξαθή ηνπ αθηλήηνπ, δελ 

δεκηνπξγεί ππνρξέσζε θαηαβνιήο θφξνπ. ΢ηελ πεξίπησζε φκσο πνπ κε 

κεηαγελέζηεξν ζπκβφιαην δηεπθξηλίδεηαη φηη ην ηίκεκα, ε έθηαζε ηνπ αθηλήηνπ 

πνπ αγνξάζηεθε είλαη κεγαιχηεξα απφ απηά πνπ πεξηγξάθνληαη ζην αξρηθφ 

ζπκβφιαην, θφξνο νθείιεηαη κφλν γηα ην επηπιένλ ηίκεκα ή ηελ αμία ηεο επί 

πιένλ έθηαζεο ηνπ αθηλήηνπ απηνχ.  

Αληίζεηα αλ κε κεηαγελέζηεξν ζπκβφιαην δηεπθξηλίδεηαη φηη ην ηίκεκα, ε έθηαζε πνπ 

αγνξάζηεθε είλαη κηθξφηεξα απφ απηά πνπ πεξηγξάθνληαη ζην αξρηθφ ζπκβφιαην, δελ 

νθείιεηαη θφξνο (άξζξν 1 §6 φπσο ηζρχεη κε ηελ παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 19 ηνπ λ. 

2459/1997 (ΦΔΚ 17Α). Ο επηπιένλ φκσο θφξνο πνπ θαηαβιήζεθε κε ην αξρηθφ 

ζπκβφιαην δελ επηζηξέθεηαη. Γελ νθείιεηαη θφξνο φηαλ ε επηπιένλ έθηαζε δελ 

ππεξβαίλεη ην πνζνζηφ 2% ηεο έθηαζnο πνπ αλαγξάθεηαη ζην ζπκβφιαην πνπ 

επαλαιακβάλεηαη ή δηνξζψλεηαη θαη ε αμία ηνπ πνζνζηνχ απηνχ δελ ππεξβαίλεη ηα 

ρίιηα πεληαθφζηα (1.500) επξψ (παξ. 5 άξζξν 14 Ν. 2579/98, παξ. 2 άξζξν 21 Ν. 

3427/05).  

 

8. Αλ ζε ζπκβφιαην κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ή εκπξαγκάηνπ ζε απηφ δηθαηψκαηνο, 

πνπ ζπληάζζεηαη κε νπνηαδήπνηε αηηία (δσξεά, γνληθή παξνρή, αγνξαπσιεζία, 

δηαλνκή, αληαιιαγή θ.ιπ.), ε έθηαζε ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ είλαη 

κεγαιχηεξε απφ απηή πνπ αλαγξάθεηαη ζηνλ κε επαρζή αηηία ηίηιν θηήζεο απηνχ 
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(αγνξά, δηαλνκή, αληαιιαγή θ.ιπ.), εθηφο ηνπ νηθείνπ θφξνπ γηα ηε ζχκβαζε 

κεηαβίβαζεο θαηαβάιιεηαη θαη θφξνο κεηαβίβαζεο γηα ηελ αμία ηεο επηπιένλ 

έθηαζεο, κε ρξφλν θνξνινγίαο ην ρξφλν θαηάξηηζεο ηνπ κεηαβηβαζηηθνχ ζπκβνιαίνπ 

πνπ βαξχλεη ηνλ κεηαβηβαδνληα ην αθίλεην. Γελ νθείιεηαη θφξνο αλ ε επηπιένλ 

έθηαζε δελ ππεξβαίλεη ην πνζνζηφ δχν ηνηο εθαηφ (2%) ηεο έθηαζεο πνπ 

αλαγξάθεηαη ζηνλ αξρηθφ ηίηιν θηήζεο θαη ε αμία ηνπ πνζνζηνχ απηνχ δελ 

ππεξβαίλεη ηα ρίιηα πεληαθφζηα (1.500) επξψ (παξ. 5 άξζξν 14 λ. 2579/98 θαη παξ. 2 

άξζξν 21 λ. 3427/05). Με ηελ κε αξηζ. 487/2007 γλσκνδφηεζε ηνπ Ν.΢.Κ. έγηλε 

δεθηφ φηη ε παξάγξαθνο 8 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ α.λ. 1521/50, φπσο πξνθχπηεη απφ ηε 

γξακκαηηθή ηεο δηαηχπσζε, εθαξκφδεηαη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ππάξρεη αιιαγή ηεο 

επηθάλεηαο ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ (αγξνθηήκαηνο, νηθνπέδνπ ή  θηίζκαηνο) 

ζε ζρέζε κε ηνλ εμ επαρζνχο αηηίαο ηίηιν, ιφγσ ιαλζαζκέλεο εκβαδνκέηξεζεο απηνχ 

θαη φρη ζε πεξηπηψζεηο πνπ ιφγσ αιιαγήο ησλ πεξηγξαθηθψλ ηνπ ζηνηρείσλ ην 

κεηαβηβαδφκελν αθίλεην παξνπζηάδεηαη νπζησδψο δηάθνξν απφ ην πεξηγξαθφκελν 

ζηνλ ηίηιν θηήζεο.  

 

ΔΙΓΙΚΔ΢ ΠΔΡΙΠΣΧ΢ΔΙ΢  ΔΠΙΒΟΛΗ΢ ΦΟΡΟΤ ΜΔΣΑΒΙΒΑ΢Η΢ 
 

ΑΜΑΥΗΣΟ ΣΔΚΜΗΡΙΟ ΑΠΟΠΔΡΑΣΧΜΔΝΟΤ ΓΙΑΜΔΡΙ΢ΜΑΣΟ΢  

 

΢ε θάζε πεξίπησζε κεηαβίβαζεο ηδαληθνχ κεξηδίνπ νηθνπέδνπ, ζην νπνίν 

αλεγείξεηαη ή πξφθεηηαη λα αλεγεξζεί πνιπθαηνηθία, κε ζρέδην εγθεθξηκέλν απφ 

ηελ πνιενδνκία πξηλ απφ ηε κεηαβίβαζε, ζεσξείηαη θαη' ακάρεην ηεθκήξην, φηη καδί 

κε ην ηδαληθφ κεξίδην ηνπ νηθνπέδνπ κεηαβηβάδεηαη απνπεξαησκέλν δηακέξηζκα ηεο 

πνιπθαηνηθίαο πνπ αληηζηνηρεί ζ' απηφ, εθφζνλ ε πνιπθαηνηθία πξφθεηηαη λα 

αλεγεξζεί απφ απηφλ ηνλ ίδην ηνλ πσιεηή ηνπ ηδαληθνχ κεξηδίνπ ηνπ νηθνπέδνπ ή απφ 

ηνλ εξγνιάβν, ν νπνίνο αλέιαβε κε αληηπαξνρή ηελ αλέγεξζε ηεο πνιπθαηνηθίαο ή 

απφ ηξίην πνπ ελεξγεί γηα ινγαξηαζκφ ηνπο.  

Σν ίδην ηζρχεη θαη ζε πεξίπησζε κεηαβίβαζεο ηδαληθνχ κεξηδίνπ νηθνπέδνπ, αλ εληφο 

δχν εηψλ απφ ηε κεηαβίβαζε ήζειε εγθξηζεί ή ππνβιεζεί πξνο έγθξηζε ζηελ 

πνιενδνκία ζρέδην αλεγέξζεσο πνιπθαηνηθίαο. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ν 

ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο πνπ αληηζηνηρεί ζηελ αμία ησλ θηηζκάησλ ηα νπνία 

πξνβιέπνληαη απφ ην εγθξηζεζφκελν ζρέδην, θαηαβάιιεηαη απφ ηνλ αγνξαζηή βάζεη 

δειψζεσο, πνπ ππνβάιιεηαη εληφο έηνπο απφ ηεο εγθξίζεσο ηνπ ζρεδίνπ ηεο 

πνιπθαηνηθίαο.  

Σν ακάρεην ηεθκήξην δελ εθαξκφδεηαη επί κεηαβηβάζεσο ηδαληθνχ κεξηδίνπ 

νηθνπέδνπ ζε πξφζσπα πνπ αλαιακβάλνπλ θαη' επάγγεικα θαη κε δηθέο ηνπο 

δαπάλεο ηελ αλέγεξζε νινθιήξνπ ηεο πνιπθαηνηθίαο.  

 

ΠΡΟΤΠΟΘΔ΢ΔΙ΢ ΔΦΑΡΜΟΓΗ΢ ΑΜΑΥΗΣΟΤ ΣΔΚΜΗΡΙΟΤ  

 

α) Να κεηαβηβάδεηαη ηδαληθφ κεξίδην νηθνπέδνπ. Δάλ κεηαβηβάδεηαη νιφθιεξν ην 

νηθφπεδν απφ έλαλ πσιεηή πξνο έλαλ αγνξαζηή δελ έρεη εθαξκνγή ην ακάρεην 

ηεθκήξην. Αληίζεηα αλ κεηαβηβάδεηαη νιφθιεξν ην νηθφπεδν θαη νη πσιεηέο είλαη 

πεξηζζφηεξνη απφ έλαλ αλεμάξηεηα αλ νη αγνξαζηέο είλαη έλαο ή πεξηζζφηεξνη αλ 

ζπληξέρνπλ θαη νη ινηπέο πξνυπνζέζεηο εθαξκφδεηαη ην ακάρεην ηεθκήξην. Δπίζεο 

εθαξκφδεηαη ην ηεθκήξην έζησ θη αλ ζην νηθφπεδν, ηδαληθφ κεξίδην ηνπ νπνίνπ 

κεηαβηβάδεηαη ππάξρνπλ θηίζκαηα ζε εκηηειή θαηάζηαζε. Σν ηεθκήξην εθαξκφδεηαη 

θαη γηα θάζε πεξαηηέξσ κεηαβίβαζε ηνπ ηδαληθνχ κεξηδίνπ ηνπ νηθνπέδνπ.  
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β) Η κεηαβίβαζε λα γίλεηαη κε αληάιιαγκα. ΢πλεπψο εάλ κεηαβηβάδεηαη πνζνζηφ 

εμ αδηαηξέηνπ νηθνπέδνπ κε νπνηαδήπνηε άιιε αηηία (δσξεά, γνληθή παξνρή, 

θιεξνλνκηά) δελ εθαξκφδεηαη ην ηεθκήξην ηνπ απνπεξαησκέλνπ δηακεξίζκαηνο. 

Σν ηεθκήξην φκσο απηφ εθαξκφδεηαη επί αληαιιαγήο ηδαληθψλ κεξηδίσλ νηθνπέδνπ ζε 

δηάθνξα αθίλεηα. Γελ εθαξκφδεηαη φκσο ζηηο πεξηπηψζεηο αληαιιαγήο ηδαληθψλ 

κεξηδίσλ νκφξσλ νηθνπέδσλ πνπ αλήθνπλ ζε δηάθνξνπο ηδηνθηήηεο γηα ηε δεκηνπξγία 

ηνπ πξψηνπ εληαίνπ νηθνπέδνπ (ζρεη. ε Ν. 1498/63 θαη Β. 144/2/31-1-1986 ΠΟΛ. 44 

εγθχθιηνο). Δπίζεο ην ηεθκήξην δελ εθαξκφδεηαη ζε πεξίπησζε δηαλνκήο ηδαληθψλ 

κεξηδίσλ.  

γ) ΢ην νηθφπεδν ηδαληθφ κεξίδην ηνπ νπνίνπ κεηαβηβάδεηαη λα αλεγείξεηαη ή 

πξφθεηηαη λα αλεγεξζεί πνιπθαηνηθία βάζεη ζρεδίνπ εγθεθξηκέλνπ νπφ ηελ 

πνιενδνκηθή ππεξεζία πξηλ απφ ηε κεηαβίβαζε.  

Τπελζπκίδεηαη φηη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ ηειεπηαίνπ εδαθίνπ ηήο παξ. 1 ηνπ 

άξζξνπ 2 ηνπ α.λ. 1521/1950 σο πνιπθαηνηθία ζεσξείηαη θάζε πνιπφξνθε νηθνδνκή, 

ε νπνία απνηειείηαη απφ ηξεηο ηνπιάρηζηνλ νξφθνπο θχξηαο ρξήζεο, ζηνπο νπνίνπο 

ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη ην ηζφγεην ή ε νηθνδνκή πνπ αλεμάξηεηα απφ αξηζκφ 

νξφθσλ, έρεη δηακεξίζκαηα ζπλνιηθνχ εκβαδνχ πεληαθνζίσλ ηνπιάρηζηνλ 

ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ (500κ ), νη νπνίεο πξννξίδνληαη ζχκθσλα κε ηηο γεληθέο 

δηαηάμεηο ηνπ Γεληθνχ Οηθνδνκηθνχ Καλνληζκνχ, γηα πνιχσξε ζ' απηέο παξακνλή 

αλζξψπσλ, γηα δηεκέξεπζε, ζπλαλαζηξνθή ή εξγαζία ή χπλν.  

Απφ ηε δηαηχπσζε ησλ ηειεπηαίσλ απηψλ δηαηάμεσλ πνπ θαζνξίδνπλ ηελ έλλνηα ηεο 

πνιπθαηνηθίαο γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ ηεθκεξίνπ ηνπ απνπεξαησκέλνπ δηακεξίζκαηνο, 

πξνθχπηεη φηη ην ηεθκήξην απηφ ζα εθαξκφδεηαη φρη κφλν αλ έρεη εθδνζεί άδεηα 

αλέγεξζεο νηθνδνκήο δηακεξηζκάησλ πνπ πξννξίδεηαη γηα πνιχσξε ζ' απηή 

παξακνλή αλζξψπσλ, δηεκέξεπζε, ζπλαλαζηξνθή, εξγαζία ή χπλν αιιά εθφζνλ 

ζπληξέρνπλ νη ινηπέο πξνυπνζέζεηο, ζα εθαξκφδεηαη θαη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ έρεη 

εθδνζεί ή ζα εθδνζεί άδεηα αλέγεξζεο, θιηληθήο, ζρνιείνπ, βηνκεραλνζηαζίνπ θιπ.  

δ) Η αλέγεξζε ηεο πνιπθαηνηθίαο λα γίλεηαη απφ ηνλ ίδην ηνλ πσιεηή ηνπ 

ηδαληθνχ κεξηδίνπ ηνπ νηθνπέδνπ ή απφ ηνλ εξγνιάβν, ν νπνίνο αλέιαβε κε 

αληηπαξνρή ηελ αλέγεξζε ηεο πνιπθαηνηθίαο ή θαη απφ ηξίην πξφζσπν, ην νπνίν 

φκσο λα ελεξγεί γηα ινγαξηαζκφ είηε ηνπ νηθνπεδνχρνπ είηε ηνπ εξγνιάβνπ.  

Αληίζεηα ην ηεθκήξην πιένλ είλαη καρεηφ φηαλ ν ίδηνο ν αγνξαζηήο ηνπ ηδαληθνχ 

κεξηδίνπ αλαιακβάλεη λα θηίζεη ή λα απνπεξαηψζεη ηελ νηθνδνκή θαη ηνχην ζα 

πξέπεη λα πξνθχπηεη απφ ην πσιεηήξην ζπκβφιαην, εάλ ήδε έρεη εθδνζεί άδεηα 

αλέγεξζεο ζην φλνκα ηνπ πσιεηή, ν αγνξαζηήο πεξαηηέξσ ζα πξέπεη λα απνδείμεη 

(απνδείμεηο δαπαλψλ, ζπκβφιαην αλέγεξζεο εξγνιαβίαο θ.ιπ.) φηη ν ίδηνο ή κε 

δαπάλεο ηνπ θηίδεη ή απνπεξαηψλεη ηελ πνιπθαηνηθία.  

Όπσο απεθάλζε ην Ν.΢.Κ. κε ηελ αξζ. 688/23.9.88 γλσκνδφηεζε ηνπ πνπ έγηλε δεθηή 

απφ ηνλ Τπνπξγφ Οηθνλνκηθψλ πνπ θνηλνπνηήζεθε κε ηελ αξηζ. Κ. 4594/103/11-11-

88 ΠΟΛ. 292 εγθχθιην ε εθαξκνγή ησλ αλσηέξσ δηαηάμεσλ πξνυπνζέηεη:  

α. Ο αγνξαζηήο, είηε είλαη θπζηθφ είηε λνκηθφ πξφζσπν λ' αζρνιείηαη θαη' 

επάγγεικα κε ηελ αλέγεξζε νηθνδνκψλ κε ζθνπφ ηελ πξαγκαηνπνίεζε θέξδνπο απφ 

ηε κεηαβίβαζε ησλ δηακεξηζκάησλ απηψλ θαη φρη κε ζθνπφ ηελ αμηνπνίεζε ησλ 

θεθαιαίσλ ηνπ.  

β. Να αλαιακβάλεη κε δηθέο ηνπο δαπάλεο ηελ αλέγεξζε νιφθιεξεο 

πνιπθαηνηθίαο θαη  

γ. Να έρεη ηελ ηδηφηεηα ηνπ εξγνιάβνπ θαηά ην ρξφλν ππνγξαθήο ηνπ ζπκβνιαίνπ 

αγνξάο, δει. λα πξφθεηηαη πεξί πξνζψπνπ ην επάγγεικα ηνπ νπνίνπ ήδε θαηά ηελ 

αγνξά απηή λα ζπλίζηαηαη ζηελ αλέγεξζε κε δαπάλεο ηνπ πνιπθαηνηθηψλ θαη ζηε 

ζπλέρεηα κεηαπψιεζε ησλ αλεμαξηήησλ ηδηνθηεζηψλ (δηακεξηζκάησλ θ.ιπ.) ησλ 



 9 

πνιπθαηνηθηψλ απηψλ. Δξγνιάβνο ζεσξείηαη θαη απηφο πνπ αλαιακβάλεη γηα 

πξψηε θνξά ηελ αλέγεξζε πνιπνξφθνπ νηθνδνκήο κε αληηπαξνρή, εθφζνλ έρεη 

ππνβάιεη ηελ θαηά λφκν δήισζε έλαξμεο επαγγέικαηνο σο εξγνιάβνο 

νηθνδνκψλ κε ζθνπφ ηελ πξαγκαηνπνίεζε θέξδνπο κε ηελ πψιεζε αλεμαξηήησλ 

ηδηνθηεζηψλ θαη απφ θαλέλα ζηνηρείν λα κελ πξνθχπηεη π επθαηξηαθή άπαμ απ' απηφλ 

αλέγεξζε ηεο πνιπθαηνηθίαο (γλσκ. 688/23-9-88 ΠΟΛ. 292/88).  

Δπίζεο ε παξάιεηςε ππνβνιήο δήισζεο έλαξμεο δξαζηεξηφηεηαο ή ε βξαδεία 

ππνβνιή ηεο απφ θνηλνπξαμία δελ επεξεάδνπλ ηελ απαιιαγή ηεο θνηλνπξαμίαο, νχηε 

αιινηψλνπλ ηελ ηδηφηεηα ηεο, σο θαη' επάγγεικα αζρνινπκέλεο κε ηελ αλέγεξζε 

νινθιήξσλ πνιπθαηνηθηψλ θαη ζπλεπψο ζηελ πεξίπησζε απηή δελ έρεη εθαξκνγή ην 

ηεθκήξην ηνπ άξζξνπ 2 παξ. 1 ηνπ α.λ. 1521/50 (γλσκ. 381/2-6-89 ΠΟΛ. 1195/89).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 10 

ΦΟΡΟΛΟΓΗΣΔΑ ΑΞΙΑ ΣΧΝ AKINHΣΧΝ 
 

1. Γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πξαγκαηηθνχ δηθαηψκαηνο 

επί ηνπ αθηλήηνπ ή ηνπ πινίνπ ιακβάλεηαη ππφςε:  

 Η εκέξα ζχληαμεο ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνχ πξνζπκθψλνπ, αλ ην νξηζηηθφ 

ζπκβφιαην ζπληάζζεηαη κέζα ζε δχν (2) ρξφληα απφ ηελ ζχληαμε ηνπ 

πξνζπκθψλνπ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ν θφξνο ππνινγίδεηαη κε βάζε ηνπο 

ζπληειεζηέο πνπ ίζρπαλ θαηά ην ρξφλν ζχληαμεο ηνπ πξνζπκθψλνπ. ΢ε 

θάζε πεξίπησζε ζχληαμεο νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ ζε εθηέιεζε πξνζπκθψλνπ 

θαη αλεμάξηεηα απφ ην ρξφλν ζχληαμεο ηνπ πξνζπκθψλνπ ή ηνπ νξηζηηθνχ 

ζπκβνιαίνπ, ζηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ δελ ππνινγίδνληαη νη πξνζζήθεο θαη 

βειηηψζεηο πνπ έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί απφ ηνλ εθ πξνζπκθψλνπ αγνξαζηή 

κεηά ηελ ππνγξαθή ηνπ πξνζπκθψλνπ θαη πξηλ ηελ θαηάξηηζε ηνπ νξηζηηθνχ 

ζπκβνιαίνπ, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη θαηά ηε ζχληαμε ηνπ πξνζπκθψλνπ 

θαηαβιήζεθε εμ νινθιήξνπ ην ζπκθσλεζέλ ηίκεκα θαη παξαδφζεθε ζηνλ 

αγνξαζηή ε λνκή θαη θαηνρή ηνπ αθηλήηνπ. Σα αλσηέξσ ηζρχνπλ γηα 

νξηζηηθά ζπκβφιαηα κεηαβίβαζεο, ηα νπνία ζπληάζζνληαη κεηά ηελ έλαξμε 

ηζρχνο ηνπ παξφληνο, αλεμάξηεηα απφ ην ρξφλν θαηάξηηζεο ηνπ 

πξνζπκθψλνπ. Όζνλ αθνξά ην δήηεκα ηεο δηαπίζησζεο εάλ ν εθ 

πξνζπκθψλνπ αγνξαζηήο πξαγκαηνπνίεζε κε δηθέο ηνπ δαπάλεο ηηο 

πξνζζήθεο (θηίζκαηα) θαη ινηπέο βειηηψζεηο, ζα πξέπεη λα πξνζθνκηζζνχλ 

ζηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ. επαξθή ζηνηρεία, φπσο ε έθδνζε νηθνδνκηθήο άδεηαο 

ζην φλνκα ηνπ εθ πξνζπκθψλνπ αγνξαζηή, νη δαπάλεο εθζθαθψλ, 

ζεκειηψζεσλ, θαηαζθεπήο ζθειεηνχ, ηνηρνπνηίαο, νη αζθαιηζηηθέο εηζθνξέο 

θιπ. Γελ απαηηείηαη ε πξνζθφκηζε παξαζηαηηθψλ γηα ην ζχλνιν ησλ 

δαπαλψλ, αιιά νπσζδήπνηε εθείλσλ κε βάζε ηα νπνία κπνξεί λα 

ζρεκαηηζζεί αζθαιήο θξίζε απφ ηε θνξνινγηθή αξρή φηη ν (εθ πξνζπκθψλνπ 

αγνξαζηήο πξαγκαηνπνίεζε ηηο πξνζζήθεο κε δηθέο ηνπ δαπάλεο. Ζ 

νινζρεξήο εμφθιεζε ηνπ ηηκήκαηνο απφ ηνλ αγνξαζηή θαζψο θαη ε 

παξάδνζε ζε απηφλ ηεο λνκήο θαη θαηνρήο ηνπ αθηλήηνπ ζα πξέπεη λα 

πξνθχπηνπλ απφ ην θείκελν ηνπ πξνζπκθψλνπ. (εγθχθιηνο Τπ.Οηθ. κε αξηζ. 

1020017173IΑΟΟ13I22.2.2007 ΠΟΛ. 1029).  

 Καηά ηε ζχληαμε κε απηνζχκβαζε νξηζηηθψλ ζπκβνιαίσλ κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ κε επαρζή αηηία ζε εθηέιεζε πξνζπκθψλσλ, πνπ έρνπλ 

ζπληαρζεί κέρξη 31-12-1997 θαη θαηά ηε ζχληαμε ησλ νπνίσλ θαηαβιήζεθε 

νιφθιεξν ην ζπκθσλεζέλ ηίκεκα θαη παξαδφζεθε ζηνλ αγνξαζηή ε λνκή θαη 

θαηνρή ηνπ αθηλήηνπ, επηηξέπεηαη θαη' εμαίξεζε ε ππνβνιή ηεο δήισζεο 

θφξνπ κεηαβίβαζεο κφλν απφ ηνλ αγνξαζηή θαη, επίζεο, δελ απαηηείηαη ε 

αλαγξαθή ηνπ Α.Φ.Μ. ηνπ πσιεηή θαη ε πξνζθφκηζε απφ απηφλ ησλ 

πξνβιεπφκελσλ απφ ην λφκν πηζηνπνηεηηθψλ, εθφζνλ ηα νξηζηηθά ζπκβφιαηα 

ζπληαρζνχλ κέρξη ηελ 30-11-2007 (παξάηαζε ηεο πξνζεζκίαο κε ηελ παξ. 12 

λ. 3522/2006). Ζ νινζρεξήο εμφθιεζε ηνπ ηηκήκαηνο απφ ηνλ αγνξαζηή 

θαζψο θαη ε παξάδνζε ζε απηφλ ηεο λνκήο θαη θαηνρήο ηνπ αθηλήηνπ ζα 

πξέπεη λα πξνθχπηνπλ απφ ην θείκελν ηνπ πξνζπκθψλνπ. Σα αλσηέξσ έρνπλ 

εθαξκνγή ζε νξηζηηθά ζπκβφιαηα κεηαβίβαζεο πνπ ζπληάζζνληαη κφλν κε 

επαρζή αηηία, Π.ρ. ιφγσ πσιήζεσο, θαη δελ εθαξκφδνληαη θαηά ηε ζχληαμε 

νξηζηηθψλ ζπκβνιαίσλ δσξεψλ ή γνληθψλ παξνρψλ ζε εθηέιεζε 

πξνζπκθψλσλ. Δπίζεο, δελ εθαξκφδνληαη ζηελ πεξίπησζε ηεο ζχληαμεο 

νξηζηηθψλ ζπκβνιαίσλ κεηαβίβαζεο πνζνζηψλ νηθνπέδνπ απφ νηθνπεδνχρν 

ζε εξγνιάβν ζε εθηέιεζε εξγνιαβηθνχ πξνζπκθψλνπ, δηφηη δε ζπληξέρνπλ νη 
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θαηά λφκν πξνυπνζέζεηο, δεδνκέλνπ φηη θαηά ην ρξφλν ζχληαμεο ηνπ 

εξγνιαβηθνχ δελ θαηαβάιιεηαη νιφθιεξν ην ζπκθσλεζέλ ηίκεκα θαη δελ 

παξαδίδεηαη ζηνλ αγνξαζηή ε λνκή θαη θαηνρή ηνπ αθηλήηνπ.  

 Η εκέξα ηεο κεηαγξαθήο δηθαζηηθήο απφθαζεο αλαγλσξηζηηθήο ηεο 

θπξηφηεηαο ιφγσ ρξεζηθηεζίαο. Ο νηθείνο θφξνο ππνινγίδεηαη επί ηεο 

αμίαο πνπ πξνθχπηεη κε βάζε ην ηζρχνλ ζηελ πεξηνρή ζχζηεκα 

(αληηθεηκεληθφ, κηθηφ ή ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ). Ζ αμία ηνπ αθηλήηνπ πνπ 

ηπρφλ αλαγξάθεηαη ζηε δηθαζηηθή απφθαζε δελ ιακβάλεηαη ππφςε.  Καη' 

εμαίξεζε ζε πεξίπησζε κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ (κε επαρζή αηηία) θαη 

επίθιεζεο θηήζεο απηνχ κε ρξεζηθηεζία, σο αμία γηα ηελ επηβνιή ηνπ 

θφξνπ ρξεζηθηεζίαο ιακβάλεηαη ε αληηθεηκεληθή -φηαλ ην κεηαβηβαδφκελν 

αθίλεην βξίζθεηαη ζε πεξηνρή πνπ ηζρχεη ην αληηθεηληθφ ζχζηεκα- κε 

εμαίξεζε ηελ πεξίπησζε πνπ ην δεινχκελν -ζην ζπκβφιαην- ηίκεκα είλαη 

κεγαιχηεξν ηεο αληηθεηκεληθήο νπφηε ιακβάλεηαη απηφ.  

 Η εκέξα έθζεζεο ηνπ πιεηζηεξηαζκνχ επί κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ θ.ιπ., 

πνπ δηελεξγείηαη θαηφπηλ αλαγθαζηηθνχ ή εθνχζηνπ πιεηζηεξηαζκνχ. Με ηελ 

αξηζ. 474/78 γλσκνδφηεζε ηνπ Ν.΢.Κ. (Ν. 5717/25/19-9-78 ΠΟΛ. 121) έγηλε 

δεθηφ φηη επί αλαγθαζηηθνχ πιεηζηεξηαζκνχ, ε θαηαθπξσηηθή έθζεζε επέρεη 

ζέζε νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ γηα ηελ εθαξκνγή ηεο θνξνινγίαο κεηαβίβαζεο 

θαη ε πεξίιεςε θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο απνηειεί ηίηιν πξνο κεηαγξαθή, απφ 

ηεο νπνίαο κεηαηίζεηαη ζηνλ ππεξζεκαηηζηή ε θπξηφηεο ηνπ 

πιεηζηεξηαζζέληνο αθηλήηνπ.  

 Η εκέξα ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ ζε φιεο ηηο άιιεο 

πεξηπηψζεηο.  

 

2. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ θ.ιπ., πνπ βξίζθνληαη ζε 

πεξηνρέο πνπ δελ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα (άξζξν 41 λ. 1249/82) ή ησλ 

γεπέδσλ φπνπ ηζρχεη ην κηθηφ ζχζηεκα (φξζξν 41Α λ. 1249/82), ιακβάλνληαη 

ππφςε θαη ζπλεθηηκψληαη ηα ζηνηρεία κεηαβηβάζεσλ παξφκνησλ πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ, πνπ πξνθχπηνπλ απφ άιια ζπκβφιαηα ή απφ εθηίκεζε πνπ έγηλε γηα ηελ 

επηβνιή ηνπ θφξνπ θιεξνλνκηάο, δσξεψλ γνληθψλ παξνρψλ ή απφ άιιεο εθηηκήζεηο. 

΢ε πεξίπησζε πνπ ιείπνπλ ηα ζηνηρεία απηά, ή ηα ππάξρνληα είλαη αλεπαξθή ή 

απξφζθνξα θαηά ηελ θξίζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ΓΟΤ, ελεξγείηαη απφ απηφλ 

πξνζδηνξηζκφο ηεο αμίαο κε ρξεζηκνπνίεζε θάζε άιινπ κέζνπ.  

Γηα ηηο εληφο ζρεδίνπ πεξηνρέο πνπ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα 

πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο αθηλήησλ ε θνξνινγεηέα αμία ηνπο πξνζδηνξίδεηαη κε 

βάζε ηηο ηηκέο δψλεο θαη ηνπο απμνκεησηηθνχο ζπληειεζηέο πνπ ηζρχνπλ ζηελ 

πεξηνρή.  Δδψ αμίδεη λα ζεκεηψζνπκε φηη κε ηελ Α.Τ.Ο. 1009/20-01-2016 έγηλε 

αλαπξνζαξκνγή ηηκψλ ηνπ ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο ησλ 

κε νπνηαδήπνηε αηηία κεηαβηβαδφκελσλ αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο εληφο 

ζρεδίνπ φιεο ηεο ρψξαο. Γηα ηηο πεξηνρέο φκσο πνπ ηζρχεη ην κηθηφ ζχζηεκα 

πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο ε θνξνινγεηέα αμία πξνζδηνξίδεηαη γηα κελ ηα θηίζκαηα κε 

αληηθεηκεληθά Κξηηήξηα (έληπλα Κ1 - Κ9) γηα δε ην νηθφπεδν κε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία. 

Δπίζεο γηα ηα γήπεδα εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ (αγξνηεκάρηα) πνπ δελ έρνπλ 

εηδηθνχο φξνπο δφκεζεο ν πξνζδηνξηζκφο ηεο αμίαο ηνπο γίλεηαη κε βάζε ην 

αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα θαη ζπκπιεξψλεηαη ην εηδηθφ έληππν (ΑΑ-ΓΖ΢).  

3. Γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηεο αμίαο ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο, ηεο επηθαξπίαο, ηεο 

νίθεζεο, ηεο πεξηνξηζκέλεο πξνζσπηθήο δνπιείαο ή ηεο πξαγκαηηθήο δνπιείαο 

επί αθηλήηνπ εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 15, 16 θαη ηεο πεξίπησζεο 

δ' ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 40 ηνπ Κψδηθα Φνξνινγίαο Κιεξνλνκηψλ' 
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Γσξεψλ, Γνληθψλ Παξνρψλ. Όπσο πξνθχπηεη απφ ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 15 

ηνπ πην πάλσ λφκνπ ε πξνζσπηθή δνπιεία, σο πξνο ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ηεο, εμνκνηψλεηαη κε επηθαξπία θαη επνκέλσο ππνινγίδεηαη κε 

ηνλ νξηδφκελν απφ ηε δηάηαμε απηή ηξφπν ππνινγηζκνχ ηεο αμίαο ηεο επηθαξπίαο, 

ελψ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ πξαγκαηηθψλ δνπιεηψλ 

ηζρχνπλ ηα αθφινπζα ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ πην πάλσ άξζξνπ:  

 Η αμία ηεο πξαγκαηηθήο δνπιεηάο επί θηίζκαηνο νξίδεηαη ίζε κε ηελ αμία 

πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο 

πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο απηνχ.  

 Η αμία ηεο πξαγκαηηθήο δνπιεηάο επί νηθνπέδνπ ή αγξνηεκαρίνπ νξίδεηαη 

ίζε κε πνζνζηφ δεθαπέληε ηνηο εθαηφ (15%) ηεο αγνξαίαο ή 

αληηθεηκεληθήο αμίαο ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο ηζνδχλακεο επηθάλεηαο 

νηθνπέδνπ ή αγξνηεκαρίνπ.  

 Η αμία ηνπ δηθαηψκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο επί θνηλφθηεησλ θχξησλ, 

βνεζεηηθψλ ή εηδηθψλ ρψξσλ θηηζκάησλ ή επί θνηλφθηεηνπ νηθνπέδνπ 

νξίδεηαη ίζε κε ηελ αμία πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ 

αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο 

απηψλ ζηηο εμήο πεξηπηψζεηο: α) ρψξνπ ζηάζκεπζεο ζε θνηλφρξεζηε 

επηθάλεηα ππνγείνπ, ππισηήο, αζθεπνχο νξφθνπ, δψκαηνο ή αθάιππηνπ 

ρψξνπ ηνπ νηθνπέδνπ, β) βνεζεηηθψλ ή απνζεθεπηηθψλ ρψξσλ θνηλφρξεζησλ 

θηηζκάησλ πνπ δελ ρξεζηκνπνηνχληαη σο ρψξνη θχξηαο ρξήζεο, γ) 

θνηλφρξεζησλ αζιεηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ, δ) θαηνηθίαο ή επαγγεικαηηθήο 

ζηέγεο ή εηδηθψλ θηηξίσλ.  

 Η αμία ηνπ δηθαηψκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο επηθάλεηαο επί ηνπ 

θνηλφθηεηνπ αζθεπνχο νξφθνπ, δψκαηνο ή ππισηήο ηεο νηθνδνκήο ή επί 

ηνπ θνηλφθηεηνπ αθάιππηνπ ρψξνπ νηθνπέδνπ ή αγξνηεκαρίνπ νξίδεηαη 

ίζε κε πνζνζηφ δεθαπέληε ηνηο εθαηφ (15%) ηεο αμίαο ηεο πιήξνπο 

θπξηφηεηαο ηζνδχλακεο επηθάλεηαο νηθνπέδνπ ή αγξνηεκαρίνπ.  

 

4. Δπί κεηαβηβάζεσο ηδαληθνχ κεξηδίνπ αθηλήησλ, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ 

ιακβάλεηαη ππφςε ε αλαινγνχζα αμία ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ κεξηδίνπ ηνπ 

αθηλήηνπ θ.ιπ. Αλ φκσο κεηαβηβάδνληαη ηδαληθά κεξίδηα απφ ηνλ ίδην πσιεηή πξνο 

ηνλ ίδην αγνξαζηή κε πεξηζζφηεξεο ηεο κίαο πξάμεηο, πνπ απέρνπλ κεηαμχ ηνπο 

ιηγφηεξν απφ 24 κήλεο, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ ιακβάλεηαη ππφςε ε ζπλνιηθή 

αγνξαία αμία ησλ κεξίδσλ πνπ κεηαβηβάζηεθαλ κε ηηο πξάμεηο απηέο, αθνχ εθπεζζεί 

ν θαηαβιεζείο θφξνο γηα ηηο πξνεγνχκελεο κεηαβηβάζεηο.  

 

5. Δπί κεηαβηβάζεσο βάζεη εηδηθψλ δηαηάμεσλ αθηλήησλ ηνπ Γεκνζίνπ ή λ.ε.δ.δ. 

ζε ηδηψηε, σο αμία ζεσξείηαη ην ηίκεκα πνπ αλαγξάθεηαη ζην παξαρσξεηήξην ή 

ζε θάζε άιιε ζρεηηθή πξάμε πνπ εθδίδεηαη (λ. 1882/90 άξζξν 14 §8), αλεμάξηεηα 

αλ ην κεηαβηβαδφκελν αθίλεην βξίζθεηαη ζε πεξηνρή εθαξκνγήο ηνπ 

αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο, ηνπ κηθηνχ ή ησλ ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ.  

 

6. ΢ε πεξίπησζε πνπ ζε κεηαβηβαζηηθφ ζπκβφιαην ην ηίκεκα ή επί αλαγθαζηηθνχ 

ή εθνχζηνπ πιεηζηεξηαζκνχ ην εθπιεηζηεξίαζκα είλαη κεγαιχηεξν ηεο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ, ν θ.κ.α. ππνινγίδεηαη επί 

ηνπ ηηκήκαηνο ή ηνπ εθπιεηζηεξηάζκαηνο. 
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ΦOPOΛOΓΙKOI ΢ΤΝΣΔΛΔ΢ΣΔ΢ 
 

1. ΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 11 ηνπ λ. 4223/2013, ν 

ζπληειεζηήο ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο γηα κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ απφ 1-1-2014 

θαη κεηά νξίδεηαη ζε πνζνζηφ 3% ζηελ θνξνινγεηέα αμία ηνπ αθηλήηνπ.  
2. Ο θφξνο κεηαβίβαζεο, πνπ ππνινγίδεηαη ζχκθσλα κε ηα παξαπάλσ, κεηψλεηαη 

ζην ηέηαξηα (1/4) ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο:  

α) ΢ε απηνχζηα δηαλνκή αθηλήησλ (εθνχζηα ή δηθαζηηθή) κεηαμχ ησλ ζπγθπξίσλ, 

αλάινγα κε ηε κεξίδα πνπ έρεη ν θαζέλαο θαη κφλν γηα ηελ αμία ησλ κεξίδσλ πνπ 

εμέξρνληαη απφ ηελ θνηλσλία.  

β) ζε πεξίπησζε δηάιπζεο νκφξξπζκεο ή εηεξφξξπζκεο εηαηξείαο ή ΔΠΔ θαη 

κεηαβίβαζεο ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηεο ζηα κέιε ηεο, αλάινγα κε ηελ εηαηξηθή 

ηνπο κεξίδα, εθφζνλ δελ έγηλε εθρψξεζε ηεο εηαηξηθήο κεξίδαο θαηά ην ηειεπηαίν 

πξηλ απφ ηε δηάιπζε έηνο.  

Αλ έρεη ιάβεη ρψξα εθρψξεζε ηεο εηαηξηθήο κεξίδαο ελφο ησλ εηαίξσλ ή κεξηδηνχρσλ 

θαηά ην ηειεπηαίν έηνο πξηλ απφ ηε δηάιπζε ηεο εηαηξίαο ν θφξνο κεηαβίβαζεο ζα 

ππνινγηζζεί επί ηεο αγνξαίαο αμίαο απηήο θαη κε αθέξαην θνξνινγηθφ ζπληειεζηή, 

ελψ ζηελ αμία πνπ αληηζηνηρεί ζηα κε εθρσξεζέληα κεξίδηα ν θάξνο ζα ππνινγηζηεί 

κε κεησκέλν ζπληειεζηή.  

΢ε πεξίπησζε πνπ ε αμία ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ ή ηνπ εκπξάγκαηνπ επί 

αθηλήηνπ δηθαηψκαηνο δελ είλαη αλάινγε κε ηελ εηαηξηθή κεξίδα ηνπ εηαίξνπ ή 

κεξηδηνχρνπ, πξέπεη λα εξεπλάηαη αλ γηα ηε δηαθνξά θαηαβιήζεθε αληάιιαγκα. Αλ 

δειψλεηαη ή δηαπηζηψλεηαη ε θαηαβνιή αληαιιάγκαηνο επί ηεο αγνξαίαο αμίαο ηεο 

δηαθνξάο επηβάιιεηαη θφξνο κεηαβίβαζεο, κε αθέξαην θνξνινγηθφ ζπληειεζηή, 

δηαθνξεηηθά ε δηαθνξά απηή ζα ππαρζεί ζε θάξν δσξεάο.  

Δπίζεο, ζχκθσλα κε ηελ πην πάλσ δηάηαμε, ζε πεξίπησζε απφιεςεο κεξίδσλ, απφ 

απνζπξφκελνπο εηαίξνπο, απφ ηελ αθίλεηε πεξηνπζία νκφξξπζκεο, εηεξφξξπζκεο 

εηαηξίαο ή εηαηξίαο πεξηνξηζκέλεο επζχλεο θαηά ην ιφγν ηεο εηαηξηθήο ηνπο κεξίδαο, 

ν θφξνο κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη κε κεησκέλν θνξνινγηθφ ζπληειεζηή ην ηέηαξην 

ηνπ αθεξαίνπ πνπ ηζρχεη θαηά πεξίπησζε επί ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ 

κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ ή ηκήκαηνο απηνχ, ην νπνίν εμέξρεηαη ηεο εηαηξηθήο 

πεξηνπζίαο.  

Αλ ην απηνπζίσο κεηαβηβαδφκελν αθίλεην ζηνλ απνζπξφκελν ηεο εηαηξίαο εηαίξν δελ 

είλαη θαη' αμία αλάινγν ηεο εηαηξηθήο ηνπ κεξίδαο, ηφηε αλ γηα ηε δηαθνξά δειψλεηαη 

ή δηαπηζηψλεηαη φηη θαηαβιήζεθε αληάιιαγκα νθείιεηαη θφξνο κεηαβίβαζεο κε ηνλ 

αθέξαην ζπληειεζηή, δηαθνξεηηθά ε δηαθνξά απηή ζα ππαρζεί ζε θφξν δσξεάο.  

Δπηζεκαίλεηαη, φηη ζε πεξίπησζε δηάιπζεο εηαηξίαο θαη απηνχζηαο κεηαβίβαζεο ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηεο ζηα κέιε ηεο δελ πθίζηαηαη δηαλνκή, φπσο εζθαικέλα 

πνιιέο θνξέο ππνζηεξίδεηαη (ελδερφκελα εθ ηνπ φηη θαη νη δχν πεξηπηψζεηο 

ππάγνληαη ζε θφξν κε κεησκέλν θνξνινγηθφ ζπληειεζηή ην ηέηαξην ηνπ αθέξαηνπ 

πνπ ηζρχεη θαηά πεξίπησζε) αιιά κεηαβίβαζε απφ ην λνκηθφ πξφζσπν ηεο 

δηαιπφκελεο εηαηξίαο ζηα κέιε ηεο, ε νπνία ζα πξέπεη λα πεξηβιεζεί ηνλ ηχπν ηνπ 

ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ (ζρεη. ε απφθαζε 1993/1978 ηνπ ΢.η.Δ.).  

΢ηελ πεξίπησζε φκσο πνπ ε αθίλεηε πεξηνπζία κεηαβηβαζηεί θαηά ζπγθπξηφηεηα 

(πνζνζηά εμ αδηαηξέηνπ) ζηα κέιε πξνζσπηθήο εηαηξίαο ή εηαηξίαο πεξηνξηζκέλεο 

επζχλεο πνπ δηαιχζεθε θαη επαθνινπζήζεη δηαλνκή ησλ αθηλήησλ, εθηφο απφ ην 
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θφξν δηάιπζεο (ζην 1/4 ηνπ αθεξαίνπ ζπληειεζηή), ζα νθείιεηαη θαη θφξνο δηαλνκήο 

(ζρεη. εγθ. Κ5407/71/22-7-86 Πε 244).  

Δπίζεο θαηά ηε δηάιπζε αλψλπκεο εηαηξίαο θαη ηε κεηαβίβαζε ηεο αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο ζηνπο κεηφρνπο επηβάιιεηαη θφξνο κε αθέξαην ζπληειεζηή. Σν ίδην ηζρχεη 

θαη θαηά ηελ εηζθνξά αθηλήηνπ ζε εηαηξία νπνηαζδήπνηε λνκηθήο κνξθήο.  

Σν ίδην ηζρχεη θαη ζε πεξίπησζε απφιεςεο κεξίδσλ απφ ηελ αθίλεηε πεξηνπζία 

εηαίξσλ πνπ απνζχξνληαη απφ ηελ εηαηξεία.  

 

4. Ο αθέξαηνο θφξνο κεηαβίβαζεο, πνπ ππνινγίδεηαη ζχκθσλα κε ηα παξαπάλσ, 

κεηψλεηαη ζην κηζφ (1/2) ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο:  

α) Δπί ππνρξεσηηθήο αληαιιαγήο, ζχκθσλα κε ην λφκν, ηκεκάησλ νηθνπέδσλ 

πνπ γεηηνλεχνπλ γηα λα γίλνπλ απηά νηθνδνκήζηκα.  

β) Δπί ζπγρσλεχζεσο Αλσλ. Δηαηξηψλ, δηα ζπζηάζεσο λέαο ή δηα ζπγρσλεχζεσο ή 

εμαγνξάο κίαο ή πεξηζζνηέξσλ απφ άιιε, ζπλεπεία ηεο νπνίαο ζπληειείηε 

κεηαβίβαζε αθηλήησλ θ.ιπ., θαζψο θαη επί ζπγρσλεχζεσο ζπλεηαηξηζκψλ ή 

αλσλχκνπ εηαηξείαο κε ζπλεηαηξηζκφ.  

γ) Ζ αλσηέξσ κείσζε ηαπ θφξνπ θαηά ην 1/2 πνπ ίζρπε ζε αγνξά αθηλήηνπ κε 

εηζαγσγή ζπλαιιάγκαηνο απφ νκνγελείο, λαπηηθνχο ή Έιιελεο εξγαδφκελνπο ζην 

εμσηεξηθφ, θαηαξγήζεθε απφ 28.12.2000 κε ηελ παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ. 2873/00 

(ΦΔΚ 285 Α).  

΢πλεπψο γηα ζπκβφιαηα αγνξάο πνπ έρνπλ ζπληαρζεί απφ ηηο 28.12.2000 θαη κεηά -

αλεμάξηεηα πφηε έρεη ππνβιεζεί ε νηθεία δήισζε- επηβάιιεηαη θφξνο κε αθέξαην 

πιένλ ζπληειεζηή. Αληίζεηα γηα εθθξεκείο ππνζέζεηο αγνξάο αθηλήηνπ κε εηζαγσγή 

ζπλαιιάγκαηνο ηζρχεη ν κεησκέλνο ζπληειεζηήο εθφζνλ ην ζπκβφιαην ηεο αγνξάο 

έρεη ζπληαρζεί κέρξη θαη ηηο 27.12.2000. ΢ηηο πεξηπηψζεηο απηέο ν αγνξαζηήο ηνπ 

αθηλήηνπ έρεη ηε δπλαηφηεηα λα πξνζθνκίζεη ζπλάιιαγκα κέρξη ηεο θαζ' νηνλδήπνηε 

ηξφπν νξηζηηθνπνίεζεο ηεο ππφζεζεο.  

δ) Δπί απαιινηξηψζεσο νηθνπέδσλ γηα δεκφζηα σθέιεηα. Αλαγθαζηηθή 

απαιινηξίσζε απνηειεί ηφζν ε αλαγθαζηηθή πξνζθχξσζε νηθνπέδνπ φζν θαη ε 

ξπκνηνκία αθηλήησλ.  

΢ηελ πεξίπησζε πξνζθχξσζεο επεηδή ε λφκηκε δηαδηθαζία ηνπ θαζνξηζκνχ ηεο 

απνδεκίσζεο θαη ηεο θαηάζεζεο απηήο ππέξ ηνπ ηδηνθηήηε ηεο απαιινηξηνχκελεο 

έθηαζεο είλαη ρξνλνβφξα, νη ζπκβαιιφκελνη (παξφδηνη θαη δηθαηνχρνη απνδεκίσζεο) 

κπνξνχλ λα παξαθάκςνπλ ηε δηαδηθαζία ηαπ δηθαζηηθνχ θαζνξηζκνχ ηεο 

απνδεκίσζεο απηή θαη λα ηελ θαζνξίζνπλ ειεχζεξα κεηαμχ ηνπο πξνβαίλνληαο ζε 

αλαγθαζηηθή κεηαβίβαζε (ζχληαμε ζπκβνιαίνπ αγνξαπσιεζίαο). ΢ηε ζπγθεθξηκέλε 

πεξίπησζε ν ζπληειεζηήο ηνπ θφξνπ είλαη πάιη ην 1/2 ηνπ αθέξαηνπ ζπληειεζηή πνπ 

ηζρχεη θαηά Πεξίπησζε, θαζφζνλ δελ αιινηψλεηαη ν αλαγθαζηηθφο ραξαθηήξαο ηεο 

κεηαβίβαζεο απηήο. Χο θνξνινγεηέα αμία ζηελ πξνζθχξσζε ιακβάλεηαη:  

 Σν πνζφ ηεο απνδεκίσζεο πνπ θαζνξίδεη ην δηθαζηήξην, φηαλ ηεξείηαη ε 

δηαδηθαζία ηνπ δηθαζηηθνχ θαζνξηζκνχ ηεο απνδεκίσζεο αλεμάξηεηα αλ ην 

αθίλεην βξίζθεηαη ζε πεξηνρή πνπ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα, ην κηθηφ 

ή απηφ ησλ ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ.  

 Η αληηθεηκεληθή αμία, φηαλ ην αθίλεην βξίζθεηαη ζε πεξηνρή πνπ ηζρχεη 

ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα θαη παξαθάκπηεηαη ε δηαδηθαζία ηνπ 

δηθαζηηθνχ πξνδηνξηζκνχ, ή ε αμία πνπ πξνθχπηεη κε ηα ζπγθξηηηθφ 

ζηνηρεία φηαλ ην αθίλεην βξίζθεηαη ζε πεξηνρή εθηφο αληηθεηκεληθνχ 

ζπζηήκαηνο, εθηφο εάλ ε ζπκθσλεζείζα αμία (ηίκεκα) είλαη κεγαιχηεξε ηεο 

αληηθεηκεληθήο πνπ πξνθχπηεη.  
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ε) Δπί αληαιιαγήο αθηλήησλ ίζεο αμίαο, πνπ βξίζθνληαη θαη ηα δχν ζηελ 

Διιάδα. Όηαλ ηα αληαιιαζζφκελα αθίλεηα είλαη άληζεο αμίαο, ηφηε γηα ηελ επηπιένλ 

αμία νθείιεηαη θφξνο κεηαβίβαζεο κε αθέξαην ζπληειεζηή αλ θαηαβιήζεθε 

αληάιιαγκα, δηαθνξεηηθά νθείιεηαη θφξνο δσξεάο (κε ηαπηφρξνλα ππνβνιή ζρεηηθήο 

δήισζεο).  

Δπί αληαιιαγήο αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη ην έλα ζηελ εκεδαπή θαη ην άιιν ζηελ 

αιινδαπή δελ έρεη εθαξκνγή π παξνχζα δηάηαμε, δεδνκέλνπ φηη νη δηαηάμεηο ηνπ α.λ. 

1521/50 εθαξκφδνληαη κφλν ζε κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα. 

΢πλεπψο ζηελ πεξίπησζε απηή νθείιεηαη θφξνο κεηαβίβαζεο κε αθέξαην ζπληειεζηή 

κφλν επί ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα.  

Με ηελ αξηζ. 559/1995 γλσκνδφηεζε ηνπ Ν.΢.Κ. (1109819/374/ΒΟΟ13/ΠΟΛ. 

1014/10-1-96 εγθχθιηνο) έγηλε δεθηφ φηη ζηηο πεξηπηψζεηο αληαιιαγήο ή δηαλνκήο 

αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο ζηηο νπνίεο εθαξκφδεηαη ην αληηθεηκεληθφ 

ζχζηεκα, ν ππνινγηζκφο ηνπ θφξνπ ζα γίλεηαη κε βάζε ηελ αληηθεηκεληθή αμία θαη 

φρη ην ηπρφλ κεγαιχηεξν απφ απηή ηίκεκα πνπ ελδερνκέλσο δειψλνπλ νη 

ζπκβαιιφκελνη.  

Δπίζεο φηαλ ν έλαο απφ ηνπο αληαιιάζζνληεο είλαη απφ ηα πξφζσπα ηεο πεξ. γ' ηνπ 

άξζξνπ 6 ηνπ α.λ. 1521/50 (δήκνη, θνηλφηεηεο θ.ιπ.) ηφηε γηα ηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ 

πνπ ζα πεξηέιζεη κε ηελ αληαιιαγή ζηα πξφζσπα απηφ, δελ νθείιεηαη θφξνο.  

 

5. Οη αλσηέξσ θνξνινγηθνί ζπληειεζηέο κεηψλνληαη θαηά πνζνζηφ ζαξάληα ηα 

εθαηφ (40%), γηα αγνξά αθηλήησλ ή εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ επί αθηλήησλ, 

πνπ πξαγκαηνπνηείηαη απφ θπζηθά πξφζσπα πνπ θαηνηθνχλ κφληκα ζε λεζηά κε 

πιεζπζκφ ζχκθσλα κε ηελ ηειεπηαία απνγξάθε θάησ απφ ηξεηο ρηιηάδεο εθαηφ 

(3.100) θαηνίθνπο. Ζ κείσζε απηή ησλ θνξνινγηθψλ ζπληειεζηψλ παξέρεηαη γηα κηα 

δεθαεηία, πνπ αξρίδεη απφ 18.2.1997 (άξζξν 8 λ. 2459/97).  

 

Δπηζεκαίλεηαη φηη ε ηζρχο ηεο αλσηέξσ δηάηαμεο κε ηνλ Ν. 3427/05 άξζξν 25 

παξαηάζεθε κέρξη 18.2.2017  

 

ΤΠΟΚΔΙΜΔΝΟ ΣΟΤ ΦΟΡΟΤ 
 

1. Ο θφξνο κεηαβίβαζεο, πνπ αλαινγεί ζην ηίκεκα κεηαβίβαζεο πνπ 

αλαγξάθεηαη ζην ζπκβφιαην, βαξχλεη ηνλ αγνξαζηή (λ. 1882190 άξζξν 14 § 6).  

 Ο θ.κ.α. πνπ αλαινγεί ζηε δηαθνξά κεηαμχ ηεο αμίαο (αγνξαίαο ή  

αληηθεηκεληθήο) θαη ηνπ ηηκήκαηνο κεηαβίβαζεο θαη νη πξνζαπμήζεηο, 

βαξχλνπλ ηνλ αγνξαζηή.  

 ΢ε πεξίπησζε κεηαβίβαζεο κε πιεηζηεξηαζκφ, σο αγνξαζηήο λνείηαη θαη ν 

ππεξζεκαηηζηήο.  

 Καη' εμαίξεζε ζε πεξίπησζε πνπ κε ηελ κεηαβίβαζε ηνπ πινίνπ ή κεξηδίνπ 

πινίνπ επέξρεηαη θαη ηαπηφρξνλα αιιαγή ηεο ζεκαίαο, ν αλσηέξσ θφξνο θαη 

νη πξνζαπμήζεηο βαξχλνπλ ηνλ πσιεηή.  

 ΢ε πεξίπησζε δηαλνκήο αθηλήησλ κεηαμχ ζπγθπξίσλ, ν θφξνο βαξχλεη 

θαζέλα ησλ ζπγθπξίσλ θαηά ζρέζε αλάινγε πξνο ηελ αμία ηεο κεξίδαο 

ηνπ. 

 ΢ε πεξίπησζε αλαγθαζηηθήο απαιινηξηψζεσο αθηλήηνπ γηα δεκφζηα 

σθέιεηα, ν θφξνο κεηαβίβαζεο βαξχλεη ζε θάζε πεξίπησζε ηνλ ππφρξεν 

πξνο πιεξσκή ηεο απνδεκίσζεο.  

 

2. ΢ε πεξίπησζε δηπιήο κεηαβίβαζεο: 
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 ν εθ πξνζπκθψλνπ αγνξαζηήο βαξχλεηαη κε ην θφξν πνπ αλαινγεί ζην 

ηίκεκα κεηαβηβάζεσο πνπ αλαγξάθεηαη ζην πξνζχκθσλν θαη  

 ν νξηζηηθφο αγνξαζηήο βαξχλεηαη κε ην θφξν πνπ αλαινγεί ζε νιφθιεξε 

ηελ αμία ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρεηνχ, ηελ νπνία είρε 

απηφ θαηά ηελ εκέξα θαηαξηίζεσο ηεο νξηζηηθήο ζπκβάζεσο κεηαβίβαζήο 

ηνπ.  

 

3. Δπί πέληε έηε, απφ ηεο εκέξαο ηεο ππνγξαθήο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ, 

επζχλεηαη αιιειέγγπα κε ηνλ αγνξαζηή, δειαδή εηο νιφθιεξν, θαη θάζε ηξίηνο 

θάηνρνο ηνπ κεηαβηβαζζέληνο πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ, ηφζν γηα ηνλ αλαινγνχληα 

θχξην θφξν, φζν θαη γηα ηηο πξνζαπμήζεηο.  

 

 

ΑΠΑΛΛΑΓΔ΢ ΑΠΟ ΣΟ ΦΟΡΟ 
 

Απαιιάζζνληαη ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο πνπ βαξχλεη ηνλ πσιεηή θαη ηνλ 

αγνξαζηή:  

 

α) Η κεηαβίβαζε ζηνπο πξφζθπγεο θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ απφ 15/28 Ινπιίνπ 

1938 Β. Γ/ηνο «πεξί θσδηθνπνηήζεσο ηεο πεξί απνθαηαζηάζεσο αζηψλ πξνζθχγσλ 

θεηκέλεο λνκνζεζίαο» θαζψο θαη ε κεηαβίβαζε θιήξσλ, θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

αγξνηηθνχ θψδηθα, αθηλήησλ πνπ αλήθνπλ ζην Γεκφζην.  

β) Η αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε θηεκάησλ, θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ Αγξνηηθνχ 

Κψδηθα.  

γ) Η κεηαβίβαζε ζηελ νπνία αγνξαζηήο είλαη ην Γεκφζην ή Ν.Π.Γ.Γ, νη δήκνη, νη 

θνηλφηεηεο, νη ηεξνί λανί θαη νη ηεξέο κνλέο.  

Με ηελ αξηζ. 1072658/950/Β0013/7-11-90 ΠΟΛ. 1229 εγθχθιηφ καο έρεη γίλεη δεθηφ 

φηη εμαθνινπζνχλ λα ηζρχνπλ νη εηδηθέο απαιιαγέο πνπ πξνβιέπνληαη απφ δηαηάμεηο 

εηδηθψλ λφκσλ. ΢πλεπψο γηα λα παξαζρεζεί απαιιαγή απφ ην θ.κ.α. ζε θάπνην 

λνκηθά πξφζσπν, εθφζνλ απηφ δελ είλαη απφ εθείλα πνπ ξεηά αλαθέξνληαη ζηελ 

αλσηέξσ πεξίπησζε γ', ζα πξέπεη λα εξεπλάηαη, αλ ππάξρεη δηάηαμε λφκνπ πνπ λα 

πξνβιέπεη ηελ απαιιαγή ηνπ. Σα πξφζσπα ηεο πεξίπησζεο γ' απαιιάζζνληαη θαη απφ 

ην θφξν ρξεζηθηεζίαο.  

Δπίζεο παξέρεηαη απαιιαγή απφ ην θ.κ.α. -κε απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ- 

ζηα μέλα θξάηε πνπ αγνξάδνπλ ζηελ Διιάδα αθίλεηα, είηε γηα ζηέγαζε πξεζβεηψλ, 

πξνμελείσλ ή δηπισκαηηθψλ απνζηνιψλ είηε γηα ηε ρξεζηκνπνίεζε ηνπο σο θαηνηθία 

ηνπ πξέζβε, κεηά απφ πξφηαζε ηνπ Τπνπξγείνπ Δμσηεξηθψλ γηα ηελ χπαξμε 

ζπκθέξovηoο ηνπ ειιεληθνχ θξάηνπο θαη νπσζδήπνηε κε ηνλ φξν ηεο ακνηβαηφηεηαο.  

δ) Η αλάθιεζε απαιινηξηψζεσο.  

ε) Η κεηαβίβαζε κεηαιιείνπ, γηα ην νπνίν Kαηεβιήζε ν θφξνο ηνπ Νφκνπ ΓΦΚΓ 

ηνπ έηνπο 1910 φπσο ηζρχεη.  
ζη) Η αμία ηνπ αθηλήηνπ πνπ κεηαβηβάδεηαη απφ ζπλεηαηξηζκφ κε θεξδνζθνπηθφ 

ζηα κέιε ηνπ, θαηά ην πνζνζηφ πνπ ε αμία απηή ππεβιήζε ζε θφξν κεηαβίβαζεο 

θαηά ηελ αγνξά ηνπ αθηλήηνπ απφ ηνλ ζπλεηαηξηζκφ.  

δ) Η αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε ηνπ αθηλήηνπ γηα δεκφζηα σθέιεηα ππέξ ηνπ 

Γεκνζίνπ θαη ησλ Ννκηθψλ Πξνζψπσλ Γεκνζίνπ Γηθαίνπ.  

ε) Η ζχκβαζε αληαιιαγήο αθηλήηνπ κεηαμχ Γεκνζίνπ θαη Ννκηθψλ Πξνζψπσλ 

Γεκνζίνπ Γηθαίνπ.  
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Ζ ζ' πεξίπησζε ηνπ φξζξνπ 6 ηνπ α.λ. 1521/1950 φπσο ίζρπε θαηαξγήζεθε κε ην 

άξζξν 2 ηνπ λ. 2459/1997 απφ 18.2.1997.  

 

ΓΗΛΧ΢Η Φ.Μ.Α 
 

1. Γηα θάζε κεηαβίβαζε αθηλήηνπ νη ζπκβαιιφκελνη ππνρξενχληαη, πξηλ απφ ηε 

ζχληαμε ηνπ ζπκβνιαίνπ, λα επηδψζνπλ θνηλή δήισζε θ.κ.α. πξνο ηνλ αξκφδην 

Πξντζηάκελν ΓΟΤ ηεο πεξηθέξεηαο ζηελ νπνία βξίζθεηαη ην αθίλεην ή φηαλ 

πξφθεηηαη γηα πινίν ηεο πεξηθέξεηαο ζηελ νπνία είλαη λενινγεκέλν απηφ. Δπίζεο 

ππνβάιιεηαη μερσξηζηή δήισζε θαη γηα θάζε νξηδφληηα ή θάζεηε ηδηνθηεζία. Καηά 

ηελ παξαιαβή ηεο δήισζεο ν πξντζηάκελνο ΓΟΤ δελ έρεη ππνρξέσζε λα εξεπλά νχηε 

ηελ χπαξμε θπξηφηεηαο ζ' απηφλ πνπ κεηαβηβάδεη νχηε ηελ εγθπξφηεηα ηεο 

κεηαβηβαζηηθήο πξάμεο.  

Δπίζεο, κε ηελ αξηζ. 962/8-12-86 γλσκνδφηεζε ηεο Ννκηθήο Γηεχζπλζεο ηνπ 

Τπ.Οηθ., έγηλε δεθηφ φηη ν πξντζηάκελνο ΓΟΤ έρεη ππνρξέσζε λα παξαιάβεη ηε 

δήισζε θ.κ.α. θαηά ηε κεηαβίβαζε δεκνζίνπ θηήκαηνο θαη αθνχ θάλεη εθηίκεζε έρεη 

ππνρξέσζε λα παξαδψζεη ην αληίγξαθν απηήο ζηνπο ζπκβαιιφκελνπο, παξάιιεια 

φκσο έρεη ππνρξέσζε λα γλσζηνπνηήζεη ηε κεηαβίβαζε απηή, ηφζν ζην αξκφδην 

Γηθαζηηθφ Γξαθείν, φζν θαη ζηηο Ννκηθέο Τπεξεζίεο ηεο Γηνίθεζεο, ψζηε ην 

Γεκφζην λα πξνβεί ζηηο πξνζήθνπζεο ελέξγεηεο γηα ηελ πξνάζπηζε ησλ ζπκθεξφλησλ 

ηνπ ζην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην.  

 

2. ΋ηαλ ππφρξενη είλαη θπζηθφ πξφζσπα, ε δήισζε ππνβάιιεηαη απφ απηνχο ή 

απφ ηνπο πιεξεμνχζηνπο ηνπο ή απφ ηνπο λνκίκνπο αληηπξνζψπνπο. ·Όηαλ 

ππφρξενη είλαη λνκηθά πξφζσπα, ε δήισζε ππνβάιιεηαη απφ ηνπο 

αληηπξνζσπεχνληεο απηά ή απφ ηνπο πιεξεμνχζηνπο ηνπο.  

Με ηελ αξηζ. πξση. 1040321/198/Β0013/13-S-04/ΠΟΛ. 1046 ηνπ Τπ.Οηθ. παξέρεηαη 

π δπλαηφηαηα ππνβνιήο ησλ δειψζεσλ απφ νπνηαδήπνηε ηξίηα πξφζσπα (αθφκε θαη 

απφ ηνπο ζπκβνιαηνγξάθνπο) ππφ ηελ πξνυπφζεζε φηη πξνζθνκίδνπλ εηδηθή πξνο 

ηνχην ζπκβνιαηνγξαθηθή ή απιή έγγξαθε εμνπζηνδφηεζε, ε νπνία θέξεη βεβαίσζε 

ηνπ γλεζίνπ ηεο ππνγξαθήο ησλ ππφρξεσλ. Ζ επηθχξσζε ηνπ γλήζηνπ ηεο ππνγξαθήο 

γίλεηαη απφ νπνηαδήπνηε δηνηθεηηθή αξρή, θαζψο επίζεο θαη απφ ηνπο ίδηνπο ηνπο 

ζπκβνιαηνγξάθνπο. Αλ θάπνηνο απφ ηνπο ππφρξενπο ζε δήισζε γηα νπνηνλδήπνηε 

απφ ηνπο ινγνχο πνπ πξνβιέπεη ην ηδησηηθφ δίθαην είλαη αλίθαλνο γηα δηθαηνπξαμία, 

ηε δήισζε θφξνπ κεηαβίβαζεο ζα πξέπεη λα ππνγξάςεη θαη ππνβάιεη ν λφκηκνο 

αληηπξφζσπνο ηνπ, ν νπνίνο είλαη:  

 γηα αλήιηθν, νη γνλείο ηνπ πνπ αζθνχλ ηε γνληθή κέξηκλα,  

 γηα πξφζσπν πνπ είλαη ππφ δηθαζηηθή απαγφξεπζε, ν δηθαζηηθφο 

ζπκπαξαζηάηεο ηνπ θαη 

 γηα πξφζσπν πνπ έρεη θεξπρζεί ζε θαηάζηαζε πηψρεπζεο ν ζχλδηθνο.  

 

3. Η δήισζε είλαη απαξάδεθηε αλ δελ πεξηέρεη:  

 ηελ θνξνινγηθή αξρή πξνο ηελ νπνία απεπζχλεηαη,  

 ην φλνκα, ην φλνκα παηξφο θαη ην επψλπκν ησλ δεινχλησλ,  

 ην επάγγεικα ησλ δεινχλησλ, 

 ηελ θαηνηθία θαη αλ ιείπεη απηή ηελ δηακνλή θαζψο θαη ηελ 

επαγγεικαηηθή εγθαηάζηαζε ή ηελ έδξα ησλ δεινχλησλ, 

 ηε λνκηθή ζρέζε απηψλ πξνο ην κεηαβηβαδφκελν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν,  

 ην είδνο ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ θαη ζχληνκε 

πεξηγξαθή απηνχ,  
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 ηνλ ηξφπν θηήζεσο ηνπ απφ ηνλ κεηαβηβαδνληα,  

 ην πνζφ ηνπ αλαινγνχληνο θφξνπ κεηαβίβαζεο,  

 ηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ ή ηελ θαζαξά ρσξεηηθφηεηα ηνπ πινίνπ,  

 ην νλνκαηεπψλπκν, επάγγεικα θαη ηε δηεχζπλζε θαηνηθίαο ησλ 

πιεξεμνχζησλ ησλ δεινχλησλ,  

 ην νλνκαηεπψλπκν θαη ηε δηεχζπλζε ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ν νπνίνο 

ζπληάζζεη ην ζπκβφιαην, 

 ηνλ ηφπν θαη ηε ρξνλνινγία ηεο δήισζεο.  

 

4. Η αθξίβεηα ηνπ πεξηερνκέλνπ ηεο δήισζεο βεβαηψλεηαη ππνρξεσηηθά κε ηελ 

ππνγξαθή ησλ ζπκβαιινκέλσλ ή ησλ πιεξεμνπζίσλ ηνπο.  

5. ΢ε πεξηπηψζεηο εθνπζίσλ ή δηθαζηηθψλ πιεηζηεξηαζκψλ ή ζε αλαγθαζηηθέο, 

ιφγσ ρξένπο κεηαβηβάζεηο αθηλήηνπ θ.ι.π., ε δήισζε επηδίδεηαη απφ ηνλ 

ππεξζεκαηηζηή κέζα ζε πέληε εξγάζηκεο κέξεη απφ ηε δηελέξγεηα ηνπ 

πιεηζηεξηαζκνχ θαη πάλησο πξηλ απφ ηε ζχληαμε ηεο πεξίιεςεο ηεο θαηαθπξσηηθήο 

εθζέζεσο.  

Με ηελ αξηζ. Κ.2091/24/ΠΟΛ. 172/20-5-86 απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ 

νξίδεηαη φηη ζηηο πεξηπηψζεηο θαη κφλν αλαγθαζηηθνχ πιεηζηεξηαζκνχ αθηλήησλ, ζηα 

νπνία ππάξρνπλ κεραλήκαηα θαη θαηαζθεπέο, πνπ απνηεινχλ ζπζηαηηθά ηνπο, ε 

δήισζε θφξνπ κεηαβίβαζεο ππνβάιιεηαη ζηνλ αξκφδην πξντζηάκελν ΓΟΤ, κέζα ζε 

πξνζεζκία δέθα (1Ο) εκεξψλ απφ ηελ θαηάξηηζε ηήο έθζεζεο εθηίκεζεο ησλ 

κεραλεκάησλ θαη ινηπψλ θαηαζθεπψλ, πνπ απνηεινχλ ζπζηαηηθά ησλ αθηλήησλ 

απηψλ, απφ ηελ αξκφδηα ππεξεζία ηνπ αξκφδηνπ Τπνπξγείνπ θαη πάλησο πξηλ απφ ηε 

ζχληαμε ηεο πεξίιεςεο ηεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο.  

Η πξνζεζκία ηεο αλσηέξσ απφθαζεο εθαξκφδεηαη γηα αθίλεηα πνπ 

πιεηζηεξηάδνληαη θαη βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο φπνπ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ 

ζχζηεκα, ην κηθηφ ή απηφ ησλ ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ.  

Δπί αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο αθηλήησλ γηα δεκφζηα σθέιεηα, ε δήισζε θφξνπ 

κεηαβίβαζεο επηδίδεηαη απφ ηνλ ππφρξεν πξνο πιεξσκή ηεο απνδεκίσζεο ή απφ ηνλ 

θαηά λφκν ελεξγνχληα γηα ινγαξηαζκφ ηνπ, πξηλ ηελ θαηαβνιή ηεο πξνζσξηλφ ή 

νξηζηηθά θαζνξηζζείζαο απνδεκίσζεο θαη θαηαβάιιεηαη απφ απηνχο εμ νινθιήξνπ ν 

αλαινγψλ θφξνο κεηαβίβαζεο. Ζ παξαθαηάζεζε ηεο πξνζδηνξηζζείζαο απνδεκίσζεο 

απαγνξεχεηαη ρσξίο ηελ πξνζθφκηζε θπξσκέλνπ αληηγξάθνπ ηεο ππνβιεζείζαο 

δήισζεο.  

6. Δπηηξέπεηαη, ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο, ε επίδνζε ηεο δήισζεο ζε 

αλαξκφδην Πξντζηάκελν ΓΟΤ, φηαλ είλαη δχζθνιε ε επίδνζε ηεο ζηνλ αξκφδην 

Πξντζηάκελν, ν νπνίνο, αθνχ θαηαρσξήζεη ηε δήισζε απηή ζην βηβιίν 

δειψζεσλ, ππνρξενχηαη λα απνζηείιεη απηή ζηνλ αξκφδην Πξντζηάκελν ΓΟΤ 

πξνο έιεγρν.  

Αλ φκσο ζηελ πεξηθέξεηα ζηελ νπνία βξίζθεηαη ην αθίλεην εθαξκφδεηαη ην 

αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα ππνινγηζκνχ αμίαο ησλ αθηλήησλ, κπνξεί λα δνζεί ε δήισζε 

θφξνπ κεηαβίβαζεο κφλν ζηνλ πξντζηάκελν ηεο αξκφδηαο γηα ηε θνξνινγία 

εηζνδήκαηνο ηνπ αγνξαζηή ΓΟΤ, ν νπνίνο ρνξεγεί αληίγξαθν ηεο δήισζεο γηα ηε 

ζχληαμε ζπκβνιαίνπ θαη ζηε ζπλέρεηα ηε δηαβηβάδεη ζηνλ πξντζηάκελν ηεο αξκφδηαο 

ΓΟΤ γηα έιεγρν ησλ πξνζδηνξηζηηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ αθηλήηνπ πνπ δειψζεθαλ.  

΢ε πεξίπησζε φκσο, πνπ ε αξκφδηα, γηα ηε θνξνινγία εηζνδήκαηνο ηνπ αγνξαζηή, 

ΓΟΤ δελ έρεη αξκνδηφηεηα ζε ζέκαηα θνξνινγίαο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ (πρ. ΓΟΤ 

ΦΑΔΔ Αζελψλ, ΦΑΒΔ Αζελψλ θ.ιπ.) ε νηθεία δήισζε ζα ππνβιεζεί ζε 

νπνηαδήπνηε άιιε ΓΟΤ, ε νπνία ζα πξέπεη λα ελεξγήζεη θαηά ηα αλσηέξσ.  
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Γεδνκέλνπ φηη ζηελ έλλνηα ηνπ φξνπ κεηαβίβαζε γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ 

πεξηιακβάλεηαη ηφζν ε δηαλνκή φζν θαη ε αληαιιαγή αθηλήησλ, νη αλσηέξσ 

δηαηάμεηο έρνπλ εθαξκνγή θαη ζηηο πεξηπηψζεηο ππνβνιήο δειψζεσλ δηαλνκή ή 

αληαιιαγήο αθηλήησλ.  

 

Δπηζεκαίλεηαη φηη ζε θάζε πεξίπησζε πνπ ζα επηδνζεί δήισζε ζε αλαξκφδην 

πξντζηάκελν Γ.Ο.Τ. ζα πξέπεη απαξαίηεηα λα είλαη πξνδήισο δπζρεξήο ε 

επίδνζε ηεο αξκνδίσο.  

 

7. Η δήισζε είλαη απαξάδεθηε αλ δε βεβαηψλεηαη απφ ην ηκήκα εζφδσλ φηη 

εηζπξάρζεθε ν αλαινγψλ θφξνο επί ηεο δεισζείζεο αμίαο, ηεο αληηθεηκεληθήο ή 

ηνπ ηηκήκαηνο θαηά πεξίπησζε.  

8. Ζ δήισζε ππνβάιιεηαη ζε δχν αληίγξαθα απφ ηα νπνία ην έλα θξαηείηαη απφ ηνλ 

πξντζηάκελν ηεο Γ.Ο.Τ. θαη ην άιιν, αθνχ βεβαησζεί απφ ηνλ Πξντζηάκελν ηεο 

Γ.Ο.Τ. γηα ηελ αθξίβεηα ηεο αληηγξαθήο, παξαδίδεηαη ζην ζπκβαιιφκελν. Μαδί κε ηε 

δήισζε ππνβάιινληαη ζε έλα αληίηππν απαξαίηεηα θαη ηα αληίζηνηρα θχιια 

ππνινγηζκνχ ηεο αμίαο ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ αλάινγα κε ηελ θαηεγνξία 

ηνπ (δηακέξηζκα, θαηάζηεκα, απνζήθε, αγξνηεκάρην θ.ιπ.) θαη ην ζχζηεκα 

πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο πνπ ηζρχεη ζηελ πεξηνρή.  

΢ρεηηθή ε αξηζ. 1031379/178/35/0014/27.3.06 ΠΟΛ. 1053 απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ 

Οηθνλνκίαο & Οηθνλνκηθψλ κε ηελ νπνία νξίδεηαη ν ηχπνο θαη ην πεξηερφκελν ηεο 

δήισζεο γηα ηε κεηαβίβαζε αθηλήηνπ.  

΢χκθσλα κε ηελ αλσηέξσ απφθαζε ε δήισζε κεηαβίβαζεο αθηλήηνπ ππνβάιιεηαη 

είηε σο Δηδηθή Γήισζε Φ.Π.Α. είηε σο Γήισζε Φφξνπ Μεηαβίβαζεο Αθηλήηνπ 

αλάινγα κε ηε θνξνινγία ζηελ νπνία ππάγεηαη ε ζχκβαζε.  

Δπίζεο ε δήισζε Φ.Μ.Α. είλαη εληαία πιένλ γηα ηα αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζε 

πεξηνρέο εληφο ή εθηφο αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο ή ζε πεξηνρέο πνπ ηζρχεη ην κηθηφ 

ζχζηεκα (άξζξν 41α ηνπ λ. 1249/82).  

Καηά ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο παξέρεηαη ην δηθαίσκα ζην θνξνινγνχκελν λα 

επηθπιαρζεί γηα ηε θνξνινγεηέα χιε -εθφζνλ ακθηζβεηεί απηή- ή γηα νπνηνδήπνηε 

ζέκα πνπ αθνξά ηε ζπγθεθξηκέλε κεηαβίβαζε. Ζ επηθχιαμε ζπλήζσο δηαηππψλεηαη 

πάλσ ζην ζψκα ηεο δήισζεο, κπνξεί φκσο λα δηαηππσζεί θαη ζε ρσξηζηφ ραξηί ην 

νπνίν ζα επηζπλαθζεί ζηε δήισζε θαη ζα απνηειεί εληαίν ζψκα κε απηή.  

Ζ επηθχιαμε ηνπ θνξνινγνχκελνπ δελ εκπνδίδεη ηελ θαηαβνιή ηνπ νηθείνπ θφξνπ.  

Ο Πξντζηάκελνο ηεο ΓΟΤ ππνρξενχηαη εληφο ηξηψλ (3) κελψλ απφ ηελ ππνβνιή ηεο 

ζρεηηθήο δήισζεο λα απαληήζεη, θνηλνπνηψληαο -κε απνδεηθηηθφ επίδνζεο- ζην 

θνξνινγνχκελν ηελ απάληεζε.  

΢ε πεξίπησζε απφξξηςεο ηεο επηθχιαμεο απφ ηνλ πξντζηάκελν ηεο ΓΟΤ ν 

θνξνινγνχκελνο έρεη ην δηθαίσκα λ' αζθήζεη πξνζθπγή εληφο εμήληα (60) εκεξψλ 

απφ ηελ επφκελε ηεο επίδνζεο ηεο απάληεζεο ζ' απηφλ.  

Ο Πξντζηάκελνο ηεο ΓΟΤ δελ επηθπιάζζεηαη πνηέ θαηά ηελ παξαιαβή ηεο ζρεηηθήο 

δήισζεο φπσο ν θνξνινγνχκελνο.  

9. Ο Πξντζηάκελνο ηεο ΓΟΤ δχλαηαη κε απφθαζε ηνπ λα αλαζέζεη ζηνλ 

Δηξελνδίθε ή ζηνλ ΢πκβνιαηνγξάθν ηεο πεξηθέξεηάο ηνπ ηελ παξαιαβή 

δήισζεο θ.κ.α. θαη ηελ ρνξήγεζε αληηγξάθνπ απηήο, ππνρξενχληαη δε, ζε δέθα 

κέξεο ην βξαδχηεξν, λα απνζηείινπλ επί απνδείμεη ηε δήισζε ζηνλ Πξντζηάκελν 

ΓΟΤ.  

10. Γηα κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ θιπ. πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη 

ζπληεινχληαη ζηελ αιινδαπή ελψπηνλ ειιεληθήο πξνμεληθήο αξρήο, ε δήισζε 

επηδίδεηαη ζηνλ Πξφμελν, ν νπνίνο εηζπξάηηεη θαη ηνλ αλαινγνχληα ζηε δεινχκελε 
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αμία θφξν θαη ζηε ζπλέρεηα, κεηά ηελ ππνγξαθή ηνπ ζπκβνιαίνπ, ε νηθεία δήισζε, ε 

απφδεημε είζπξαμεο ηνπ θφξνπ θαη ην αληίγξαθν ηνπ ζπκβνιαίνπ δηαβηβάδεηαη κε 

απφδεημε αξρηθά ζην Γ.Λ.Κ. γηα ηνλ έιεγρν ησλ ζπλαιιαγκαηηθψλ ηζνηηκηψλ θαηά 

ηελ είζπξαμε ηνπ θφξνπ ζε μέλν λφκηζκα θαη αθνινχζσο ζηνλ αξκφδην πξντζηάκελν 

ΓΟΤ, ν νπνίνο ρνξεγεί ζηνλ αγνξαζηή αληίγξαθν ηεο δήισζεο γηα ηε κεηαγξαθή ηνπ 

ζπκβνιαίνπ θαη ελεξγεί πεξαηηέξσ έιεγρν ηεο ππφζεζεο. Δπηζεκαίλεηαη φηη γηα ηηο 

ρψξεο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο πνπ έρνπλ σο λφκηζκα ην επξψ δελ ηζρχεη ε αλσηέξσ 

δηαδηθαζία, δεδνκέλνπ φηη πιένλ δελ απνηειεί ζπλάιιαγκα γηα ηε ρψξα καο ην επξψ.  

 

 

 

 

 

ΚΑΣΑΒΟΛΗ ΣΟΤ ΦΟΡΟΤ 
 

1. Ο θ.κ.α. θαηαβάιιεηαη εμ νινθιήξνπ κε ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο.  

 

Α) ΢ηηο πεξηνρέο φπνπ ε εθηίκεζε ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ γίλεηαη κε 

βάζε ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία, θαηά ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο θ.κ.α. θαη εληφο 

δχν εξγαζίκσλ εκεξψλ, ν Πξντζηάκελνο ΓΟΤ είηε απνδέρεηαη ην δεινχκελν 

ηίκεκα, νπφηε ε κεηαβίβαζε πεξαηψλεηαη σο εηιηθξηλήο, είηε πξνζδηνξίδεη 

πξνζσξηλά ηελ αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ, ηελ νπνία αλαγξάθεη ζην αληίηππν ηεο 

δήισζεο πνπ δίλεη ζηνπο ζπκβαιινκέλνπο. Όηαλ ζπληξέρνπλ ζνβαξνί ιφγνη, ν 

πξνζδηνξηζκφο ηεο πξνζσξηλήο αμίαο κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί, κεηά απφ έγθξηζε 

ηνπ επνπηεχνληνο επηζεσξεηή, ην αξγφηεξν εληφο δέθα εκεξψλ απφ ηελ ππνβνιή ηεο 

δειψζεσο.  

 ΢ηελ πην πάλσ πεξίπησζε ν βαξπλφκελνο κε ην θφξν (αγνξαζηήο, 

ππεξζεκαηηζηήο θ.ιπ.), επί ηεο ηπρφλ δηαθνξάο κεηαμχ ηεο αγνξαίαο αμίαο 

θαη ηνπ ηηκήκαηνο ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ, δχλαηαη εληφο 

αλαηξεπηηθήο πξνζεζκίαο δχν κελψλ απφ ηελ εκεξνκελία παξαιαβήο 

ηεο δήισζεο, λα επηδψζεη ζπκπιεξσκαηηθή δήισζε θ.κ.α., εάλ 

ζπκθσλεί κε ηελ πξνζδηνξηζζείζα απφ ηνλ Πξντζηάκελν ηεο ΓΟΤ αμία 

θαη λα θαηαβάιεη ηαπηφρξνλα ην κηζφ ηνπ αλαινγνχληνο επί ηεο αμίαο 

απηήο θφξν, ρσξίο πξφζζεην θφξν θαη πξφζηηκν. Σν ππφινηπν πνζφ ηνπ 

θφξνπ απηνχ βεβαηψλεηαη ακέζσο θαη εηζπξάηηεηαη εληφο ηνπ επνκέλνπ απφ 

ηε βεβαίσζε κήλα. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ε κεηαβίβαζε πεξαηψλεηαη σο 

εηιηθξηλήο, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη φια ηα ζηνηρεία ηεο δήισζεο είλαη 

εηιηθξηλή.  

 ΢ε πεξίπησζε πνπ δελ ππνβιεζεί απφ ηνλ ππφρξεν ζπκπιεξσκαηηθή 

δήισζε εληφο ηεο πξναλαθεξφκελεο πξνζεζκίαο, δηελεξγείηαη έιεγρνο 

απφ ηνλ Πξντζηάκελν ηεο ΓΟΤ, ρσξίο λα ηνλ δεζκεχεη ε πξνζσξηλή αμία 

θαηά ηνλ έιεγρν γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ.  

 Η πξνεθηίκεζε έρεη εθαξκνγή κφλν ζε πεξίπησζε ππνβνιήο δειψζεσο 

απ' επζείαο ζηνλ αξκφδην Πξντζηάκελν ΓΟΤ θαη γηα αθίλεηα πνπ 

βξίζθνληαη ζε πεξηνρή πνπ δελ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα.  

 

Β) ΢ηηο πεξηνρέο πνπ ν πξνζδηνξηζκφο ηεο αμίαο γίλεηαη κε βάζε ην άξζξν 41 ηνπ 

λ. 1249/82 (αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα) θαηά ηελ ππνβνιή ηεο νηθείαο δήισζεο ν 

ππφρξενο (αγνξαζηήο θ.ιπ.) θαηαβάιεη ην θφξν πνπ αλαινγεί ζηελ αληηθεηκεληθή 
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αμία ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ, εθηφο εάλ ην δεινχκελν ηίκεκα είλαη 

κεγαιχηεξν ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο νπφηε θαηαβάιιεη ην θφξν επί ηνπ δεισζέληνο 

ηηκήκαηνο.  

΢ε πεξίπησζε φκσο πνπ ν ππφρξενο ζε θφξν ακθηζβεηήζεη ηελ αληηθεηκεληθή αμία 

ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ, εληφο 60 εκεξψλ απφ ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο θαη 

ηελ θαηαβνιή ηνπ θφξνπ έρεη ην δηθαίσκα λα αζθήζεη πξνζθπγή ζην αξκφδην 

Γηνηθεηηθφ Πξσηνδηθείν, άιισο ε ππφζεζε νξηζηηθνπνηείηαη σο πξνο ηελ αμία.  

Γ) ΢ηηο πεξηνρέο πνπ ηζρχεη ην κηθηφ ζχζηεκα ζχκθσλα κε ην άξζξν 41 α ηνπ λ. 

1249/82 ν νηθείνο θφξνο πνπ θαηαβάιιεηαη κε ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο, 

ππνινγίδεηαη επί ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ θηηζκάησλ θαη επί ηνπ 

δεισζέληνο ηηκήκαηνο ηνπ νηθνπέδνπ.  

Ο ππφρξενο δχλαηαη εληφο δχν κελψλ απφ ηελ παξαιαβή ηεο δήισζεο λα απνδερζεί 

ηελ πξνζσξηλή αμία πνπ πξνζδηφξηζε ν αξκφδηνο Πξντζηάκελνο ΓΟΤ 

θαηαβάιινληαο ηνλ επηπιένλ θφξν. Αλ εληφο ηεο πην πάλσ πξνζεζκίαο ν ππφρξενο 

απνδερζεί ηε ζπλνιηθή αμία ηνπ αθηλήηνπ (πξνζσξηλή νηθνπέδνπ θαη αληηθεηκεληθή 

θηίζκαηνο) ε ππφζεζε Πεξαηψλεηαη νξηζηηθά.  

Αλ ν ππφρξενο απνδερζεί ηελ πξνζσξηλή αμία ηνπ νηθνπέδνπ θαη ακθηζβεηήζεη ηελ 

αληηθεηκεληθή αμία ησλ θηηζκάησλ δχλαηαη κέζα ζε δχν κήλεο απφ ηελ παξαιαβή ηεο 

δήισζεο λα αζθήζεη πξνζθπγή ελψπηνλ ηνπ αξκφδηνπ δηνηθεηηθνχ πξσηνδηθείνπ.  

Αλ ν ππφρξενο δελ ακθηζβεηήζεη ηελ αληηθεηκεληθή αμία ησλ θηηζκάησλ θαη 

ακθηζβεηήζεη ηελ πξνζσξηλή αμία ηνπ νηθνπέδνπ ηφηε αθνινπζείηαη ε δηαδηθαζία 

πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ α.λ. 1521/50 δειαδή γίλεηαη ηαθηηθφο έιεγρνο, 

θνηλνπνηείηαη θχιιν ειέγρνπ θαη εάλ δελ επηηεπρζεί δηνηθεηηθή επίιπζε ηεο δηαθνξάο 

ηφηε αζθείηαη πξνζθπγή εληφο 60 εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηνπ θχιινπ ειέγρνπ.  

Αλ ν ππφρξενο δελ απνδερζεί ηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ (νηθνπέδνπ θαη θηίζκαηνο) φπσο 

απηή πξνθχπηεη κε ην άξζξν 41 α ηνπ λ. 1249/82, δχλαηαη κέζα ζε 60 εκέξεο απφ ηελ 

θνηλνπνίεζε ηνπ θχιινπ ειέγρνπ πνπ αθνξά ηελ αγνξαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ λα 

αζθήζεη πξνζθπγή γηα ηε θνξνινγεηέα αμία ηνπ θηίζκαηνο θαηά ην άξζξν 14 ηνπ λ. 

1473/84 θαη γηα ηελ αγνξαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ θαηά ηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο ηνπ α.λ. 

1521/50.  

Οη πην πάλσ δηαηάμεηο απνδνρήο ηεο αμίαο θαη δπλαηφηεηαο άζθεζεο πξνζθπγήο 

έρνπλ εθαξκνγή θαη ζε εθνχζην ή αλαγθαζηηθφ πιεηζηεξηαζκφ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή 

φκσο ν πξνζδηνξηζκφο ηεο αμίαο ηνπ πιεηζηεξηαζζέληνο αθηλήηνπ γίλεηαη ζχκθσλα 

κε ηελ αξηζ. 1Ο50617/298/ΒΟΟ13/2-4-93/ΠΟΛ. 1137 εγθχθιην θαη εηδηθφηεξα:  

 ε αμία ησλ θηηζκάησλ γίλεηαη κε ηε ρξήζε ησλ εηδηθψλ εληχπσλ,  

 ε αμία ηνπ νηθνπέδνπ επί ηνπ νπνίνπ ην θηίζκα γίλεηαη κε ηε ρξήζε 

ζπγθξηηηθψλ ζηνηρείσλ,  

  ε δεισζείζα αμία γηα ην νηθφπεδν θαη ην θηίζκα ζα είλαη ην 

εθπιεηζηεξίαζκα.  

Ζ θαηά ηνλ πην πάλσ ηξφπν ζπλνιηθή αμία ηνπ νηθνπέδνπ θαη θηίζκαηνο (α θαη β) 

απνηειεί ηελ πξνζσξηλή αμία θαη ζπλεπψο εθαξκφδνληαη θαηά ηα ινηπά νη ζρεηηθέο 

δηαηάμεηο.  

Αλ φκσο ν θνξνινγνχκελνο δελ απνδερζεί ηελ πξνζσξηλή απηή πξνεθηίκεζε θαη 

αλαθχςεη ζέκα ηαθηηθνχ ειέγρνπ ηφηε σο αμία ησλ θηηζκάησλ ζα ιεθζεί μαλά 

εθείλε πνπ πξνθχπηεη κε ηα εηδηθά έληππα ελψ σο αμία ηνπ νηθνπέδνπ ε αγνξαία 

αμία θαηά ηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο.  

 

2.Ο θφξνο πνπ βεβαηψλεηαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ νηθείνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο ή 

ζε ρξφλν κεηαγελέζηεξν απφ ηε ιήμε ηνπ:  
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 κε βάζε θχιιν ειέγρνπ πνπ έγηλε νξηζηηθφ ιφγσ κε άζθεζεο εκπξφζεζκεο 

πξνζθπγήο ή άζθνπεο εθπξφζεζκεο πξνζθπγήο, θαηαβάιιεηαη ζε έμη (6) ίζεο 

κεληαίεο δφζεηο.  

 κεηά ηε δηνηθεηηθή επίιπζε ηεο δηαθνξάο θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ ελφο 

πέκπηνπ (1/5) ηνπ πξνθχπηνληνο θφξνπ, ην ππφινηπν πνζφ (ηνπ θφξνπ) 

θαηαβάιιεηαη ζε έμη (6) ίζεο κεληαίεο δφζεηο. ΢ε πεξίπησζε πνπ κέζα ζηελ 

πξνζεζκία θαηαβνιήο ηνπ ελφο πέκπηνπ (1/5), ν ππφρξενο θαηαβάιεη ην 

ζπλνιηθφ πνζφ ηνπ θφξνπ πνπ πξνέθπςε κε ηε δηνηθεηηθή επίιπζε ηεο 

δηαθνξάο, παξέρεηαη ζ' απηφλ έθπησζε πνζνζηνχ πέληε ηνηο εθαηφ (5%). ΢ηηο 

αλσηέξσ πεξηπηψζεηο ε θάζε δφζε δελ ζα πξέπεη λα είλαη κηθξφηεξε ησλ 

ηξηαθνζίσλ (300) επξψ κε εμαίξεζε ηελ ηειεπηαία, π νπνία κπνξεί λα είλαη 

θαη θάησ ησλ ηξηαθνζίσλ (300) επξψ. Ζ πξψηε δφζε θαηαβάιιεηαη κέρξη ηελ 

ηειεπηαία εξγάζηκε -γηα ηηο δεκφζηεο ππεξεζίεο- εκέξα ηνπ επφκελνπ απφ ηε 

βεβαίσζε ή ηελ ππνγξαθή ηνπ πξαθηηθνχ αληίζηνηρα κήλα θαη νη ππφινηπεο 

κέρξη ηελ ηειεπηαία εξγάζηκε -γηα ηηο δεκφζηεο ππεξεζίεο- εκέξα ησλ κελψλ 

πνπ αθνινπζνχλ.  

 κε βάζε απφθαζε δηνηθεηηθνχ δηθαζηεξίνπ θαηαβάιιεηαη ζε δχν (2) ίζεο 

κεληαίεο δφζεηο, κε ηνλ πεξηνξηζκφ φηη ην ζπλνιηθφ πνζφ ηνπ θφξνπ δελ είλαη 

κηθξφηεξν ησλ ηξηαθνζίσλ (300) επξψ. Ζ πξψηε δφζε θαηαβάιιεηαη κέρξη 

ηελ ηειεπηαία εξγάζηκε -γηα ηηο δεκφζηεο ππεξεζίεο- εκέξα ηνπ επφκελνπ απφ 

ηε βεβαίσζε κήλα θαη ε δεχηεξε δφζε ηελ ηειεπηαία εξγάζηκε εκέξα ηνπ 

επφκελνπ κήλα. (παξ. 7 άξζξνπ 30 λ. 2648/98). Αλ αζθεζεί εκπξφζεζκε 

πξνζθπγή θαηά θχιινπ ειέγρνπ βεβαηψληαη ακέζσο πνζνζηφ 25% ηνπ 

ακθηζβεηνχκελνπ κε ην θχιιν ειέγρνπ θχξηνπ θαη πξφζζεηνπ θφξνπ. Σν 

πνζνζηφ απηφ αλαπξνζαξκφζζεθε ζε 10% απφ 14-12-04 κε ηελ παξάγξ. 9 

ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ λ. 3296/04 (ΦΔΚ 253 Α'). Σν πνζφ απηφ δελ θαηαβάιιεηαη 

ζε δφζεηο.  
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ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΧΝ, ΓΧΡΔΧΝ, ΓΟΝΙΚΧΝ 

ΠΑΡΟΥΧΝ, ΠΡΟΙΚΧΝ & ΚΔΡΓΧΝ ΑΠΟ ΛΑΥΔΙΑ 
 

 

Ο θφξνο θιεξνλνκηψλ - δσξεψλ είλαη θαη' εμνρήλ άκεζνο θαη πξνζσπηθφο θφξνο 

θαη θαηαηάζζεηαη ζηελ θαηεγνξία εθείλε ησλ θφξσλ πνπ έρνπλ αληηθείκελν ηα 

θεθάιαην, δειαδή ηα ζχλνιν ησλ νηθνλνκηθψλ αγαζψλ ησλ πξνζψπσλ πνπ 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηε δεκηνπξγία θαη παξαγσγή άιισλ νηθνλνκηθψλ αγαζψλ.  

Άιιεο κνξθέο θφξνπ επί ηνπ θεθαιαίνπ ή ηεο πεξηνπζίαο είλαη ν θφξνο κεηαβίβαζεο 

αθηλήησλ θαη ην εληαίν ηέινο αθηλήησλ (ν θφξνο κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο έρεη 

ήδε θαηαξγεζεί). ΢ηελ απηή θαηεγνξία θφξσλ (επί ηνπ θεθαιαίνπ) εληάζζεηαη θαη ν 

πξφζθαηνο θφξνο 3% επί ησλ αθηλήησλ (ησλ εμσρψξησλ εηαηξεηψλ). Πξνζπάζεηεο 

θνξνιφγεζεο ησλ θιεξνλνκηψλ είραλ ήδε γίλεη απφ ηε ζχζηαζε ηνπ λένπ ειιεληθνχ 

θξάηνπο. -  

Βαζηθνί ζηαζκνί ζηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ θιεξνλνκηψλ είλαη ηα έηε 1836(λφκνο ηεο 

14/26-8-1836), 1865 (λφκνο ΡΗ΢Σ'), 1880 (λφκνο ΩΗΓ'), 1885 (λφκνο Α΢ΞΕ'), 1887 

(ΑΥΚΔ'), 1909 (λφκνο ΓΣ Α'), 1919 (λφκνο 1641) θαη 1973 (λ.δ. 118).  

Ο λφκνο 1641/1919 απνηέιεζε έλα απφ ηα βαζηθά θνξνινγηθά λνκνζεηήκαηα ηεο 

επνρήο θαη αθνινχζεζε ην ζχζηεκα ηεο ππαγσγήο ζε θφξν ηεο θιεξνλνκηθήο 

κεξίδαο.  

Με ην λ.δ. 118/1973, ηνπ νπνίνπ ε ηζρχο άξρηζε απφ 1.1.1974 αιιά θαηέιαβε ηηο 

ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε είρε γελλεζεί απφ 1.1.1972, 

αλακνξθψζεθε ξηδηθά ε ππάξρνπζα λνκνζεζία θαη θαηαξγήζεθαλ φιεο νη 

πξνγελέζηεξεο δηαηάμεηο.  

Ο λφκνο απηφο ηξνπνπνηήζεθε κε ηνπο: λ.δ. 81/1974, λ. 12/1975, λ. 231/1975, λ. 

542/1977, λ. 8141 1978, λ. 1041/80, λ. 1160/1981, λ. 1249/1982, λ. 1326/1983, λ. 

1329/1983, λ. 1473/1984, λ. 15631 1986, λ. 1591/1986, λ. 1731/1987, λ. 1828/1989, λ. 

1882/1990, λ. 1914/1990, λ. 1947/1991, λ. 19541 1991,λ. 1967/1991, λ.202011992, λ. 

2065/1992, λ. 2120193,λ. 2166193,λ. 2187194,λ. 221411994,λ. 2362/1995, λ. 

2386/1996, λ. 2396/1996, λ. 2459/1997, λ. 2520/1997, λ. 2523/1997, λ. 253811997,λ. 

2556/1997, λ. 2557/1997, λ. 2648/1998, λ. 2676/1999, λ. 2682/1999, λ. 275311999, λ. 

2873/2000 θαη λ. 2892/2001.  

Λφγσ ησλ δηαδνρηθψλ ηξνπνπνηήζεσλ ηνπ βαζηθνχ λνκνζεηήκαηνο λ.δ. 118/1973, 

θξίζεθε απαξαίηεηε ε θσδηθνπνίεζε φισλ ησλ πξναλαθεξζεηζψλ δηαηάμεσλ ζε έλα 

εληαίν θείκελν, πξνθεηκέλνπ λα δηεπθνιπλζνχλ ηφζν νη θνξνινγνχκελνη φζν θαη νη 

αζρνινχκελνη κε ηε θνξνινγία απηή (ζπλάδειθνη εθνξηαθνί, ζπκβνιαηνγξάθνη, 

ινγηζηέο, δηθεγφξνη). Έηζη, ν λ. 2961/2001 (ΦΔΚ 266 Σ.Α'/ 22.11.2001) απνηειεί ην 

ηειεπηαίν λνκνζέηεκα πνπ αθνξά ηε θνξνινγία θιεξνλνκηψλ, δσξεψλ, γνληθψλ 

παξνρψλ θαη θεξδψλ απφ ιαρεία. Γελ πξφθεηηαη γηα έλα λέν θνξνινγηθφ λφκν, αιιά 

γηα κηα λνκνζεηηθή θσδηθνπνίεζε ηεο πθηζηάκελεο λνκνζεζίαο (γηα ιφγνπο 

ρξεζηηθφηεηαο), γη' απηφ ην ιφγν θαη -θαηά βάζε- αθνινπζήζεθε ε δνκή θαη ε 

αξίζκεζε ηνπ βαζηθνχ λνκνζεηήκαηνο.  

Ο θψδηθαο θνξνινγίαο θιεξνλνκηψλ, δσξεψλ, γνληθψλ παξνρψλ θαη θεξδψλ 

απφ ιαρεία είλαη δηαηππσκέλνο ζε 122 άξζξα θαη δηαηξείηαη ζε δχν κέξε:  

Σν πξψηα κέξνο (άξζξα 1 - 60) πεξηιακβάλεη ηηο νπζηαζηηθέο δηαηάμεηο θαη 

δηαηξείηαη ζε ηέζζεξα ηκήκαηα (άξζξα 1 - 33 θνξνινγία θιεξνλνκηψλ, άξζξα 34 
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- 45 θνξνινγία δσξεψλ θαη γνληθψλ παξνρψλ, άξζξα 46 - 57 θνξνινγία πξνηθψλ 

θαη άξζξα 58 - 60 θνξνινγία θεξδψλ απφ ιαρεία).  

Σν δεχηεξν κέξνο (άξζξα 61 - 122) πεξηιακβάλεη ηηο δηαδηθαζηηθέο δηαηάμεηο θαη 

δηαηξείηαη ζε ηέζζεξα ηκήκαηα (άξζξα 61 - 84 θνξνινγία θιεξνλνκηψλ, άξζξα 

85 - 90 θνξνινγία δσξεψλ, γνληθψλ παξνρψλ θαη πξνηθψλ, άξζξα 91 - 98 

θνξνινγία θεξδψλ απφ ιαρεία θαη άξζξα 99 - 122 γεληθέο δηαηάμεηο θαζνιηθήο 

εθαξκνγήο γηα φιεο ηηο θνξνινγίεο). Κάζε ηκήκα δηαηξείηαη ζε επηκέξνπο θεθάιαηα.  

Αμηνζεκείσηεο παξαηεξήζεηο επί ηεο δνκήο ηαπ θψδηθα:  

 ζηα άξζξα 26 θαη 43 απηνχ έρνπλ ελζσκαησζεί νη απαιιαγέο πξψηεο 

θαηνηθίαο θαη νη δηάθνξεο γεσξγηθέο απαιιαγέο.  

 νη δηαηάμεηο πεξί γνληθψλ παξνρψλ έρνπλ ελζσκαησζεί ζηηο δηαηάμεηο 

πεξί δσξεψλ.  

 νη δηαηάμεηο πεξί πξνηθψλ έρνπλ πεξηιεθζεί ζην λφκν απηφ γηαηί 

εμαθνινπζνχλ λα εθαξκφδνληαη ζηηο παιαηέο πξνίθεο, γηα ηηο νπνίεο είρε 

αλαβιεζεί ν ρξφλνο γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο.  

Απφ ηελ ηζρχ ηαπ κέρξη ζήκεξα, νλ. 2961/2001 ηξνπνπνηήζεθε κε ηνπο λ. 2948/2001 

(βι. πην θάησ), λ. 3091/2002, λ. 3193/2003, λ. 322012004, λ. 3296/2004, λ. 

3427/2005, λ. 3470/2006, λ. 3522/2006, λ. 3554/2007, λ. 3610/2007 θαη λ. 3634/2008.  

 

ΔΙ΢ΑΓΧΓΗ ΔΤΡΧ 
 

Με ην άξζξν 12 ηαπ λ. 2948/2001 φια ηα δξαρκηθά πνζά ηεο ηζρχνπζαο λνκνζεζίαο 

κεηαηξαπήθαλ ζε επξψ θαη ηζρχνπλ απφ 1.1.2002 κε ηελ εηζαγσγή ηνπ εληαίνπ 

επξσπατθνχ λνκίζκαηνο. ΢πλεπψο, γηα ηηο ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή 

ππνρξέσζε γελληέηαη κεηά ηελ 1.1.2002 ιακβάλνληαη ππφςε ηα πνζά πνπ νξίδνληαη 

ζην λφκν απηφ. Γηα ηηο ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε γελλήζεθε 

πξηλ ηελ 1.1.2002 ηζρχνπλ ηα δξαρκηθά πνζά πνπ ίζρπαλ θάζε θνξά θαηά ην ρξφλν 

γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο, κε κεηαηξνπή απηψλ ζε επξψ κε ηε ρξήζε ηνπ 

ζηαζεξνχ κεηαηξνπέα (1 επξψ = 340,750 δξαρκέο).  

Οη δειψζεηο πνπ ππνβάιινληαη κεηά ηελ 1.1.2002 θαη αθνξνχλ ππνζέζεηο πξν ηεο 

1.1.2002, ζπκπιεξψλνληαη (ζηα λέα έληππα ησλ δειψζεσλ) ζε δξαρκέο ζε φια ηα 

πεδία θαη κφλν ηα ηειηθφ πνζφ ηνπ θφξνπ ππνινγίδεηαη ζε επξψ. Αληίζεηα, νη 

δειψζεηο πνπ αθνξνχλ ππνζέζεηο κεηά ηελ 1.1.2002, ζπκπιεξψλνληαη ζε επξψ ζε 

φια ηα πεδία. ΢ηελ πεξίπησζε ζπλππνινγηζκνχ ζε απηέο πξνγελέζηεξσλ δσξεψλ θαη 

γνληθψλ παξνρψλ (πξν ηεο 1.1.2002), ηα ζπλππνινγηζηέα δξαρκηθά πνζά αμίαο θαη 

θφξνπ κεηαηξέπνληαη ζε επξψ (κε ηα ζηαζεξφ κεηαηξνπέα) θαη αλαγξάθνληαη θαη ζηα 

δχν πεδία (δξαρκψλ θαη επξψ).  

Οη δειψζεηο πνπ ππνβάιινληαλ κεηά ηελ 1.1.2002 κέρξη θαη ηε 12.12.2007 θαη 

αθνξνχζαλ κελ ππνζέζεηο πξν ηεο 1.1.2002, αιιά ίζρπε γη' απηέο ε παξ. 2 ηνπ 

άξζξνπ 9 ηνπ λ. 2961/2001 (δειαδή αθνξνχζαλ αδήισηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ 

δειψλνληαλ εκπξφζεζκα ή εθπξφζεζκα κεηά ηελ πάξνδν ηξηεηίαο απφ ην ρξφλν 

γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο) ζπκπιεξψλνληαλ ζε επξψ.  

 

ΔΙΓΙΚΑ 
 

Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 πξνζδηνξίδεηαη κε ηξφπν ζαθή θαη απιφ ην 

αληηθείκελν (θάζε κνξθήο πεξηνπζία πνπ κεηαβηβάδεηαη), ην ππνθείκελν (θάζε 

θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν), ην είδνο ηεο θνξνινγίαο αλάινγα κε ηελ αηηία πνπ 

απνθηήζεθε ε πεξηνπζία (αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο, πξνίθαο θαη θεξδψλ απφ ιαρεία) 
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θαη ε ζπληαγκαηηθή αξρή ηεο θαζνιηθφηεηαο ηνπ θφξνπ (άξζξν 4 παξ. 5 ΢πλη. 

1975).  

 

 

ΑΝΣΙΚΔΙΜΔΝΟ ΣΟΤ ΦΟΡΟΤ 
 

 I. Ο θφξνο επηβάιιεηαη ζε θάζε κνξθήο πεξηνπζία πνπ κεηαβηβάδεηαη αηηία 

ζαλάηνπ, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο, πξνίθαο θαη ζηα θέξδε απφ ιαρεία.  

 

[Α] ΑΙΣΙΑ ΘΑΝΑΣΟΤ ΚΣΗ΢Η  

 

Αηηία ζαλάηνπ είλαη ε θηήζε πεξηνπζίαο πνπ πξαγκαηνπνηείηαη κε θιεξνλνκηά, 

θιεξνδνζία, ζχκβαζε αζθάιηζεο δσήο ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ, εθφζνλ ζην 

αζθαιηζηήξην δελ αλαθέξνληαη ηα δηθαηνχρα ηεο αζθαιηζηηθήο απνδεκίσζεο 

πξφζσπα (αλ αλαθέξνληαη, είλαη θηήζε αηηία δσξεάο) θαη απηαζθάιηζε ηνπ 

θιεξνλνκνπκέλνπ, εθφζνλ απηή δελ πξνβιέπεηαη απφ λφκν.  

Καηά πιάζκα δηθαίνπ ζεσξείηαη σο επαρζείζα αηηία ζαλάηνπ ε επηθαξπία, αλ ε ςηιή 

θπξηφηεηα είρε απνθηεζεί κε αληάιιαγκα κεηά ηηο 2.4.1980. (βι. ζρεηηθά ζηελ παξ. 4 

«αιιαγέο κε ην λ. 3427/2005,,)  

Ζ θιεξνλνκηά επάγεηαη είηε κε δηαζήθε είηε εμ αδηαζέηνπ είηε αλαγθαζηηθά απφ ην 

λφκν. ΢ηελ εμ αδηαζέηνπ δηαδνρή θαινχληαη θαηά ζεηξά:  

΢ηελ πξψηε ηάμε: Οη θαηηφληεο ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ.  

Οη θαηηφληεο πξψηνπ βαζκνχ θιεξνλνκνχλ θαη' ηζνκνηξία ελψ νη απψηεξνη θαηά 

ξίδεο. ΢ηελ πξψηε ηάμε, φηαλ ππάξρεη επηδψλ ζχδπγνο, θιεξνλνκεί θαηά πνζνζηφ 

1/4. ΢ε φιεο ηηο ηάμεηο δε ν επηδψλ ζχδπγνο ιακβάλεη σο εμαίξεην ηα έπηπια θαη 

ζθεχε θαη ηα ινηπά νηθηαθά αληηθείκελα πνπ ρξεζηκνπνηνχζαλ απφ θνηλνχ νη 

ζχδπγνη, ζηα νπνία ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη ην απηνθίλεην.  

΢ηε δεχηεξε ηάμε: Οη γνλείο θαη ηα αδέιθηα ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ θαζψο θαη ηα 

παηδηά θαη ηα εγγφληα ησλ πξναπνβησζάλησλ αδειθψλ ηνπ. ΢ηε δεχηεξε, ηξίηε θαη 

ηέηαξηε ηάμε, φηαλ ππάξρεη επηδψλ ζχδπγνο, θιεξνλνκεί θαηά πνζνζηφ 1/2.  

΢ηελ ηξίηε ηάμε: Οη παππνχδεο θαη γηαγηάδεο ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ θαη, αλ θάπνηνο 

έρεη πεζάλεη, ζηε ζέζε ηνπ θιεξνλνκνχλ ηα ηέθλα θαη εγγφληα απηνχ (δειαδή ζείνη 

θαη πξψηα μαδέιθηα ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ).  

΢ηελ ηέηαξηε ηάμε: Οη πξνπαπνχδεο θαη νη πξνγηαγηάδεο ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ. 

΢ηελ πέκπηε ηάμε: Ο επηδψλ ζχδπγνο.  

΢ηελ έθηε ηάμε: Σν Γεκφζην.  

΢ην άξζξν 3 ηνπ λφκνπ αλαθέξνληαη νη γεληθέο αξρέο, κε βάζε ηηο νπνίεο 

αηηηνινγείηαη ε ππαγσγή ζε θφξν κηαο πεξηνπζίαο πνπ απνθηήζεθε κε θιεξνλνκηά ή 

θιεξνδνζία.  

Οη αξρέο απηέο ζπλαξηψληαη άκεζα θαη απφιπηα κε ην πξφζσπν ηνπ 

θιεξνλνκνπκέλνπ (ηζαγέλεηα ή θαηνηθία ηνπ) ή κε ηνλ ηφπν ζηνλ νπνίν, θαηά ην 

ρξφλν επαγσγήο ηεο θιεξνλνκηάο, βξίζθνληαη ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία θαη είλαη νη 

αξρέο:  

α. Σεο ρσξηθφηεηαο (ή εδαθηθφηεηαο), ζχκθσλα κε ηελ νπνία θάζε πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν πνπ βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα θνξνινγείηαη.  

β. Σεο ηζαγέλεηαο, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ε θηλεηή πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ 

αιινδαπή θαη αλήθεη ζε Έιιελα ππήθνν, νπνπδήπνηε θαη αλ θαηνηθνχζε φζα δνχζε, 

θνξνινγείηαη, εθηφο αλ πξηλ απφ ην ζάλαηφ ηνπ ν θιεξνλνκνχκελνο βξηζθφηαλ ζηελ 

αιινδαπή γηα δέθα ηνπιάρηζηνλ ζπλερή ρξφλην θαη  
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γ. Σεο θαηνηθίαο, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ε θηλεηή πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ 

αιινδαπή θαη αλήθεη ζε αιινδαπφ ππήθνν θνξνινγείηαη, αλ απηφο είρε ηελ θαηνηθία 

ηνπ ζηελ Διιάδα.  

Δηδηθά γηα ηα θηλεηά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, πξνο ην ζθνπφ λα απνηξαπνχλ 

ακθηζβεηήζεηο σο πξνο ηνλ ηφπν φπνπ, θαηά ην ρξφλν ζαλάηνπ, βξίζθνληαη θαη ηελ 

σο εθ ηνχηνπ ππαγσγή ηνπο ή φρη ζε θφξν, ν λφκνο θαζηεξψλεη ακάρεην ηεθκήξην θαη 

ζεσξεί -ελδεηθηηθά- φηη νξηζκέλα (ελζψκαηα ή αζψκαηα) θηλεηά πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη ζπλεπψο θνξνινγνχληαη (άξζξν 3 παξ. 2).  

 

 

[Β] ΚΣΗ΢Η ΑΙΣΙΑ ΓΧΡΔΑ΢  

 

Αηηία δσξεάο είλαη ε θηήζε πεξηνπζίαο πνπ πξαγκαηνπνηείηαη απφ δσξεά πνπ 

θαηαξηίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα θαζψο θαη απφ θάζε 

παξνρή, παξαρψξεζε ή κεηαβίβαζε νπνηνπδήπνηε πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ρσξίο 

αληάιιαγκα, έζησ θαη αλ γη' απηή δελ ζπληάρζεθε θάπνην έγγξαθν.  

΢εκεηψλεηαη πσο ζε θφξν ππνβάιιεηαη ε ελνρηθή θαη φρη ε εκπξάγκαηε δηθαηνπξαμία 

θαη δελ εμεηάδεηαη ε εγθπξφηεηα ή κε ηεο δηθαηνπξαμίαο, ε παξάδνζε ησλ 

δσξεζέλησλ, ε κεηαγξαθή ηνπ ζπκβνιαίνπ θιπ.  

Καηά ην αζηηθφ δίθαην, δσξεά είλαη ε ζχκβαζε κε ηελ νπνία ν έλαο απφ ηνπο 

ζπκβαιινκέλνπο ππφζρεηαη ηελ παξνρή θάπνηνπ αληηθεηκέλνπ ρσξίο αληάιιαγκα 

ζηνλ άιιν ζπκβαιιφκελν, ν νπνίνο θαη ην απνδέρεηαη. Γηα ηε δσξεά θηλεηψλ αξθεί ε 

παξάδνζε ησλ αληηθεηκέλσλ.  

 

Καηά ηεθκήξην ακάρεην ζεσξείηαη δσξεά:  

 

Κάζε απαιινηξίσζε πεξηνπζίαο κεηαμχ αληφλησλ, θαηηφλησλ ή ζπδχγσλ γηα ζχζηαζε 

πξνζφδνπ ή δηαηξνθήο, ε αζθάιεηα δσήο, εθφζνλ θαηνλνκάδνληαη ζην αζθαιηζηήξην 

νη δηθαηνχρνη, ε απνδεκίσζε πνπ θαηαβάιιεηαη απφ αζθαιηζηηθά ηακείν ζπλεπεία 

ζαλάηνπ ηνπ αζθαιηζκέλνπ ζε πξφζσπα πνπ δελ απαιιάζζνληαη απφ ην θφξν.  

Σέινο, κπνξεί λα ραξαθηεξηζζεί σο δσξεά θαη νπνηαδήπνηε άιιε κεξηθή ή νιηθή 

παξαρψξεζε πεξηνπζίαο, πνπ έγηλε εηθνληθά σο ζχκβαζε εμ επαρζνχο αηηίαο θαη 

ππνθξχπηεη δσξεά θαζψο θαη ε άθεζε ρξένπο. Δηδηθά φκσο ε άθεζε ρξένπο κεηαμχ 

επηρεηξήζεσλ, ζηα πιαίζηα ηεο επηρεηξεκαηηθήο ηνπο ζπλεξγαζίαο, δελ ζεσξείηαη 

δσξεά, αιιά ππφθεηηαη ζηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ28 ηνπ Κψδηθα 

Φνξνινγίαο Eηζoδήκαηoο. Ζ ξχζκηζε απηή έγηλε κε ηελ παξ. 4 ηνπ άξζξνπ9 ηνπ 

λ.352212.0.06 θαη αθνξά δηαρεηξηζηηθέο πεξηφδνπο απφ 1.1.2006θαη κεηά.  

Με ην λ. 2753/1999 νξίζηεθε φηη δελ ζεσξείηαη δσξεά ην πνζφ πνπ παξέρεηαη ζε 

θπζηθά πξφζσπα (έγγακα ή ελήιηθα άγακα) γηα ηελ αγνξά πξψηεο θαηνηθίαο, 
κέρξη ηνπ πνζνχ ηεο απαιιαγήο απφ ην θ.κ.α., θαζψο θαη ην πνζφ πνπ παξέρεηαη ζηα 

ίδηα πξφζσπα γηα ηελ αλέξγεζε νηθνδνκήο σο πξψηεο θαηνηθίαο, γηα εκβαδφλ πνπ 

θαιχπηεη ηηο ζηεγαζηηθέο ηνπ αλάγθεο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο πεξί απαιιαγήο 

πξψηεο θαηνηθίαο. Ζ ξχζκηζε απηή ηζρχεη γηα αγνξά ή αλέγεξζε πξψηεο θαηνηθίαο 

πνπ γίλεηαη κεηά ηε 17.11.1999  

Με ηνλ ίδην εμάιινπ λφκν νξίζηεθε φηη ζε πεξίπησζε αγνξάο αθηλήηνπ ή αλέγεξζεο 

νηθνδνκήο απφ πξφζσπα πνπ δελ έρνπλ απηή ηελ νηθνλνκηθή δπλαηφηεηα, γηα ηελ 

επηβνιή ηνπ θφξνπ άηππεο δσξεάο ιακβάλεηαη ππφςε ε αμία ε κεγαιχηεξε κεηαμχ 

ηεο αληηθεηκεληθήο θαη ηνπ ηηκήκαηνο (πξνθεηκέλνπ γη' αγνξά) ή ηεο ζπλνιηθήο 

δαπάλεο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε θαη πξνθχπηεη απφ λφκηκα παξαζηαηηθά 

(πξνθεηκέλνπ γηα αλέγεξζε νηθνδνκήο).  
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Καηά πιάζκα δηθαίνπ ζεσξείηαη φηη απνθηάηαη κε δσξεά ή επηθαξπία θαηά ην ρξφλν 

ιήμεο ηεο δηάξθεηάο ηεο, αλ ε ςηιή θπξηφηεηα έρεη απνθηεζεί κε αγνξά κεηά ηελ 

1.1.2006 θαη ε επηθαξπία έρεη παξαθξαηεζεί γηα νξηζκέλν ρξφλν (βι. ζρεηηθά ζηελ 

παξ. 4 «αιιαγέο κε ην λ. 3427/2005»).  

΢χκθσλα κε ην άξζξν 35 ηνπ Κψδηθα, ζε θφξν δσξεψλ ππνβάιιεηαη: 

α. νπνηνδήπνηε πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν δσξίδεηαη θαη βξίζθεηαη ζηελ Διιάδα 
(αξρή ρσξηθφηεηαο),  

β. ε θηλεηή πεξηνπζία πνπ δσξίδεηαη θαη βξίζθεηαη ζηελ αιινδαπή, αιιά αλήθεη 

ζε 'Έιιελα ππήθνν (αξρή ηζαγέλεηαο) ,  

γ. ε θηλεηή πεξηνπζία πνπ βξίζθεζαη ζηελ αιινδαπή, αλήθεη ζε αιινδαπφ θαη 

δσξίδεηαη ζε εκεδαπφ ή αιινδαπφ, ν νπνίνο έρεη ηελ θαηνηθία ηνπ ζηελ Διιάδα 
(αξρή ηεο θαηνηθίαο),  

δ. ε θηλεηή πεξηνπζία, πνπ, κε βάζε ζχκβαζε λέκεζεο, παξαδίλεηαη ζηνλ 

θαηηφληα πξηλ απφ ην ζάλαην ηνπ αληφληνο.  

Σέινο, εηδηθά φζνλ αθνξά ηα θηλεηά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηα νπνία απνηεινχλ 

αληηθείκελν δσξεάο, πξνο ην ζθνπφ λα απνηξαπνχλ ακθηζβεηήζεηο σο πξνο ηνλ ηφπν 

πνπ, θαηά ην ρξφλν ηεο δσξεάο, βξίζθνληαη θαη ηεο, σο εθ ηνχηνπ, ππαγσγήο ηνπο ή 

φρη ζε θφξν, ν λφκνο παξαπέκπεη ζε φζα ηζρχνπλ ζηε θνξνινγία θιεξνλνκηψλ (παξ. 

2 άξζξνπ 3) θαη ζεσξεί φηη ηζρχνπλ αλαινγηθά θαη ζηηο δσξεέο.  

 

 

[Γ] ΚΣΗ΢Η ΑΙΣΙΑ ΓΟΝΙΚΗ΢ ΠΑΡΟΥΗ΢  

 

΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1509 ΑΚ πνπ ηζρχεη απφ 18.2.1983, ε παξνρή 

πεξηνπζίαο ζην ηέθλν απφ νπνηνλδήπνηε γνλέα ηνπ, είηε γηα ηε δεκηνπξγία ή ηε 

δηαηήξεζε νηθνλνκηθήο ή νηθνγελεηαθήο απηνηέιεηαο είηε γηα ηελ έλαξμε ή ηελ 

εμαθνινχζεζα επαγγέικαηνο, απνηειεί δσξεά κφλν σο πξνο ην πνζφ πνπ ππεξβαίλεη 

ην κέηξν ην νπνίν επηβάιινπλ νη πεξηζηάζεηο.  

Δπνκέλσο ε γνληθή παξνρή κπνξεί λα γίλεη είηε απφ ηνλ έλα είηε θαη απ' ηνπο δχν 

γνλείο, κε κηα ή κε πεξηζζφηεξεο ζπκβνιαηνγξαθηθέο πξάμεηο ή θαη ρσξίο 

ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε θαη λα αθνξά νπνηνδήπνηε ζηνηρείν. Γειαδή ε γνληθή 

παξνρή κπνξεί λα είλαη ρξεκαηηθή, εθάπαμ ή ζε πεξηνδηθή πξφζνδν, θηλεηά ή 

αθίλεηα πξάγκαηα, ε ςηιή θπξηφηεηα, ε επηθαξπία, ε ζχζηαζε ππέξ ηνπ ηέθλνπ 

δνπιείαο πξαγκαηηθήο ή πξνζσπηθήο, ε εθρψξεζε απαίηεζεο θαηά ηξίηνπ θ.ιπ. 

Αθφκε ε γνληθή παξνρή κπνξεί λα γίλεη ζε νπνηνδήπνηε ηέθλν (αγφξη ή θνξίηζη, 

ελήιηθν ή αλήιηθν, παληξεκέλν ή αλχπαληξν) ρσξίο λα εμεηάδεηαη αλ ην ηέθλν έρεη 

άιιε πεξηνπζία.  

Οη κεηαβηβάζεηο πεξηνπζίαο ελ δσή απφ ηνπο γνλείο ζηα παηδηά ηνπο κπνξεί λα είλαη 

είηε δσξεέο είηε γνληθέο παξνρέο (απηφ ελαπφθεηηαη ζηε βνχιεζή ηνπο φπσο απηή 

δηαηππψλεηαη ζηελ νηθεία δήισζε ή ζην ζπκβφιαην) θαη ππάγνληαη ζηνλ αληίζηoηρo 

θφξν είηε δσξεάο (κε πξννδεπηηθνχο ζπληειεζηέο) είηε γνληθήο παξνρήο (κε 

απηνηειή θνξνιφγεζε). ΢πλεπψο, φηαλ ε Γ.Ο.Τ. θνηλνπνηεί πξάμε γηα άηππε δσξεά 

απφ γνλείο πξνο ηα ηέθλα ηνπο, θαη' αξρήλ ζα ζεσξήζεη απηή άηππε δσξεά (θαη φρη 

γνληθή παξνρή), εάλ νη ζπκβαιιφκελνη δελ επηθαινχληαη φηη απηή ε παξνρή έγηλε σο 

γνληθή ή ζπγθεθξηκέλα γηα θάπνηνλ απφ ηνπο ιφγνπο πνπ αλαθέξνληαη ζην πην πάλσ 

άξζξν 1509 ΑΚ.  

Αξρηθά, κε ην λ. 1329/1983, ην φξην ησλ γνληθψλ παξνρψλ είρε νξηζζεί ζηα 

5.000.000 αζξνηζηηθά θαη απφ ηνπο δχν γνλείο κε ζπλππνινγηζκφ θαη φισλ ησλ 

πξνγελέζηεξσλ δσξεψλ ησλ δπν γνλέσλ πξνο ην απηφ ηέθλν. (Γηεπθξηλίδεηαη πσο 

άιιν ζέκα είλαη ν ζπλππνινγηζκφο ησλ πξνγελέζηεξσλ δσξεψλ θαη παξνρψλ ησλ δχν 
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γνλέσλ, πξνθεηκέλνπ λα δηαπηζησζεί αλ έρεη ζπκπιεξσζεί ην φξην ησλ 5.000.000 ηεο 

γνληθήο παξνρήο, θαη άιιν ην ζέκα ηεο εθθαζάξηζεο ηνπ θφξνπ γνληθήο παξνρήο, 

νπφηε ζα ιεθζνχλ ππφςε νη πξνγελέζηεξεο δσξεέο ηνπ ίδηνπ γνλέα πξνο ην ίδην 

ηέθλν).  

Σν φξην ησλ 5 000.000 δξρ. αλαπξνζαξκφζζεθε ζε 8.000.000 απφ 22.8.1988 θαη ζε 

12.000.000 απφ 23.3.1990. Απφ 30.6.1992 ην πνζφ ησλ 12.000.000 εμεηάδεηαη πιένλ 

απηνηειψο γηα θάζε γνλέα θαη, ζηελ πεξίπησζε πνπ ν έλαο έρεη πεζάλεη, ην πνζφ απηφ 

αλέξρεηαη ζηα 18.000.000 (άξζξν 29 παξ. 3 λ. 2065/1992). Με ην άξζξν 114 ηνπ λ. 

2362/1995 ηα φξηα ησλ γνληθψλ παξνρψλ έγηλαλ 20.000.000 θαη 30.000.000 

αληίζηνηρα απφ 9.11.1995.  

Απφ 1.1.1998 κε ην άξζξν 14 παξ. 1 Ο ηνπ λ. 2579/1998 ηα πνζά απηά έγηλαλ 

23.000.000 θαη 34.500.000 αληίζηνηρα. Απφ 9.3.2001 κε ην άξζξν 1 παξ. 6 ηνπ λ. 

2892/2001 ηα φξηα ησλ γνληθψλ παξνρψλ απμήζεθαλ αληίζηνηρα ζε 28.000.000 θαη 

42.000.000 δξρ. Απφ 1.1.2002 ηα πην πάλσ φξηα αλαπξνζαξκφζζεθαλ ζε 82.000 θαη 

123.000 επξψ αληίζηνηρα (άξζξα 12 παξ. 15 λ. 2948(2001).  

Απφ 1.1.2003 (άξζξν 12 παξ. 6 λ. 3091 (2002) ηα φξηα ηεο γνληθήο παξνρήο 

αλέξρνληαη ζε 90.000 θαη 130.000 επξψ αληίζηνηρα θαη απφ 1.1.2006 (άξζξν 20 παξ. 

7 λ. 3427/2005) ζε 100.000 θαη 130.000 επξψ αληίζηνηρα.  

Απφ 1.3.2007 (άξζξν 5 παξ. 3 λ. 3554(2007) ηα φξηα ηεο γνληθήο παξνρήο 

αλαπξνζαξκφζζεθαλ ζε 120.000 θαη 160.000 επξψ αληίζηνηρα.  

Απφ 13.12.2007 (άξζξν 1 παξ. 10 λ.3634(2008) δελ ππάξρεη πιένλ φξην ζηηο γνληθέο 

παξνρέο, αθνχ απφ ηελ εκεξνκελία απηή ν ππνινγηζκφο ηνπ θφξνπ γνληθήο παξνρήο 

γίλεηαη κε ζηαζεξφ απηνηειή ζπληειεζηή θαη φρη κε ηε θνξνινγηθή θιίκαθα, φπσο 

ίζρπε κέρξη ηφηε.  

 

 

[Γ] ΚΣΗ΢Η ΑΙΣΙΑ ΠΡΟΙΚΑ΢  

 

Μεηαβίβαζε πεξηνπζίαο αηηία πξνίθαο είλαη εθείλε πνπ πξαγκαηνπνηείηαη, φηαλ ε 

πξνίθα ζπληζηάηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα (άξζξα 1406 

επ. Α.Κ.), δειαδή κε ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν κεηαμχ πξνηθνδφηε θαη 

πξνηθνιήπηε ή κε δηαζήθε.  

Οη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 46 έσο 57 ηνπ θψδηθα, πνπ αλαθέξνληαη ζηε θνξνινγία ησλ 

πξνηθψλ, κεηά ηελ θαηάξγεζε ηνπ ζεζκνχ ηεο πξνίθαο κε ην λ. 1329/1983, έπαςαλ 

λα έρνπλ ηδηαίηεξν θνξνινγηθφ ελδηαθέξνλ. Ζ κφλε εθαξκνγή ηνπο γίλεηαη πιένλ ζηηο 

πξνίθεο πνπ είραλ ζπζηαζεί πξηλ απφ ηελ θαηάξγεζε ηνπ ζεζκνχ θαη εθθξεκνχλ ζηηο 

δεκφζηεο νηθνλνκηθέο ππεξεζίεο (Γ.Ο.Τ.) γηα ηαθηνπνίεζή ηνπο απφ πιεπξάο 

θνξνινγίαο ή ζηα δηνηθεηηθά δηθαζηήξηα.  

Με ην άξζξν 15 ηνπ Ν. 1329/1983 θαηαξγήζεθαλ φιεο νη δηαηάμεηο ηνπ 60νπ 

Κεθαιαίνπ ηνπ 40νπ βηβιίνπ ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα (άξζξα 1406 έσο 1437 ΑΚ) θαη 

νξίδεηαη πσο θάζε πεξηνπζηαθή ζρέζε πνπ απνηειεί ζχζηαζε πξνίθαο απφ ηελ έλαξμε 

ηζρχνο ηνπ λφκνπ (18-2-1983), είλαη άθπξε.  

 

Οη πξνίθεο πνπ είραλ ζπζηαζεί, θαηά ηε δεκνζίεπζε ηνπ λ. 1329/1983 αλ:  

 

α) 'Ήηαλ αδηαηίκεηεο, δειαδή αλ δελ είρε κεηεβηβαζζεί ε θπξηφηεηα ησλ 

πξνηθψσλ ζηνηρείσλ ζηνλ άλδξα, απνδφζεθαλ ζηε γπλαίθα, ε νπνία απέθηεζε 

απηνδίθαηα δηθαίσκα πιήξνπο θπξηφηεηαο ζ' απηά, ρσξίο λα ππνρξενχηαη ζε 

θαηαβνιή θφξνπ ή ηέινπο γηα ηελ απφδνζε (άξζξν 56 ηνπ λφκνπ).  
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β)'Ήηαλ δηαηηκεκέλεο, δειαδή αλ είρε κεηεβηβαζζεί ζηνλ άλδξα ε θπξηφηεηα ησλ 

πξνηθψσλ ζηνηρείσλ, απνδνζήθαλ ζηε γπλαίθα, κφλν εθφζνλ ζψδνληαλ ζηελ 

πεξηνπζία ηνπ άλδξα απηνχζηεο, νπφηε ε γπλαίθα απέθηεζε ηελ πιήξε θπξηφηεηα 

ηνχησλ, ρσξίο ηελ θαηαβνιή θφξνπ ή ηέινπο (άξζξν 57 ηνπ λφκνπ).  

γ) Δίραλ αληηθείκελν ρξήκαηα ή ρξεκαηηθή απνηίκεζε, δελ απνδφζεθαλ ζηε 

γπλαίθα, εθηφο αλ νη ζχδπγνη είραλ ζπκθσλήζεη ηελ απφδνζε (άξζξν 58 ηνπ λφκνπ).  

δ) ΢ε πεξίπησζε πνπ κε δηαζήθε, ε νπνία είρε ζπληαρζεί πξηλ απφ ηελ έλαξμε 

ηζρχνο ηνπ λφκνπ (18.2.83) είρε θαηαιεηθζεί θάπνην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζηνλ 

άλδξα γηα πξνίθα, ην ζηνηρείν ηνχην πεξηέξρεηαη ζηε γπλαίθα σο θιεξνδνζία, εθηφο 

αλ θαηά ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ λφκνπ είρε ζπζηαζεί ε πξνίθα, δειαδή είρε 

θαηαξηηζηεί ην ζπκβφιαην απνδνρήο ηεο πξνίθαο απφ ηνλ άλδξα (άξζξν 59 ηνπ λφκνπ 

θαη άξζξν 1407 Α.Κ.).  

Καηά ην άξζξν 48 ηνπ Κψδηθα, αληηθείκελν ηεο πξνίθαο είλαη:  

α. Οπνηνδήπνηε πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ δίλεηαη σο πξνίθα θαη βξίζθεηαη ζηελ 

Διιάδα (αξρή ηεο ρσξηθφηεηαο ή εδαθηθφηεηαο),  

β. ε θηλεηή πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ αιινδαπή, αλήθεη ζε Έιιελα ππήθνν 

θαη δίλεηαη σο πξνίθα (αξρή ηεο ηζαγελείαο),  

γ. ε θηλεηή πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ αιινδαπή, αλήθεη ζε αιινδαπφ θαη 

δίλεηαη σο πξνίθα ζε εκεδαπφ ή ζε αιινδαπφ, ν νπνίνο φκσο έρεη ηελ θαηνηθία ηνπ 

ζηελ Διιάδα (αξρή ηεο θαηνηθίαο), δ. ε θηλεηή πεξηνπζία, ε νπνία, κε βάζε ζχκβαζε 

λέκεζεο, παξαδίλεηαη ζηνλ πξνηθνιήπηε σο πξνίθα, πξηλ απφ ην ζάλαην ηνπ 

πξνηθνδφηε.  

Όζνλ αθνξά ηα θηλεηά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ δίλνληαη σο πξνίθα, ηζρχνπλ φζα 

θαη ζηηο θιεξνλνκηέο θαη δσξεέο.  

 

II. ΢ηα άξζξα 4, 36 θαη 47 ηνπ Κψδηθα θαζηεξψλεηαη ν ζεζκφο ηνπ ζπλππνινγηζκνχ 

ζηελ αμία ηεο θιεξνλνκηάο, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο ή πξνίθαο φισλ ησλ 

πξνγελέζηεξσλ δσξεψλ, γνληθψλ παξνρψλ θαη πξνηθψλ, πνπ έγηλαλ απφ ηνλ ίδην 

δηθαηνπάξνρν (θιεξνλνκνχκελν, δσξεηή, γνλέα, πξνηθνδφηε) ζηνλ ίδην δηθαηνδφρν 

(θιεξνλφκν, θιεξνδφρν, δσξενδφρν, ηέθλν, πξνηθηδφκελε), εθφζνλ ην δηθαίσκα ηνπ 

Γεκνζίνπ γη' απηέο δελ είλαη παξαγξακκέλν.  

Καηά ην λφκν, ην δηθαίσκα απηφ έρεη παξαγξαθεί γηα φιεο ηηο ππνζέζεηο πνπ ε 

θνξνινγηθή ελνρή γελλήζεθε κέρξη 31-12-1989 θαη ζπλεπψο γηα ηηο ππνζέζεηο απηέο 

απφ ηελ 1.1.2006 (εκεξνκελία έλαξμεο ηζρχνο ηνπ λ. 3427/2005, κε ηνλ νπνίν 

παξεγξάθε ην δηθαίσκα ηνπ Γεκνζίνπ) δελ κπνξεί λα επηβιεζεί θφξνο, λα 

θνηλνπνηεζεί πξάμε, λα γίλεη δηνηθεηηθή επίιπζε ηεο δηαθνξάο ζε θνηλνπνηεζείζα 

πξάμε. Ο ηπρφλ βεβαησζείο κέρξη ηελ εκεξνκελία απηή (1.1.2006) θφξνο γηα 

ππνζέζεηο κέρξη θαη 31.12.1989 εμαθνινπζεί λα νθείιεηαη.  

΢θνπφο ηνπ ζεζκνχ απηνχ είλαη ε δηαζθάιηζε ηνπ ζπκθέξνληνο ηνπ Γεκνζίνπ απφ 

ηνλ θίλδπλν θαηαθεξκαηηζκνχ θαη κεηαβίβαζεο ηεο πεξηνπζίαο κε δσξεέο, γνληθέο 

παξνρέο θαη πξνίθεο ζην χςνο ηνπ αθνξνιφγεηνπ νξίνπ, ζε ηξφπν ψζηε ζην ηέινο 

(δει. θαηά ην ζάλαην ηνπ πξνζψπνπ) λα κελ έρεη κείλεη θιεξνλνκηαία πεξηνπζία. Με 

ην λφκν 2892/2001 δηεπθξηλίζηεθε θαη λνκνζεηηθά απηφ πνπ κέρξη ηφηε εθαξκνδφηαλ 

εξκελεπηηθά, φηη δειαδή θαηά ην ζπλππνινγηζκφ ιακβάλνληαη ππφςε κφλν ηα πνζά 

πνπ έρνπλ ππαρζεί ζε θφξν θαη φρη ηα απαιιαζζφκελα πνζά (π.ρ. απαιιαγή πξψηεο 

θαηνηθίαο, γεσξγνθηελνηξνθηθά θ.ιπ.).  

΢πλεπψο, ζηηο ππνζέζεηο ζηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε γελληέηαη κεηά ηελ 

1.1.2006 ζπλππνινγίδνληαη νη πξνγελέζηεξεο δσξεέο, γνληθέο παξνρέο θαη πξνίθεο, 

γηα ηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε έρεη γελλεζεί απφ 1.1.1990 (άξζξν 20 παξ. 

15 ηνπ λ. 3427/2005).  
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Με βάζε ηελ πξoυθηζηάκεvε λνκνζεζία, ζηηο ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο n 

θνξνινγηθή ππνρξέσζε γελλήζεθε κέρξη θαη 23.4.1986, ζπλππνινγίδνληαη νη 

πξνγελέζηεξεο δσξεέο, γνληθέο παξνρέο θαη πξνίθεο. γηα ηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή 

ππνρξέσζε έρεη γελλεζεί απφ 1.1.1955 (άξζξν 65 παξ. 1 ηνπ λ. 1041/1980). ΢ηηο 

ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε γελλήζεθε απφ 24.4.1986 κέρξη 

θαη 2.1.1989, ζπλππνινγίδνληαη νη πξνγελέζηεξεο δσξεέο, γνληθέο παξνρέο θαη 

πξνίθεο, γηα ηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε έρεη γελλεζεί απφ 1.1.1963 (άξζξν 

20 ηνπ λ. 1591/1986). ΢ηηο ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε 

γελλήζεθε απφ 3.1.1989 κέρξη θαη 17.2.1997, ζπλππνινγίδνληαη νη πξνγελέζηεξεο 

δσξεέο, γνληθέο παξνρέο θαη πξνίθεο, γηα ηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε έρεη 

γελλεζεί απφ 1.1.1972 (άξζξν 23 παξ. 9 ηνπ λ. 1828/1989). ΢ηηο ππνζέζεηο γηα ηηο 

νπνίεο ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε γελλήζεθε απφ 18.2.1997 κέρξη θαη 8.3.2001, 

ζπλππνινγίδνληαη νη πξνγελέζηεξεο δσξεέο, γνληθέο παξνρέο θαη πξνίθεο, γηα ηηο 

νπνίεο ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε έρεη γελλεζεί απφ 1.1.1977 (άξζξν 19 παξ. 3 ηνπ λ. 

2459/1997). ΢ηηο ππνζέζεηο ζηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε γελλήζεθε απφ 

9.3.2001 κέρξη θαη 31.12.2005, ζπλππνινγίδνληαη νη πξνγελέζηεξεο δσξεέο, γνληθέο 

παξνρέο θαη πξνίθεο, γηα ηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε έρεη γελλεζεί απφ 

1.1.1985 (άξζξν 1 παξ. 14 λ. 2892/2001).  

΢χκθσλα κε ην λ. 3091/2002, ν ζεζκφο ηνπ ζπλππνινγηζκνχ δελ εθαξκφδεηαη γηα ηα 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία (κεηνρέο, επηρεηξήζεηο θ.ιπ.), γηα ηα νπνία ν ππνινγηζκφο ηνπ 

θφξνπ γίλεηαη κε ζηαζεξφ ζπληειεζηή (βι. §9 - Τπνινγηζκφο ηνπ θφξνπ) .  

ΠΡΟ΢ΟΥΗ: Μεηά ηελ αιιαγή ηνπ ηξφπνπ  ππνινγηζκνχ ηνπ θφξνπ θιεξνλνκηψλ  

(ζηηο Α' θαη Β' θαηεγνξίεο) θαη γνληθψλ παξνρψλ απφ 13.12.2007, κε ην άξζξν 2 ηνπ 

λ.363412008 πξνβιέπεηαη φηη ζηηο ππνζέζεηο απηέο δελ ζπλππνινγίδνληαη νη 

πξνγελέζηεξεο δσξεέο θαη γνληθέο παξνρέο πνπ είραλ ζπζηαζεί κέρξη 13.12.2007 νχηε 

νη δσξεέο πνπ ζπληζηψληαη απφ 13.12.2007. ΢πλππνινγίδνληαη κφλν νη γνληθέο 

παξνρέο απφ 13.12.2007. Σν ίδην ηζρχεη θαη ζηηο παιηέο ππνζέζεηο θιεξνλνκηψλ (Α' 

θαη Β' θαηεγνξίαο) θαη γνληθψλ παξνρψλ. ζηηο νπνίεο είρε κεηαηεζεί ν ρξφλνο 

θνξνινγίαο (επίδηθα, ππφ αίξεζε αλαβιεηηθή, πλεπκαηηθά δηθαηψκαηα θ.ιπ.) θαη ε 

θνξνινγηθή ππνρξέσζε γελληέηαη απφ 13.12.2007. ΢ηηο δσξεέο δελ ππάξρεη κεηαβνιή 

(ζπλππνινγίδνληαη φιεο νη πξνγελέζηεξεο: δσξεέο θαη γνληθέο παξνρέο απφ 

1.1.1990).  

 

ΤΠΟΚΔΙΜΔΝΟ ΣΟΤ ΦΟΡΟΤ 
 

Τπνθείκελν ηνπ θφξνπ είλαη ν δηθαηνχρνο ηεο θηήζεο (θιεξνλφκνο. θιεξνδφρνο. 

δσξενδφρνο. ηέθλν θαη -πξνθεηκέλνπ γηα πξνίθεο- ν πξoηθoιήπηεο), αλάινγα κε ην 

χςνο ηεο πεξηνπζίαο πνπ απνθηά.  

Πξνθεηκέλνπ γηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία δσξεάο, γηα ηα νπνία ε θνξνινγηθή 

ππνρξέσζε γελληέηαη κεηά ην ζάλαην ηνπ δσξενδφρνπ, ππφρξενη γηα ην θφξν είλαη νη 

εηδηθνί ή θαζνιηθνί δηάδνρνη απηνχ (ιακβαλνκέλεο ππφςε ηεο ζπγγεληθήο ζρέζεο ηνπ 

δσξενδφρνπ πξνο ην δσξεηή).  
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ΥΡΟΝΟ΢ ΓΔΝΔ΢Η΢ ΣΗ΢ ΦΟΡΟΛΟΓΙΚΗ΢ ΤΠΟΥΡΔΧ΢Η΢ 
 

[Α] ΢ΣΙ΢ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΔ΢  

Ο ρξφλνο θνξνινγίαο ζπκπίπηεη κε ην ρξφλν γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ελνρήο θαη, 

θαηά θαλφλα, είλαη ν ρξφλνο επαγσγήο ηεο θιεξνλνκηάο, δειαδή ν ρξφλνο ζαλάηνπ 

ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ (άξζξν 6).  

Καη' εμαίξεζε φκσο ν ρξφλνο πνπ γελληέηαη ε θνξνινγηθή ελνρή (ππνρξέσζε) 

κεηαηίζεηαη ζε κεηαγελέζηεξν ηνπ ρξφλνπ ζαλάηνπ ζεκείν.  

Οη πεξηπηψζεηο θαηά ηηο νπνίεο ν ρξφλνο γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ελνρήο 

κεηαηίζεηαη ζε κειινληηθφ ρξνληθφ ζεκείν, δηαθξίλνληαη ζε δχν θαηεγνξίεο: εθείλεο 

γηα ηηο νπνίεο απηνδίθαηα απφ ην λφκν κεηαηίζεηαη ν ρξφλνο θαη αλαθέξνληαη 

πεξηνξηζηηθά ζην άξζξν 7 θαη εθείλεο γηα ηηο νπνίεο ε κεηάζεζε ηνπ ρξφλνπ αθήλεηε 

ζηε δηαθξηηηθή επρέξεηα ηνπ πξντζηακέλνπ ηεο αξκφδηαο Γ.Ο.Τ. θαη αλαθέξνληαη ζην 

άξζξν 8.  

Πξνθεηκέλνπ γηα πξφζσπν πνπ θεξχρζεθε ζε αθάλεηα, ρξφλνο πνπ γελληέηαη ε 

θνξνινγηθή ππνρξέσζε είλαη ν ρξφλνο δεκνζίεπζεο ζηνλ ηχπν ηεο κε ππνθείκελεο 

ζε έθεζε ή αλαίξεζε (Κ.Πνι.Γ. 785 παξ. 1) δηθαζηηθήο απφθαζεο πνπ θεξχζζεη 

ηελ αθάλεηα.  

 

[Β] ΢ΣΙ΢ ΓΧΡΔΔ΢ ΚΑΙ ΓΟΝΙΚΔ΢ ΠΑΡΟΥΔ΢  

Καηά θαλφλα ρξφλνο θνξνινγίαο είλαη ν ρξφλνο θαηάξηηζεο ηνπ δσξεηεξίνπ 

ζπκβνιαίνπ (δελ είλαη αλαγθαία ε κεηαγξαθή ή εγθπξφηεηα απηνχ) ή ζηηο 

δσξεέο θαη γνληθέο παξνρέο θηλεηψλ ρξφλνο θνξνινγίαο είλαη ν ρξφλνο 

παξάδνζεο ησλ αληηθεηκέλσλ. ΢ηηο δσξεέο αηηία ζαλάηνπ ρξφλνο θνξνινγίαο είλαη 

ν ρξφλνο ζαλάηνπ ηνπ δσξεηή, ελψ ζηηο αλψκαιεο δηθαηνπξαμίεο ν ρξφλνο ππνβνιήο 

ηεο Οηθείαο δήισζεο κε ζθνπφ ηε δηθαζηηθή επηθχξσζε απηψλ.  

Καη' εμαίξεζε, ε θνξνινγηθή ππνρξέσζε κεηαηίζεηαη ζε κεηαγελέζηεξα ρξφλν είηε 

απηνδίθαηα, ζηηο πεξηπηψζεηο ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 40, είηε κε απφθαζε ηνπ 

πξντζηακέλνπ ηεο ΓΟΤ, ζηηο πεξηπηψζεηο ηεο παξ. 2 ηαπ άξζξνπ 40.  

΋ηαλ, ε απνδνρή ηεο δσξεάο ή ηεο γνληθήο παξνρήο γίλεηαη κε ηδηαίηεξν 

έγγξαθν, ρξφλνο θνξνινγίαο είλαη ν ρξφλνο ζχληαμεο ηνπ εγγξάθνπ ηεο 

απνδνρήο. ΢ηηο πεξηπηψζεηο απηέο, αλ ηα αληηθείκελα παξαδίδνληαη πξηλ ηελ 

απνδνρή, ρξφλνο θνξνινγίαο είλαη ν ρξφλνο παξάδνζεο ησλ αληηθεηκέλσλ ηεο δσξεάο 

ή ηεο γνληθήο παξνρήο (ζηηο νπνίεο ε απνδνρή ηεο δσξεάο αηηία Γνλάηνπ απφ ην 

δσξενδφρν είρε γίλεη κέρξη ην ζάλαην ηνπ δσξεηή).  

 

[Γ] ΢ΣΙ΢ ΠΡΟΙΚΔ΢  

Η θνξνινγηθή ππνρξέσζε γελληέηαη θαηά ην ρξφλν θαηάξηηζεο ηνπ 

πξνηθνζχκθσλνπ ή απνδνρήο ηεο πξνίθαο απφ ηνλ άλδξα, φηαλ ε πξνίθα είρε 

ζπζηαζεί κε δηάηαμε ηειεπηαίαο βνχιεζεο, ή ζχληαμεο ηνπ εγγξάθνπ ηεο 

απνδνρήο ζε πεξίπησζε κε ηαπηφρξνλεο πξφηαζεο θαη απνδνρήο απηήο.  

Ζ αλαβιεηηθή αίξεζε ηεο ηέιεζεο ηνπ γάκνπ δελ ζπλεπάγεηαη θαη κεηάζεζε ηνπ 

ρξφλνπ γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο.  

Δηδηθέο πεξηπηψζεηο κεηάζεζεο ηνπ ρξφλνπ γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο 

νξίδνληαη ζην άξζξν 52 θαη γηα ην ιφγν απηφ εμαθνινπζνχλ, παξά ηελ θαηάξγεζε 

ηνπ ζεζκνχ ηεο πξνίθαο, λα είλαη ελ ηζρχ νη δηαηάμεηο πεξί επηβνιήο θφξνπ πξνίθαο 

(π.ρ. ζε αλαβιεηηθή αίξεζε, επηδηθία, ζπλέλσζε ςηιήο θπξηφηεηαο θαη επηθαξπίαο, 

αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε θ.ιπ.).  
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ΦΟΡΟΛΟΓΗΣΔΑ ΑΞΙΑ- ΠΡΟ΢ΓΙΟΡΙ΢ΜΟ΢ ΑΤΣΗ΢ 
 

Χο αμία γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ θιεξνλνκηψλ, δσξεψλ, γνληθψλ παξνρψλ θαη 

πξνηθψλ ιακβάλεηαη εθείλε ηνπ ρξφλνπ γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο.  

Καη' εμαίξεζε, ιακβαλφηαλ ε αμία ηνπ ρξφλνπ ππνβνιήο ηεο δήισζεο (ή έθδνζεο ηεο 

νηθείαο πξάμεο ηεο ΓΟΤ, πξνθεηκέλνπ γηα αδήισηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία), αλ απηή 

είρε ππνβιεζεί κέρξη 9.3.2001 κεηά ηε πάξνδν ηξηεηίαο απφ ην ρξφλν γέλεζεο ηεο 

θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο θαη αθνξνχζε θηλεηά ή αθίλεηα (κε εμαίξεζε ηα ρξεκαηηθά 

πνζά, θαηαζέζεηο, απαηηήζεηο θαη παξνρέο) γηα ππνζέζεηο γηα ηηο νπνίεο ε θνξνινγηθή 

ππνρξέσζε γελλήζεθε κεηά ηελ 5.6.1981 (άξζξν 7 παξ. 7 λ. 116011981).  

Με ην λ. 2892/2001 ηξνπνπνηήζεθε ν λ. 1160/1981 θαη, ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ απφ 

9.3.2001 ππνβαιιφηαλ δήισζε ή εθδίδεην  πξάμε επηβνιήο θφξνπ γηα αδήισηα 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, κεηά ηελ πάξνδν ηξηεηίαο απφ ην ρξφλν γέλεζεο ηεο 

θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο, ιακβαλφηαλ ππφςε γηα ηελ επηβνιή ηνπ θφξνπ ηφζν ε 

αμία φζν θαη νη θνξνινγηθνί ζπληειεζηέο ηνπ ρξφλνπ ππνβνιήο ηεο δήισζεο ή 

ηεο έθδνζεο ηεο πξάμεο. Έρεη θξηζεί απφ ηε Γηνίθεζε φηη ζηελ έλλνηα «θνξνινγηθνί 

ζπληειεζηέο» ιακβάλεηαη ππφςε νηηδήπνηε επεξεάδεη ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ 

(απαιιαγέο, εθπηψζεηο, κεηψζεηο, παιαηφηεηα, απαιινηξίσζε θ.ιπ.). Γελ ιακβάλεηαη 

ππφςε φηη γίλεηαη κε πξσηνβνπιία ηνπ θνξνινγνπκέλνπ πξνθεηκέλνπ λα κεηαβάιεη 

ηε θνξνινγηθή ηνπ ππνρξέσζε (π.ρ. θαηεδάθηζε αθηλήηνπ). Σα πην πάλσ δελ ηζρχνπλ 

ζηηο πεξηπηψζεηο ππνβνιήο ζπκπιεξσκαηηθήο δήισζεο γηα δεισζέληα αλαθξηβψο 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία (είηε σο πξνο ηελ έθηαζε, είηε σο πξνο ην πνζνζηφ, είηε σο 

πξνο ηελ πεξηγξαθή γεληθφηεξα).  

Οη δηαηάμεηο ηνπ λ.2892/2001 ίζρπζαλ κέρξη 13.12.2007, νπφηε θαηαξγήζεθαλ κε ην 

άξζξν 1 παξ. 3 ηνπ λ.3634/2008. ΢πλεπψο, απφ ηελ εκεξνκελία απηή (13. 

12.2007)θαηά ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο (εκπξφζεζκα ή εθπξφζεζκα, αξρηθήο ή 

ζπκπιεξσκαηηθήο) ή έθδνζεο ηεο πξάμεο, ιακβάλεηαη ε αμία ηνπ ρξφλνπ γέλεζεο ηεο 

θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο. ΢' απηή ηελ πεξίπησζε έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο πεξί 

ζπλππνινγηζκνχ ησλ άξζξσλ 4,31,36,48 θαη 121 ηνπ Κψδηθα θαη ζπλεπψο θαηά ηελ 

ππνβνιή κηαο δήισζεο κε ρξφλν ππνινγηζκνχ ηνπ θφξνπ ην ρξφλν ζαλάηνπ ή 

ζχληαμεο ηνπ ζπκβνιαίνπ ζα πξέπεη λα ζεσξεζεί ε ππνβαιιφκελε δήισζε σο αξρηθή 

θαη λα γίλεη λέα εθθαζάξηζε ηνπ θφξνπ ζε φιεο ηηο κεηαγελέζηεξεο δειψζεηο. Γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ηνπ θφξνπ θαη επεηδή, απφ ην 1990 κέρξη ζήκεξα, φιεο νη 

κεηαγελέζηεξεο θνξνινγηθέο θιίκαθεο ήηαλ επλντθφηεξεο απφ ηηο πξνεγνχκελεο, 

πξαθηηθά κπνξεί λα γίλεη έλαο κφλν ππνινγηζκφο ηνπ θφξνπ, ν νπνίνο νδεγεί ζηηο 

πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο ζην ίδην απνηέιεζκα: ζηε θνξνινγεηέα αμία πνπ 

πξνθχπηεη απφ ηελ ηειεπηαία δήισζε (πνπ αλάγεηαη ζηνλ αξρηθφ ρξφλν θνξνινγίαο) 

πξνζηίζεηαη ην ζχλνιν ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο φισλ ησλ πξνεγνχκελσλ δειψζεσλ 

ή αθφκε αλ ππάξρνπλ θαη ησλ νξηζηηθψλ πξάμεσλ θαη ησλ ηπρφλ πξαθηηθψλ 

ζπκβηβαζκνχ (ζεσξψληαο απηέο σο πξνγελέζηεξεο) θαη ππνινγίδεηαη ν θφξνο πνπ 

αλαινγεί ζην ζχλνιν ηεο πεξηνπζίαο κε βάζε ηελ πην πξφζθαηε απφ ηηο θνξνινγηθέο 

θιίκαθεο νη νπνίεο είραλ ρξεζηκνπνηεζεί. Απφ ην θφξν πνπ πξνθχπηεη κε ηνλ 

ππνινγηζκφ απηφ αθαηξείηαη ν θχξηνο θφξνο πνπ έρεη βεβαησζεί γηα φια ηα 

πξνεγνχκελα θνξνινγεηέα πνζά. Σν πνζφ ηνπ θφξνπ πνπ πξνθχπηεη απνηειεί ην 

θφξν πνπ αλαινγεί ζηελ ηειεπηαία δήισζε θαη επ' απηνχ ππνινγίδεηαη θαη ν 

πξφζζεηνο θφξνο εθπξνζέζκνπ. Πξνζνρή: ζε θάζε πεξίπησζε εμαθνινπζεί λα ηζρχεη 

ην ηειεπηαίν εδάθην ηεο παξ. 2 ησλ άξζξσλ 31 θαη 121, ζχκθσλα κε ηα νπνία ν 
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θφξνο πνπ νθείιεηαη κεηά ην ζπλππνινγηζκφ δελ κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξνο απφ 

απηφλ πνπ αλαινγεί ρσξίο ην ζπλππνινγηζκφ.  

 

Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ απηήο ηεο αμίαο, πξνθεηκέλνπ γηα:  

 

α. Αθίλεηα, ιακβάλεηαη ππφςε ε αμία ησλ ίδησλ ησλ εθηηκψκελσλ αθηλήησλ ή 

άιισλ πιεζηφρσξσλ θαη νκνεηδψλ πξνο απηά, πνπ πξνέθπςε απφ εθηίκεζε ηνπο 

ιφγσ πξνγελέζηεξεο κεηαβίβαζεο ηνπο ή δηθαζηηθήο δηαλνκήο θ.ιπ. θαη γεληθά 

θάζε άιιν πξφζθνξν ζηνηρείν, ην νπνίν αζθεί νπζηαζηηθή επίδξαζε ζηε 

δηακφξθσζε ηεο αγνξαίαο αμίαο (άξζξν 10). Απφ ην έηνο 1985 άξρηζε λα 

εθαξκφδεηαη ζηαδηαθά ην ζχζηεκα αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο 

αμίαο ησλ αθηλήησλ, αληί ηνπ κέρξη ηφηε ηζρχνληνο ζπζηήκαηνο ησλ ζπγθξηηηθψλ 

ζηνηρείσλ.  

Βάζε ηνπ ζπζηήκαηνο απηνχ είλαη ν δηαρσξηζκφο θάζε δήκνπ ή θνηλφηεηαο ζε δψλεο 

θαη ν θαζνξηζκφο θαη δεκνζηνπνίεζε γηα θάζε δψλε νξηζκέλεο αμίαο, σο αμίαο 

ηεηξαγσληθνχ κέηξνπ (m2) θαηλνχξγηνπ δηακεξίζκαηνο ηνπ Α' νξφθνπ κε πξφζνςε 

ζε δξφκν, θαζψο θαη ζπληειεζηψλ απμνκείσζεο ηεο αμίαο απηήο, νη νπνίνη 

εθθξάδνπλ πνιενδνκηθά θαη εκπνξηθά δεδνκέλα θάζε δψλεο ή ηδηαίηεξα γλσξίζκαηα 

ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ αθηλήηνπ. Γηα θάζε αθίλεην ζπκπιεξψλεηαη εηδηθφ έληππν (θχιιν 

ππνινγηζκνχ αμίαο). Δδψ αμίδεη λα ζεκεηψζνπκε φηη κε ηελ Α.Τ.Ο. 1009/20-01-2016 

έγηλε αλαπξνζαξκνγή ηηκψλ ηνπ ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηεο 

αμίαο ησλ κε νπνηαδήπνηε αηηία κεηαβηβαδφκελσλ αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη ζε 

πεξηνρέο εληφο ζρεδίνπ φιεο ηεο ρψξαο. 

΢ηηο πεξηνρέο φπνπ δελ έρεη εθαξκνζζεί ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ 

ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, ππνινγίδεηαη ρσξηζηά ε αμία ησλ γεπέδσλ ή ησλ νηθνπέδσλ 

θαη ρσξηζηά ε αμία ησλ θηηζκάησλ κε βάζε πξνθαζνξηζκέλεο ηηκέο αθεηεξίαο 

θφζηνπο αλά είδνο θηεξίνπ (κηθηφ ζχζηεκα - άξζξν 41 α λ. 1249/1982, φπσο 

πξνζηέζεθε κε ην άξζξν 10 λ. 2386/1996 θαη ηζρχεη απφ 7.3.1996).  

Ο αληηθεηκεληθφο πξνζδηνξηζκφο εθαξκφδεηαη θαη ζηα εθηφο ζρεδίνπ γήπεδα 

(αγξνηεκάρηα) θαη αλακέλεηαη ε επέθηαζε απηνχ ζε φιε ηελ επηθξάηεηα.  

β. Απαηηήζεηο, ιακβάλνληαη ππφςε ηα πνζά ησλ ρξεκαηηθψλ απηψλ απαηηήζεσλ 

(άξζξν 11). 

γ. Μεηνρέο, νκνινγίεο, ηδξπηηθνί ηίηινη. Γηαθξίλνπκε: 

(α) εθείλεο πνπ έρνπλ εηζαρζεί θαη δηαπξαγκαηεχνληαη ζην Υξεκαηηζηήξην, γηα 

ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αγνξαίαο αμίαο ησλ νπνίσλ ιακβάλακε κέρξη πξφηηλνο ην κέζν 

φξν ηεο ηηκήο ησλ πσιήζεσλ ηνπο, πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ θαηά ην πξηλ απφ ην 

ζάλαην ή ηε δσξεά εμάκελν ρξνληθφ δηάζηεκα. Απφ 28.1.2004 (ζχκθσλα κε ην λ. 

3220/2004 γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αμίαο απηψλ ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 

ιακβάλνπκε ηελ αμία ηεο πξνεγνχκελεο εκέξαο ηνπ ρξφλνπ γέλεζεο ηεο 

θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο. Δηδηθά ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ε ππνβνιή ηεο δήισζεο 

πξνεγείηαη ηνπ ρξφλνπ γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο, δειψλεηαη ε αμία ηεο 

εκέξαο πνπ πξνεγείηαη ηεο ππνβνιήο ηεο δήισζεο θαη, αλ θαηά ην ρξφλν γέλεζεο ηεο 

θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο ππάξρεη δηαθνξά αμίαο κεγαιχηεξε ηνπ 3% ηεο λέαο απηήο 

αμίαο, ππνβάιιεηαη ζπκπιεξσκαηηθή δήισζε κε ηελ αμία απηή, κέζα ζε πξνζεζκία 

10 εκεξψλ. Γηα ηελ απφδεημε ηεο αμίαο πξνζθνκίδεηαη εθεκεξίδα ηεο αληίζηνηρεο 

εκεξνκελίαο κε ηηο ηηκέο θιεηζίκαηνο ηνπ Υξεκαηηζηεξίνπ Αμηψλ Αζελψλ. Σα πην 

πάλσ ηζρχνπλ γηα ηηο δειψζεηο πνπ ππνβάιινληαη κεηά ηελ 28.1.2004 αλεμάξηεηα 

απφ ην ρξφλν θνξνινγίαο θαη  

(β) ηηο κεηνρέο θαη ινηπνχο ηίηινπο εηαηξηψλ κε εηζεγεκέλσλ ζην Υξεκαηηζηήξην 
θαζψο θαη ηα κεξίδηα ΔΠΔ, ηηο κεξίδεο Ο.Δ, Δ.Δ θαη ηηο νπνηαζδήπνηε κνξθήο 
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επηρείξεζεο, ν πξνζδηνξηζκφο ηεο αμίαο ησλ νπνίσλ γίλεηαη πιένλ κε αληηθεηκεληθφ 

ηξφπν, ζχκθσλα κε ηελ απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ 

1031583/253/Α0013/1.4.2003 ΠΟΛ. 1055, ε νπνία ηξνπνπνηήζεθε κε ηελ απφθαζε 

1106181/704/Α0013/1.4.2003 ΠΟΛ. 1125. 

Με ηνλ ίδην αληηθεηκεληθφ ηξφπν πξαγκαηνπνηείηαη θαη ν έιεγρνο ησλ εθθξεκψλ 

ππνζέζεσλ θνξνινγίαο θιεξνλνκηψλ, δσξεψλ θαη γνληθψλ παξνρψλ, κε εμαίξεζε ηηο 

πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο ν θνξνινγνχκελνο, κέζα ζε δέθα (10) κέξεο απφ ηελ 

πξφζθιεζε ηεο Γ.Ο.Τ, δειψζεη ξεηά φηη δελ επηζπκεί ηε δηελέξγεηα ειέγρνπ κε βάζε 

ηνλ αληηθεηκεληθφ ηξφπν, αιιά πξνηηκά λα ππνινγηζζεί ε αγνξαία αμία ησλ κεηνρψλ 

θιπ.  

Ζ αμία πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ηελ πξναλαθεξζείζα απφθαζε δειψλεηαη 

ππνρξεσηηθά πιένλ απφ ηνπο θνξνινγνχκελνπο θαη ζεσξείηαη αληηθεηκεληθή αμία, γηα 

ηελ νπνία ηζρχνπλ νη δηαηάμεηο πεξί αληηθεηκεληθήο αμίαο αθηλήησλ. 

 

δ. Έπηπια. ΢ε θάζε θιεξνλνκηά ζεσξείηαη φηη ππάξρνπλ έπηπια θαη φηη ε αμία 

ηνπο αλέξρεηαη ζην 1/30 ηεο θαζαξήο αμίαο ηεο ππφινηπεο πεξηνπζίαο. Σα 

ηεθκήξηα απηά (ηεο χπαξμεο ζηελ θιεξνλνκηά επίπισλ θαη ηελ αμία ηνπο) είλαη 

καρεηά, πξάγκα πνπ ζεκαίλεη φηη είλαη δεθηηθά αληαπφδεημεο (άξζξν 130). Ο λ. 

3091/2002, άξζξν 12 παξ. 2 πεξηνξίδεη απηή ηε καρεηηθή αμία ησλ επίπισλ θαη 

ζθεπψλ ζην 1/30 ηεο αμίαο ησλ θιεξνλνκηαίσλ θηηζκάησλ κφλν θαη φρη ησλ ινηπψλ 

θιεξνλνκηαίσλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. Έρεη γίλεη δεθηφ απφ ηε Γηνίθεζε φηη ζηελ 

έλλνηα ηνπ θηίζκαηνο πεξηιακβάλεηαη θαη ε αμία ηνπ νηθνπέδνπ επί ηνπ νπνίνπ ην 

θηίζκα έρεη αλεξγεζεί. 

 

ε. Παξνρέο. Γηαθξίλνπκε: δηελεθείο (πνπ ππνινγίδνληαη ζην εηθνζαπιάζην ηεο 

εηήζηαο παξνρήο), νξηζκέλνπ ρξφλνπ (πνπ ππνινγίδνληαη ζε πνιιαπιάζην ηεο 

εηήζηαο παξνρήο, αλάινγα κε ηα έηε δηάξθεηαο θαη κέρξη ηνπ δεθανθηαπιάζηνπ 

απηήο), ηζφβηεο ή ανξίζηνπ ρξφλνπ (πνπ ππνινγίδνληαη ζην 18πιάζην, 16πιάζην, 

14πιάζην, 12πιάζην, 9πιάζην, 6πιάζην, 3πιάζην θαη 2πιάζην ηεο παξνρήο, αλάινγα 

κε ην αλ ε ειηθία ηνπ επηθαξπσηή δελ ππεξβαίλεη ην 20/ζηφ, 30/ζηφ, 40/ζηφ, 50/ζηφ, 

60/ζηφ, 70/ζηφ θαη 70/ζηφ έηνο αληίζηνηρα (άξζξν 14). 

 

ζη. Δπηθαξπία, νίθεζε, ρξήζε, πξαγκαηηθέο δνπιεηέο. Γηαθξίλνπκε: νξηζκέλνπ 

ρξφλνπ επηθαξπία (πνπ ππνινγίδεηαη ζην 1/20 ηεο αμίαο ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο, γηα 

θάζε ρξφλν δηάξθεηαο ηεο ρσξίο λα κπνξεί λα ππεξβεί ηα 8/10 ηεο αμίαο ηεο πιήξνπο 

θπξηφηεηαο) θαη ηζφβηεο ή ανξίζηνπ ρξφλνπ επηθαξπία (πνπ ππνινγίδεηαη ζε: 8/10 

ηεο αμίαο ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο αλ ν επηθαξπσηήο είλαη κέρξη 20 εηψλ, 7/10 αλ ν 

επηθαξπσηήο ππεξέβε ην 20
ν
 έηνο, 6/10 αλ ππεξέβε ην 30

ν
 έηνο, 5/10 αλ ππεξέβε ην 

40
ν
 έηνο, 4/10 αλ ππεξέβε ην 50

ν
 έηνο, 3/10 αλ ππεξέβε ην 60

ν
 έηνο, 2/10 αλ ππεξέβε 

ην 70
ν
 έηνο θαη 1/10 αλ ππεξέβε ην 80

ν
 έηνο (άξζξν 15)). Δίλαη πηζαλφλ λα νξίδεηαη 

φηη ε επηθαξπία εμαξηάηαη απφ ηε δσή ηξίηνπ πξνο ηνλ επηθαξπσηή πξνζψπνπ ή λα 

ζπληζηάηαη επηθαξπία θνηλά θαη αδηαίξεηα ππέξ πεξηζζνηέξσλ πξνζψπσλ, νπφηε απηή 

παχεη λα ηζρχεη είηε κε ην ζάλαην ηνπ πξψηνπ πξνζψπνπ είηε κε ην ζάλαην θαη ηνπ 

ηειεπηαίνπ (ην γεγνλφο απηφ νξίδεηαη απφ ην δηαζέηε ή ηνπο ζπκβαιιφκελνπο). 

΢ε πεξίπησζε ζπλέλσζεο ηεο επηθαξπίαο (είηε κε παξαίηεζε είηε κε ζχκβαζε) ζηελ 

ςηιή θπξηφηεηα, ε νπνία είρε ήδε ππαρζεί ζε θφξν, ν θφξνο επηβάιιεηαη γηα ην 

πνζνζηφ ηεο αμίαο ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο γηα ην νπνίν δελ είρε ππαρζεί ζε θφξν ν 

ςηιφο θχξηνο ( ε δηάηαμε απηή ηέζεθε κε ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 19 λ. 2459/1997 θαη 

ηζρχεη απφ 18.2.1997). Ζ αμία ηεο κεηαβίβαζεο ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο ελάζθεζεο ηεο 
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επηθαξπίαο γηα αφξηζην ρξφλν πξνζδηνξίδεηαη ζε πνζνζηφ ηεο αμίαο ηεο πιήξνπο 

θπξηφηεηαο αλάινγα κε ηελ ειηθία ηνπ επηθαξπσηή (άξζξν 19 παξ. 1 λ. 2459/1997). 

Με ηελ επηθαξπία εμνκνηνχηαη θνξνινγηθά ε ρξήζε θαη ε νίθεζε (φρη φκσο θαη ε 

ζπλνίθεζε, ε νπνία είλαη αθνξνιφγεηε). Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αμίαο ησλ 

πξαγκαηηθψλ δνπιεηψλ θαη ηνπ δηθαηψκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο θνηλνρξήζησλ 

ρψξσλ ιακβάλεηαη ππφςε πνζνζηφ ηεο αμίαο ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο ην νπνίν 

νξίζηεθε κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 5 ηνπ άξζξνπ 35 ηνπ λ. 3220/2004 θαη 

ηζρχεη απφ 28.1.2004. 

Δηδηθφηεξα: 

ζη.α. Αμία πξαγκαηηθήο δνπιείαο επί θηίζκαηνο 

Ζ θνξνινγεηέα αμία ηεο πξαγκαηηθήο δνπιείαο επί θηίζκαηνο είλαη ε αμία πνπ 

πξνθχπηεη απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο πξνζδηνξηζκνχ απηή, 

πρ αλ πξφθεηηαη γηα απνζήθε, ππνινγίδεηαη κε ηε ρξήζε ηνπ εληχπνπ 4 ή Κ5, αλ 

πξφθεηηαη γηα ρψξν ζηάζκεπζεο, ππνινγίδεηαη κε ηε ρξήζε ηνπ εληχπνπ 5 ή Κ6 θ.ν.θ  

ζη.β. Αμία πξαγκαηηθήο δνπιείαο επί νηθνπέδνπ ή αγξνηεκαρίνπ 

Ζ θνξνινγηθή αμία ηεο πξαγκαηηθήο δνπιείαο επί ηνπ νηθνπέδνπ ή αγξνηεκαρίνπ 

ηζνχηαη κε πνζνζηφ δέθα ηνηο εθαηφ (15%) ηεο αγνξαίαο ή αληηθεηκεληθήο αμίαο ηεο 

πιήξνπο θπξηφηεηαο ηζνδχλακεο επηθάλεηαο νηθνπέδνπ ή αγξνηεκάρηνπ. Καη, αλ κελ 

αθνξά νηθφπεδν εληφο αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο, ην πνζνζηφ 15% ππνινγίδεηαη επί 

ηνπ αληίζηνηρνπ θχιινπ ππνινγηζκνχ αμίαο νηθνπέδνπ (έληππν 3), αλ δελ πξφθεηηαη 

γηα νηθφπεδν εθηφο αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο ή γηα αγξνηεκάρην, εμεπξίζθεηαη ε 

αληίζηνηρε αγνξαία ή αληηθεηκεληθή αμία –θαηά πεξίπησζε- θαη επί απηήο 

ππνινγίδεηαη πνζνζηφ 15%. 

ζη.γ   Αμία δηθαηψκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο επί θνηλφθηεησλ θχξησλ, 

βνεζεηηθψλ ή εηδηθψλ ρψξσλ θηηζκάησλ 

Ζ θνξνινγεηέα αμία ηνπ δηθαηψκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο επί θνηλφθηεησλ 

θχξησλ, βνεζεηηθψλ ή εηδηθψλ ρψξσλ θηηζκάησλ είλαη ε αμίαο πνπ πξνθχπηεη απφ 

ηελ εθαξκνγή ηνπ αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο 

αμίαο απηψλ ζηηο εμήο πεξηπηψζεηο: 

 Δπί ρψξνπ ζηάζκεπζεο ζε θνηλφρξεζηε επηθάλεηα ππνγείνπ, ππισηήο, 

αζθεπνχο νξφθνπ, δψκαηνο ή αθάιππηνπ ρψξνπ ηνπ νηθνπέδνπ. 

 Δπί βνεζεηηθψλ ή απνζεθεπηηθψλ ρψξσλ θνηλφρξεζησλ θηηζκάησλ πνπ 

δελ ρξεζηκνπνηνχληαη σο ρψξνη θχξηαο ρξήζεο. 

 Δπί θνηλφρξεζησλ αζιεηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ 

 Δπί θαηνηθίαο ή επαγγεικαηηθήο ζηέγεο ή εηδηθψλ θηηξίσλ 
Γειαδή ζηηο πεξηπηψζεηο απηέο, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ 

δηθαηψκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο, ζα ζπκπιεξσζεί ην αληίζηνηρν θχιιν 

ππνινγηζκνχ αληηθεηκεληθήο αμίαο (έληππα 1,2,4,5,Κ1,Κ2,Κ3,Κ4,Κ5,Κ6,Κ7,Κ8 θαη 

Κ9), ρσξίο θακία πεξαηηέξσ κείσζε. 

 Αμία δηθαηψκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο επί θνηλφθηεηνπ αζθεπνχο 

νξφθνπ, δψκαηνο ή ππισηήο ηεο νηθνδνκήο ή επί ηνπ θνηλφθηεηνπ ρψξνπ 

νηθνπέδνπ ή αγξνηεκαρίνπ 
Ζ θνξνινγεηέα αμία ηνπ δηθαηψκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο επηθάλεηαο επί ηνπ 

θνηλφθηεηνπ αζθεπνχο νξφθνπ, δψκαηνο ή ππισηήο ηεο νηθνδνκήο ή επί ηνπ 

θνηλφθηεηνπ ρψξνπ νηθνπέδνπ ή αγξνηεκαρίνπ ηζνχηαη κε πνζνζηφ δέθα πέληε ηνηο 

εθαηφ (15%) ηεο αμίαο ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο ηζνδχλακεο επηθάλεηαο νηθνπέδνπ ή 

αγξνηεκαρίνπ. Γειαδή, γηα ηνλ ππνινγηζκφ απηήο ζα ρξεζηκνπνηεζεί ην έληππν 3 ηνπ 

νηθνπέδνπ κε ηελ εθαξκνγή ηνπ κεησηηθνχ ζπληειεζηή 0,15 ηεο πεξίπησζεο ΗΑ, αλ 

πξφθεηηαη γηα νηθφπεδν εληφο αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο, ή ζα ππνινγηζηεί ε 

αγνξαία αμία κε βάζε ζπγθξηηηθά ζηνηρεία ή ην έληππν ΑΑ-ΓΖ΢-αληίζηνηρα- αλ 
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πξφθεηηαη γηα νηθφπεδν εθηφο αληηθεηκεληθνχ ζπζηήκαηνο ή γηα αγξνηεκάρην, θαη ζα 

πνιιαπιαζηαζηεί απηή επί 0,15 (πνζνζηφ 15%).  

 

΢εκείσζε: 

α) Αλ ε απνθιεηζηηθή ρξήζε επί θνηλφθηεησλ θχξησλ, βνεζεηηθψλ ή εηδηθψλ ρψξσλ 

θηηζκάησλ ή επί ηνπ θνηλφθηεηνπ αζθεπνχο νξφθνπ, δψκαηνο ή ππισηήο ηεο 

νηθνδνκήο ή επί ηνπ θνηλφθηεηνπ αθάιππηνπ ρψξνπ νηθνπέδνπ ή αγξνηεκαρίνπ 

αλήθεη ζε δπν ή πεξηζζφηεξεο ηδηνθηεζίεο, ηφηε ε θνξνινγεηέα αμία επηκεξίδεηαη 

αλάινγα κε ηνλ αξηζκφ απηψλ. ΢ηηο πεξηπηψζεηο απηέο, φπνπ ζηα νηθεία θχιια 

ππνινγηζκνχ ππάξρεη ν κεησηηθφο ζπληειεζηήο ιφγσ ζπληδηνθηεζίαο, εθαξκφδεηαη 

θαη απηφο ν κεησηηθφο ζπληειεζηήο. 

β) γηα νπνηεζδήπνηε άιιεο κνξθήο δνπιείεο ή δηθαηψκαηα απνθιεηζηηθήο 

ρξήζεο θνηλφρξεζησλ ρψξσλ, πνπ δελ θαιχπηνληαη απφ ηα πξναλαθεξζέληα –ξεηά 

νξηδφκελα ζην λφκν- ηζρχεη ν πξνζδηνξηζκφο ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο απηψλ θαηά 

ηελ εθηίκεζε ηεο Γ.Ο.Τ. (αγνξαία αμία) κε ηελ επίθιεζε πξφζθνξσλ ζπγθξηηηθψλ 

άιισλ νκνεηδψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ(πρ δνπιεία άληιεζεο χδαηνο, δηέιεπζεο 

ππνγείνπ αγσγνχ θιπ.) 

 

Γηα ηελ έλλνηα ησλ πξαγκαηηθψλ δνπιεηψλ θαη ηνπ δηθαηψκαηνο απνθιεηζηηθήο 

ρξήζεο επί θνηλφρξεζησλ –θνηλφθηεησλ ρψξσλ θαζψο θαη παξαδείγκαηα 

ππνινγηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο απηψλ κπνξείηε λα δηαβάζεηε ζηελ εγθχθιην 

1020496/477/Α0012/29.2.2004 ΠΟΛ. 1022, κε ηελ νπνία θνηλνπνηήζεθαλ νη 

δηαηάμεηο ηνπ λ. 32202004 θαη εηδηθφηεξα ζηελ αλάιπζε ηεο παξαγξάθνπ 8 ηνπ 

άξζξνπ 35 απηνχ. 

Φηιή θπξηφηεηα. Η ςηιή θπξηφηεηα δε θνξνινγείηαη ακέζσο, αιιά φηαλ ζα 

ζπλελσζεί ζ’ απηήλ ε επηθαξπία. Καη’ εμαίξεζε θνξνινγείηαη ακέζσο αλ: 

 Πεξηέιζεη ζε εθείλνλ πνπ έρεη κε ίδην ηίηιν ηελ επηθαξπία, 

 Μεηά απφ απνπνίεζε ηεο θιεξνλνκηάο απφ ηνλ αξρηθφ θιεξνλφκν πεξηέιζεη 

ζε άιινλ, πνπ έρεη κε ηνλ ίδην ηίηιν ηελ επηθαξπία, 

 Μεηεβηβαζζεί απφ ηνλ ςηιφ θχξην κε αληάιιαγκα θαη 

 Σν δεηάεη ν θνξνινγνχκελνο κε ηε θνξνινγηθή ηνπ δήισζε ή αίηεζε ηνπ, 

πνπ ζα ηελ ππνβάιιεη νπνηεδήπνηε, δειαδή θαη κεηά ηε λφκηκε πξνζεζκία 

γηα ππνβνιή ηεο θνξνινγηθήο δήισζεο (άξζξν 16, φπσο ηζρχεη κεηά ηε 

δηάηαμε ηεο παξ. 8 ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ λ. 1828/1989). Αλ ην αίηεκα γηα άκεζε 

θνξνιφγεζε ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο ππνβιεζεί κέζα ζηελ λφκηκε πξνζεζκία 

ππνβνιήο ηεο δήισζεο, ρξφλνο θνξνινγίαο είλαη ν ρξφλνο ζαλάηνπ, δσξεάο ή 

γνληθήο παξνρήο. ΢ε θάζε πεξίπησζε φκσο ην αίηεκα πξέπεη λα ππνβιεζεί 

πξηλ ηε ζπλέλσζε ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο κε ηελ επηθαξπία (άιισο, αληηθείκελν 

θνξνινγίαο είλαη ε πιήξεο θπξηφηεηα).  

 

 

Παξαδείγκαηα 

Άκεζεο Φνξνιφγεζεο Φηιήο Κπξηφηεηαο 

 

΢ην ζεκείν απηφ παξαηίζεληαη 4 πεξηπηψζεηο-παξαδείγκαηα δηαρσξηζκνχ θπξηφηεηαο 

θαη επηθαξπίαο γηα δηεπθφιπλζε: 

Πεξίπησζε α. πεζαίλεη ν Α θαη κε δηαζήθε αθήλεη ηελ ςηιή θπξηφηεηα ζην Β, ν 

νπνίνο δεηά ηελ άκεζε θνξνιφγεζε ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο. Ο Β νθείιεη θφξν 

θιεξνλνκηάο κε βάζε ηε ζπγγέλεηα ηνπ πξνο ηνλ Α. ΢ηε ζπλέρεηα ν Β κεηαβηβάδεη 

ηελ ςηιή θπξηφηεηα ζην Γ κε γνληθή παξνρή θαη ν Γ δεηά ηελ άκεζε θνξνιφγεζε ηεο 
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ςηιήο θπξηφηεηαο. Ο Γ νθείιεη θφξν γνληθήο παξνρήο κε βάζε ηε ζπγγέλεηα ηνπ πξνο 

ην Β. Με ην ζάλαην ηνπ επηθαξπσηή δελ νθείιεηαη θφξνο. 

 Πεξίπησζε β. πεζαίλεη ν Α θαη κε δηαζήθε αθήλεη ηελ ςηιή θπξηφηεηα ζην Β, γηα 

ηελ νπνία αλαβάιιεηαη ε θνξνινγία. Ο Β κεηαβηβάδεη ηελ ςηιή θπξηφηεηα ζην Γ κε 

γνληθή παξνρή θαη ν Γ δεηά ηελ άκεζε θνξνιφγεζε ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο.  Ο Γ 

νθείιεη θφξν γνληθήο παξνρήο κε βάζε ηε ζπγγέλεηα ηνπ πξνο ην Α. Με ην ζάλαην 

ηνπ επηθαξπσηή δελ νθείιεηαη θφξνο. 

Πεξίπησζε γ. πεζαίλεη ν Α θαη κε δηαζήθε αθήλεη ηελ ςηιή θπξηφηεηα ζην Β, γηα ηελ 

νπνία αλαβάιιεηαη ε θνξνινγία. Ο Β κεηαβηβάδεη ηελ ςηιή θπξηφηεηα ζην Γ κε 

γνληθή παξνρή θαη αλαβάιιεηαη πεξαηηέξσ ε θνξνινγία ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο. Με ην 

ζάλαην ηνπ επηθαξπσηή Γ, ν Γ νθείιεη θφξν θιεξνλνκηάο γηα ηελ πιήξε θπξηφηεηα 

κε ηε ζπγγέλεηα ηνπ πξνο ηνλ Α. 

Πεξίπησζε δ. πεζαίλεη ν Α θαη κε δηαζήθε αθήλεη ηελ ςηιή θπξηφηεηα ζην Β, ν 

νπνίνο δεηά ηελ άκεζε θνξνιφγεζε ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο. Ο Β νθείιεη θφξν 

θιεξνλνκηάο κε βάζε ηε ζπγγέλεηα ηνπ πξνο ηνλ Α. ΢ηε ζπλέρεηα ν Β κεηαβηβάδεη 

ηελ ςηιή θπξηφηεηα ζην Γ κε γνληθή παξνρή αλαβάιιεηαη ε θνξνινγία ηεο ςηιήο 

θπξηφηεηαο. Με ην ζάλαην ηνπ επηθαξπσηή Γ, ν Γ νθείιεη θφξν γνληθήο παξνρήο κε 

βάζε ηε ζπγγέλεηα ηνπ πξνο ην Β. 

 

ΑΦΟΡΟΛΟΓΗΣΑ ΟΡΙΑ ΚΑΙ ΦΟΡΟΛΟΓΙΚΟΙ ΢ΤΝΣΔΛΔ΢ΣΔ΢ ΢ΣΗ 

ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΧΝ ΓΧΡΔΧΝ ΚΑΙ ΓΟΝΙΚΧΝ ΠΑΡΟΥΧΝ 
 

α) Ζ αηηία ζαλάηνπ θηήζε πάζεο θχζεσο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαζψο θαη ε αηηία 

δσξεάο ή γνληθήο παξνρήο θηήζε αθηλήησλ ή εκπξάγκαησλ ή ελνρηθψλ δηθαησκάησλ 

επί αθηλήησλ, κεηνρψλ θαζψο θαη ινηπψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ (δει. φισλ ησλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ πιελ κεηξεηψλ), απφ δσξενδφρνπο πνπ ππάγνληαη ζηελ Α΄ 

θαη Β΄ θαη Γ΄ θαηεγνξία, ππφθεηληαη ζε θφξν, ν νπνίνο ππνινγίδεηαη κε βάζε ηηο πην 

θάησ θνξνινγηθέο θιίκαθεο: 

 

ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ Α΄ 

Κιηκάθηα  

(ζε επξψ) 

΢πληειεζηήο 

θιηκαθίνπ 

(%) 

Φφξνο 

θιηκαθίνπ (ζε 

επξψ) 

Φνξνινγεηέα 

πεξηνπζία  

(ζε επξψ) 

Φφξνο πνπ 

αλαινγεί (ζε 

επξψ) 

150.000 --- --- 150.000 --- 

150.000 1 1.500 300.000 1.500 

300.000 5 15.000 600.000 16.500 

Τπεξβάιινλ 10    

Κιηκάθηα 

(ζε επξψ) 

΢πληειεζηήο 

θιηκαθίνπ 

(%) 

Φφξνο 

θιηκαθίνπ (ζε 

επξψ) 

Φνξνινγεηέα 

πεξηνπζία 

(ζε επξψ) 

Φφξνο πνπ 

αλαινγεί (ζε 

επξψ) 

30.000 --- --- 30.000 --- 

70.000 5 3.500 100.000 3.500 
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ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ Β΄ 

 

ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ Γ΄ 

Κιηκάθηα ΢πληειεζηήο 

θιηκαθίνπ (%) 
Φφξνο 

θιηκαθίνπ 
Φνξνινγεηέα 

πεξηνπζία 
Φφξνο πνπ 

αλαινγεί 

6.000 --- --- 6.000 --- 

66.000 20 13.200 72.000 13.200 

195.000 30 58.500 267.000 71.700 

Τπεξβάιινλ 40    

 

 

 

β) Ζ αηηία γνληθήο παξνρήο θηήζε κεηξεηψλ θνξνινγείηαη απηνηειψο, κε ζπληειεζηή 

δέθα ηνηο εθαηφ (10%) ελψ ε αηηία δσξεάο θηήζε κεηξεηψλ θνξνινγείηαη απηνηειψο 

κε ζπληειεζηή δέθα ηνηο εθαηφ (10%) γηα δσξενδφρνπο πνπ ππάγνληαη ζηελ Α΄ 

θαηεγνξία, είθνζη ηνηο εθαηφ (20%) γηα δσξενδφρνπο πνπ ππάγνληαη ζηε Β΄ 

θαηεγνξία θαη ζαξάληα ηνηο εθαηφ (40%) γηα δσξενδφρνπο πνπ ππάγνληαη ζηε Γ΄ 

θαηεγνξία.  

Μεηά ηελ 26-1-2010, φηαλ θιεξνλφκνο είλαη ζχδπγνο ή αλήιηθν ηέθλν ηνπ 

θιεξνλνκνπκέλνπ, απαιιάζζεηαη απφ ην θφξν θιεξνλνκηάο αμία θιεξνλνκηαίαο 

πεξηνπζίαο κέρξη 400.000 € γηα θάζε θιεξνλφκν (κε αληίζηνηρν πεξηνξηζκφ ησλ 

θιηκαθίσλ ππνινγηζκνχ ηνπ θφξνπ ηεο Α΄ θαηεγνξίαο).  

 

 

ΑΠΑΛΛΑΓΔ΢ ΑΠΟ ΣΟ ΦΟΡΟ 
 

I. ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΧΝ: 

Α. Οη πεξηνπζίεο πνπ απνθηήζεθαλ κε θιεξνλνκηά- θιεξνδνζία απαιιάζζνληαη 

νινζρεξψο απφ ην θφξν, αλ απηφο πνπ ηηο απέθηεζε είλαη: 

α. ην Γεκφζην, δήκνο ή θνηλφηεηα, ηεξφο λαφο, ηεξά κνλή ή Ν.Π.Γ.Γ., ε Ηεξά Μνλή 

ηνπ Όξνπο ΢ηλά θαη ε Οξζφδνμε Δθθιεζία ηεο Αιβαλίαο. Σα πξφζσπα απηά δελ 

έρνπλ ππνρξέσζε λα ππνβάιινπλ θνξνινγηθή δήισζε. 

β. Με θεξδνζθνπηθνχ ραξαθηήξα λνκηθφ πξφζσπν, πνπ έρεη ή ζα ζπζηαζεί λφκηκα 

ζηελ Διιάδα θαη επηδηψθεη απνδεηγκέλα ζθνπνχο εζλσθειείο ή ζε επξχηεξν θχθιν 

θηιαλζξσπηθνχο ή εθπαηδεπηηθνχο ή θαιιηηερληθνχο ή θνηλσθειείο. Δπίζεο, απφ ην 

θφξν απαιιάζζεηαη θαη αιινδαπφ λνκηθφ πξφζσπν, πνπ δελ έρεη θεξδνζθνπηθφ 

ραξαθηήξα θαη επηδηψθεη ηνπο ίδηνπο πην πάλσ ζθνπνχο, κε ηνλ φξν φκσο ηεο 

ακνηβαηφηεηαο. Γειαδή, ζηε λνκνζεζία ηνπ αιινδαπνχ Κξάηνπο, ηελ ηζαγέλεηα ηνπ 

νπνίνπ έρεη ην λνκηθφ πξφζσπν, λα ππάξρεη αληίζηνηρε δηάηαμε απαιιαγήο, 

γ. ηα αιιεινβνεζεηηθά ηακεία πεξίζαιςεο ησλ εξγαηνυπαιιήισλ (ηακείν πγείαο), 

δ. ηα αιινδαπά θπζηθά πξφζσπα, κε ηνλ φξν ηεο ακνηβαηφηεηαο θαη εθφζνλ ε 

απαιιαγή ηνπο πξνβιέπεηαη απφ δηεζλή ζχκβαζε, 

ε. νη πεξηνπζίεο ηνπ άξζξνπ 96 ηνπ Α.Ν. 2039/1939. 

200.000 10 20.000 300.000 23.500 

Τπεξβάιινλ 20    
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ζη. ηα πνιηηηθά θφκκαηα, πνπ έρνπλ λφκηκα ζπζηαζεί ζηελ Διιάδα θαη είλαη 

αλαγλσξηζκέλα απφ ηνλ θαλνληζκφ ηεο Βνπιήο (άξζξν 15, λ. 1443/84). 

 

Β. ΢χκθσλα κε ηνλ λ. 3091/2002 (άξζξν 12 παξ. 4) απφ 1.1.2003 απαιιάζζνληαη 

απφ ην θφξν θιεξνλνκηάο: 

α. ηα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία πνπ νη γνλείο είραλ κεηαβηβάζεη ελ δσή ζηα παηδηά ηνπο 

θαη φηαλ πεζάλνπλ ηα παηδηά ηνπο, θιεξνλνκνχληαη πάιη απφ απηνχο ηνπο ίδηνπο θαη 

β. ε θιεξνλνκηαία πεξηνπζία αμίαο κέρξη 300.000€ γηα θάζε θιεξνλφκν εθφζνλ ν 

θιεξνλφκνο είλαη ν επηδψλ ζχδπγνο (ρήξνο ή ρήξα) ή αλήιηθν παηδί ηνπ 

θιεξνλνκνπκέλνπ. ΢εκεηψλεηαη φηη ν επηδψλ ζχδπγνο ηπραίλεη πάληνηε ηεο 

απαιιαγήο απηήο, αλεμάξηεηα αλ έρεη ή φρη αλήιηθα ηέθλα. 

 

Γ. ΢χκθσλα κε ην λ. 3610/2007 (άξζξν 25 παξ. 1 θαη 2) απφ 1.1.2005 

απαιιάζζνληαη απφ ην θφξν θιεξνλνκηάο ή θιεξνλνκηά πνπ πεξηέρεηαη ζε 

ζχδπγν, ηέθλα, γνλείο ή αδέξθηα ζηξαηησηηθνχ (θαηά ηελ έλλνηα ηνπ λ. 2084/1982 

άξζξν 7 παξ. 2) πνπ απεβίσζε θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ππεξεζίαο, ζε εθηέιεζε θαη 

εμαηηίαο απηήο. 

 

 

II. ΓΧΡΔΧΝ: 

Απαιιάζζνληαη απφ ην θφξν νη δσξεέο πξνο: 

α. ην Γεκφζην, δήκνπο, θνηλφηεηεο, ηεξέο κνλέο, ηεξνχο λανχο, Ν.Π.Γ.Γ., ε Ηεξά 

Μνλή ηνπ Όξνπο ΢ηλά θαη ε Οξζφδνμε Δθθιεζία ηεο Αιβαλίαο. Σα πξφζσπα απηά 

δελ έρνπλ ππνρξέσζε λα ππνβάιινπλ θνξνινγηθή δήισζε. 

β. Με θεξδνζθνπηθνχ ραξαθηήξα λνκηθά πξφζσπα, πνπ επηδηψθνπλ απνδεηγκέλα 

ζθνπνχο γεληθά θνηλσθειείο, σο θαη ηα αιινδαπά κε ηνλ φξν ηεο αβεβαηφηεηαο, 

γ. πεξηνπζίεο ηνπ άξζξνπ 96 ηνπ Α.Ν. 2039/1939. 

δ. αιινδαπά θπζηθά πξφζσπα, κε ηνλ φξν ηεο ακνηβαηφηεηαο θαη εθφζνλ ε απαιιαγή 

πξνβιέπεηαη απφ δηεζλή ζχκβαζε, 

Δπίζεο απαιιάζζνληαη απφ ην θφξν: 

 ηα βνεζήκαηα ή απνδεκηψζεηο πνπ θαηαβάιινληαη, ζπλνιηθά ή πεξηνδηθά, 

απφ αζθαιηζηηθνχο νξγαληζκνχο ή ηακεία, ιφγσ ζαλάηνπ ηνπ αζθαιηζκέλνπ, 

ζε ηέθλα, ρήξα, γνλείο θαη άγακεο αδεξθέο ηνπ, 

 θάζε, ρσξίο αληάιιαγκα, παξαρψξεζε θηλεηψλ ή αθίλεησλ πνπ γίλεηαη απφ ην 

Γεκφζην, ηνπο δήκνπο, ηηο θνηλφηεηεο ή Ν.Π.Γ.Γ. ζε νπνηνδήπνηε ηξίην. 

 ηα πνιηηηθά θφκκαηα, πνπ έρνπλ ζπζηαζεί λφκηκα ζηελ Διιάδα θαη έρνπλ 

αλαγλσξηζηεί απφ ηε Βνπιή. 

 ηα αιιεινβνεζεηηθά ηακεία πεξίζαιςεο ησλ εξγαηνυπαιιήισλ (ηακείν 

πγείαο), 

 νη κέρξη 80.000 επξψ (ζπλνιηθά αλά δηθαηνχρν) δσξεέο ρξεκαηηθψλ πνζψλ 

πνπ γίλνληαη απφ θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα, εθάπαμ ή πεξηνδηθά πξνο ηε 

ζχδπγν ή ηα αλήιηθα ηέθλα ζηξαηησηηθνχ πνπ απεβίσζε θαηά ηελ εθηέιεζε 

δηαηεηαγκέλεο ππεξεζίαο ζπλεπαγφκελεο επαπμεκέλν θίλδπλν θαη πξνδήισο 

θαη αλακθηζβήηεηα ιφγσ απηήο (άξζξν 16 παξ. 2 λ. 3522/1986). 

 

III. ΠΡΟΙΚΧΝ: 

Απφ ην θφξν πξνηθψλ απαιιάζζνληαη: 

α) ε πξνίθα πνπ απνηειείηαη απφ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, ηα νπνία αλήθνπλ ζηελ 

αηνκηθή πεξηνπζία ηεο πξνηθηδνκέλεο, 

β) νη πξνίθεο πνπ δίλνληαη απφ ηα ηδξχκαηα ή ζσκαηεία ππέξ:  
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 Απφξσλ, 

 Αδεξθψλ απηψλ πνπ πέζαλαλ γηα ηελ παηξίδα θαη, 

 Απηψλ πνπ έκεηλαλ νξθαλέο ή ζηεξήζεθαλ ηνλ αδεξθφ ηνπο, ιφγσ πνιέκνπ. 

 

 

 

ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ ΑΚΙΝΗΣΗ΢ ΠΔΡΙΟΤ΢ΙΑ΢ 
 

 ΓΗΛΧ΢Η ΢ΣΟΙΥΔΙΧΝ ΑΚΙΝΗΣΧΝ  

(ΔΝΣΤΠΟ Δ9) 

 
 

Άξζξν 1 

Σχπνο θαη δηαδηθαζία ππνβνιήο δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ 

1. Ο ηχπνο θαη ην πεξηερφκελν ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ (Δ9) γηα ηα, θαηά 

ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 2014, δηθαηψκαηα θπζηθψλ θαη λνκηθψλ πξνζψπσλ επί αθηλήησλ, 

ηα νπνία βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα, έρεη σο ην ζπλεκκέλν ππφδεηγκα (έληππν Δ9), ην 

νπνίν απνηειεί αλαπφζπαζην ηκήκα ηεο παξνχζαο. 

2. Ζ δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ έηνπο 2014 ππνβάιιεηαη ειεθηξνληθά κέζσ 

δηαδηθηχνπ απφ θάζε θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν, ην νπνίν απαηηείηαη λα είλαη ελεξγφο 

ρξήζηεο ησλ ππεξεζηψλ ηνπ Taxisnet.  

3. Καη εμαίξεζε ε ζχδπγνο, ε νπνία δελ είλαη ελεξγή ρξήζηεο ησλ ππεξεζηψλ ηνπ 

Taxisnet, δηαξθνχληνο ηνπ έγγακνπ βίνπ ππνβάιιεη ειεθηξνληθά ηε δήισζε 

ζηνηρείσλ αθηλήησλ ηεο, ρξεζηκνπνηψληαο, γηα ηελ πξφζβαζε ζην Taxisnet, ην φλνκα 

ρξήζηε θαη ηνλ θσδηθφ πξφζβαζεο ηνπ ζπδχγνπ ηεο. Απφ ηελ εκεξνκελία 

ελεξγνπνίεζεο ηνπ νλφκαηνο ρξήζηε θαη θσδηθνχ πξφζβαζεο απφ ηε ζχδπγν δελ 

είλαη πιένλ δπλαηή ε ππνβνιή δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ ηεο κε ηε ρξήζε ησλ 

θσδηθψλ ηνπ ζπδχγνπ. ΢ε πεξίπησζε δηαθνπήο ή δηάζηαζεο ηεο έγγακεο ζρέζεο 

δηαθφπηεηαη ε δπλαηφηεηα ρξήζεο ηνπ νλφκαηνο ρξήζηε θαη ηνπ θσδηθνχ πξφζβαζεο 

ηνπ πξψελ ή ζε δηάζηαζε ζπδχγνπ, απφ ηελ εκεξνκελία θαηαρψξεζεο ηεο δηαθνπήο 

ή ηεο δηάζηαζεο ζην κεηξψν.  

4. Ζ δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ αλειίθνπ ηέθλνπ ππνβάιιεηαη ζην φλνκα ηνπ 

αλειίθνπ ηέθλνπ απφ ηνπο ππφρξενπο γνλείο, κε ηνπο πξνζσπηθνχο θσδηθνχο ηνπ 

ηέθλνπ.  

5. ΢ηελ πεξίπησζε πνπ ν ππφρξενο ζε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ έηνπο 2014 έρεη 

απνβηψζεη, κεηά ηελ ελεκέξσζε ηνπ κεηξψνπ ηνπ θνξνινγνπκέλνπ, ε δήισζε 

ζηνηρείσλ αθηλήησλ ππνβάιιεηαη ρεηξφγξαθα ζηνλ αξκφδην Πξντζηάκελν Γ.Ο.Τ., 
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απφ φινπο ηνπο θιεξνλφκνπο ή νπνηνλδήπνηε εμ απηψλ ή απφ πιεξεμνχζην, πνπ έρεη 

εηδηθά εμνπζηνδνηεζεί γη' απηφ, θαη ζπλνδεχεηαη απφ ηα νηθεία παξαζηαηηθά.  

6. Καηά ηελ ππνβνιή δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ απφ λνκηθφ πξφζσπν, εθφζνλ ηα 

ζηνηρεία απηνχ ή ηνπ λνκίκνπ εθπξνζψπνπ ηνπ εκθαλίδνληαη αλαθξηβψο ζηελ 

ειεθηξνληθή εθαξκνγή, πξηλ ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο απαηηείηαη ε δηφξζσζε ησλ 

ιαλζαζκέλσλ ζηνηρείσλ ζην θνξνινγηθφ κεηξψν ηνπ λνκηθνχ πξνζψπνπ. 

7. ΢ε πεξίπησζε πξνζζήθεο λένπ αθηλήηνπ ή δηαγξαθήο αθηλήηνπ πνπ έρεη δεισζεί 

ζε πξνεγνχκελεο δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ ηνπ ππφρξενπ, αλαγξάθνληαη 

ππνρξεσηηθά ηα ζηνηρεία ηνπ ζπκβνιαίνπ απφθηεζεο ή κεηαβίβαζεο. ΢ε πεξίπησζε 

απφθηεζεο αθηλήησλ ιφγσ θιεξνλνκηθήο δηαδνρήο, αλαγξάθνληαη ηα ζηνηρεία ηνπ 

απνβηψζαληνο θαη ε εκεξνκελία ζαλάηνπ απηνχ. ΢ε πεξίπησζε δήισζεο κεηαβνιήο 

πνπ επήιζε ζε αθίλεην, αλαγξάθνληαη ηα ζηνηρεία πνπ απνδεηθλχνπλ ηε κεηαβνιή. 

8. ΢ε πεξίπησζε αθηλήηνπ δεζκεπκέλνπ απφ ΟΣΑ γηα νπνηνλδήπνηε ιφγν, εθηφο απφ 

ηνλ  ΟΣΑ, ν νπνίνο είλαη ππφρξενο ζε θαηαβνιή θφξνπ θαη ππνρξενχηαη ζε ππνβνιή 

δήισζεο γηα ην ρξνληθφ δηάζηεκα θαηά ην νπνίν εθθξεκεί ε θαηαβνιή ηεο ζρεηηθήο 

απνδεκίσζεο, ην αθίλεην δειψλεηαη θαη απφ ηνλ έρνληα δηθαηψκαηα επ’ απηνχ, κε 

ζπκπιήξσζε θαη ησλ αληίζηνηρσλ θσδηθψλ. 

 

 

Άξζξν 2  

Σξφπνο αλαγξαθήο αθηλήησλ ζηηο δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ – Γεληθά 

1. Κάζε εληαία ηδηνθηεζία αλαγξάθεηαη ζε κηα γξακκή ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ 

αθηλήησλ. Καη’ εμαίξεζε, θηίζκαηα επί νηθνπέδνπ ρσξίο ζχζηαζε νξηδφληηαο 

ηδηνθηεζίαο αλαγξάθνληαη ζε δηαθνξεηηθέο γξακκέο αλά φξνθν θαη ηα ζηνηρεία ηνπ 

νηθνπέδνπ αλαγξάθνληαη ζε κία εμ απηψλ. ΢ηε γξακκή, ζηελ νπνία αλαγξάθνληαη ηα 

ζηνηρεία ηνπ νηθνπέδνπ, αλαγξάθεηαη θαη ε ζπλνιηθή επηθάλεηα ησλ θηηζκάησλ πνπ 

ππάξρνπλ ζην νηθφπεδν θαη πξνζκεηξψληαη ζην ζπληειεζηή δφκεζεο. Αλ φκσο ζην 

ππφγεην ή ζην ηζφγεην ππάξρνπλ θηίζκαηα δηαθνξεηηθήο θαηεγνξίαο, απηά 

αλαγξάθνληαη ζε δηαθνξεηηθέο γξακκέο θαη, ζε κηα κφλν απφ απηέο, αλαγξάθνληαη ηα 

ζηνηρεία ηνπ νηθνπέδνπ θαη ε ζπλνιηθή επηθάλεηα ησλ θηηζκάησλ. 

2. ΢ε θάζε πεξίπησζε αλαγξαθήο θηηζκάησλ απαηηείηαη θαη ε ζπκπιήξσζε ησλ 

ζηνηρείσλ ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ, επί ηνπ νπνίνπ βξίζθνληαη απηά. Γελ 

ζπκπιεξψλνληαη ζηνηρεία νηθνπέδνπ απνθιεηζηηθά θαη κφλν ζηελ πεξίπησζε θαηά 

ηελ νπνία νη νξηδφληηεο ηδηνθηεζίεο θαηνηθηψλ, επαγγεικαηηθψλ ζηεγψλ, απνζεθψλ 
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θαη ζέζεσλ ζηάζκεπζεο ζε πνιπθαηνηθία έρνπλ δεκηνπξγεζεί ελ δσή κε 

ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν θαη εθφζνλ ε αμία ηνπ νηθνπέδνπ ππνινγίδεηαη κε ην 

ζχζηεκα αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ αμίαο αθηλήησλ. Γηα ηηο αλάγθεο 

ζπκπιήξσζεο ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ, σο πνιπθαηνηθία ζεσξείηαη θάζε 

πνιπψξνθε νηθνδνκή εληφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, ε νπνία απνηειείηαη απφ ηξεηο 

ηνπιάρηζηνλ νξφθνπο, πθηζηάκελνπο ή κειινληηθνχο, ζηνπο νπνίνπο 

ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη ην ηζφγεην, ή ε νηθνδνκή πνπ, αλεμάξηεηα απφ ηνλ αξηζκφ 

ησλ νξφθσλ, έρεη θηηζκέλε επηθάλεηα ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 500 η.κ..  

3. ΢ε πεξίπησζε δήισζεο απζαίξεησλ θηηζκάησλ ή θηηζκάησλ ρσξίο ζχζηαζε 

νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο, αλαγξάθεηαη ε κηθηή επηθάλεηα απηψλ (θιηκαθνζηάζηα, 

πιαηχζθαια θ.ιπ.).  

4. Σν έηνο θαηαζθεπήο ηνπ αθηλήηνπ αλαγξάθεηαη φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ έθδνζε 

ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο ή απφ ηελ ηειεπηαία αλαζεψξεζή ηεο. ΢ε πεξίπησζε εληαίνπ 

θηίζκαηνο, ηκήκαηα ηνπ νπνίνπ έρνπλ δηαθνξεηηθή παιαηφηεηα, έηνο θαηαζθεπήο  

είλαη ην έηνο έθδνζεο ηεο λεφηεξεο νηθνδνκηθήο άδεηαο. Αλ δελ ππάξρεη νηθνδνκηθή 

άδεηα, σο έηνο έθδνζήο ηεο ιακβάλεηαη ην έηνο θαηαζθεπήο ην νπνίν πξνθχπηεη απφ 

δεκφζην έγγξαθν. 

5. Δθφζνλ ππάξρεη ζχζηαζε νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο, αλαγξάθεηαη ε θαζαξή 

επηθάλεηα ησλ θχξησλ ή βνεζεηηθψλ ρψξσλ. ΢ε πεξίπησζε πνπ ζην 

ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν αλαγξάθεηαη κφλν κηθηή επηθάλεηα, πξνθεηκέλνπ λα 

πξνζδηνξηζηεί ε θαζαξή επηθάλεηα, αθαηξείηαη πνζνζηφ 10% ηεο κηθηήο επηθάλεηαο. 

Ζ επηθάλεηα ησλ αθηλήησλ αλαγξάθεηαη είηε κε δχν (2) δεθαδηθά ςεθία είηε ζε 

αθέξαην αξηζκφ. 

6. Σν πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο ησλ αθηλήησλ αλαγξάθεηαη κε ηε ρξήζε πέληε (5) 

δεθαδηθψλ ςεθίσλ. 

7. Όηαλ θηίζκα έρεη πξφζνςε απνθιεηζηηθά ζε αθάιππην ρψξν ή ζε αίζξην ή ζε 

ζηνά, ζεσξείηαη «ηπθιφ». Όηαλ νηθφπεδν ή γήπεδν δελ έρεη θακία πξφζνςε ζε δξφκν 

ή πιαηεία, ζεσξείηαη ηπθιφ. ΢ε πεξίπησζε ηπθινχ θηίζκαηνο, εθφζνλ, ζχκθσλα κε 

ηα νξηδφκελα ζην άξζξν απηφ, αλαγξάθνληαη ππνρξεσηηθά ηα ζηνηρεία ηνπ νηθνπέδνπ 

θαη εθφζνλ απηφ δελ είλαη ηπθιφ, αλαγξάθεηαη ζε δηαθνξεηηθή γξακκή, ψζηε λα 

δεισζεί ε πξφζνςή ηνπ, κε ζπκπιήξσζε θαη ηεο ζπλνιηθήο επηθάλεηαο ησλ επ’ 

απηνχ θηηζκάησλ. 

8. ΢ε πεξίπησζε κεηαθνξάο ζπληειεζηή δφκεζεο σο γεσγξαθηθά ζηνηρεία 

αλαγξάθνληαη απηά ηνπ βαξπλφκελνπ αθηλήηνπ, σο επηθάλεηα αλαγξάθνληαη ηα 
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ηεηξαγσληθά κέηξα ηνπ κειινληηθνχ θηίζκαηνο, σο φξνθνο, πιελ ηνπ ηζνγείνπ πνπ 

έρεη ηνλ θσδηθφ 0, αλαγξάθεηαη ν θσδηθφο 1 θαη δελ ζπκπιεξψλνληαη ζηνηρεία 

νηθνπέδνπ. 

9. Γηα ηηο αλάγθεο ζπκπιήξσζεο ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ, φηαλ ζε θαηνηθία 

έρεη ζπζηαζεί ε πξνζσπηθή δνπιεία ηεο νίθεζεο, ν θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ 

εμνκνηψλεηαη κε ςηιφ θχξην θαη ν έρσλ ην δηθαίσκα ηεο νίθεζεο κε επηθαξπσηή.  

10. Οη Οξγαληζκνί Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο δελ έρνπλ ππνρξέσζε λα αλαγξάςνπλ 

ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ ηνπο θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο, θαηά ηελ έλλνηα ηνπ 

άξζξνπ 967 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα, πνπ έρνπλ ζηελ θπξηφηεηά ηνπο θαη έρνπλ 

δεκνζηεπζεί ζε ζρεηηθφ ΦΔΚ, θαζψο θαη ηα γήπεδα θνηκεηεξίσλ, ηα νζηενθπιάθηα, 

ηνπο λεθξνζαιάκνπο, ηα απνηεθξσηήξηα θαη ηα ρσλεπηήξηα, ηα νπνία βξίζθνληαη 

εληφο απηψλ. Λνηπά θηίζκαηα πνπ ππάξρνπλ επί ηνπ νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ ησλ 

θνηκεηεξίσλ αλαγξάθνληαη ρσξίο ζηνηρεία νηθνπέδνπ.  

11. Ο δηθαηνχρνο αθηλήηνπ απφ ην Γεκφζην ή ηνλ Οξγαληζκφ Δξγαηηθήο 

Καηνηθίαο ή Οξγαληζκφ Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο ή Ν.Π.Γ.Γ., εθφζνλ έρεη παξαιάβεη 

ην αθίλεην, ζεσξείηαη πιήξεο θχξηνο απηνχ. 

12. Ζ επηθάλεηα βνεζεηηθψλ ρψξσλ απνζεθψλ, θνιπκβεηηθψλ δεμακελψλ θαη 

ζέζεσλ ζηάζκεπζεο πνπ απνηεινχλ, θαηά ηνλ ηίηιν θηήζεο ή ηε ζχζηαζε νξηδφληηαο 

ηδηνθηεζίαο, παξαθνινχζεκα θηίζκαηνο αλαγξάθνληαη ζηελ ίδηα γξακκή σο 

βνεζεηηθνί ρψξνη απηνχ. Δθφζνλ δελ πξνθχπηεη ε επηθάλεηα ηεο ζέζεο ζηάζκεπζεο, 

ε επηθάλεηα απηήο ζεσξείηαη φηη είλαη 20 η.κ.. 

13. ΢ηεγαζκέλεο θνηλφρξεζηεο ζέζεηο ζηάζκεπζεο θαζψο θαη θνηλφρξεζηεο 

θνιπκβεηηθέο δεμακελέο θαη απνζήθεο δειψλνληαη απφ ηνλ θάζε ζπληδηνθηήηε 

ζχκθσλα κε ην πνζνζηφ ηνπ.  

14. Γηακεξίζκαηα, ηα νπνία ρξεζηκνπνηνχζαλ ή ρξεζηκνπνηνχλ σο θαηνηθία νη 

ζπξσξνί πνιπθαηνηθηψλ θαη αλήθνπλ απφ θνηλνχ ζε φινπο ηνπο ζπληδηνθηήηεο, 

δειψλνληαη απφ ηνλ θαζέλα απφ απηνχο ζχκθσλα κε ην ζπλνιηθφ πνζνζηφ 

ζπληδηνθηεζίαο απηνχ επί ηνπ νηθνπέδνπ.  

15. Όηαλ ππάξρνπλ δηαθνξεηηθά πνζνζηά ή δηαθνξεηηθά εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα 

επί ηνπ ηδίνπ αθηλήηνπ, απηά αλαγξάθνληαη ζε ρσξηζηέο γξακκέο.  

16. Οξηδφληηεο ηδηνθηεζίεο, νη νπνίεο έρνπλ δεκηνπξγεζεί αιιά ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 

2014 δελ έρεη θαηαζθεπαζηεί ν θέξσλ νξγαληζκφο (ζθειεηφο) απηψλ, δειψλνληαη σο 

νηθφπεδα κε ηα πνζνζηά ηδηνθηεζίαο ή ζπληδηνθηεζίαο επί απηνχ. ΢ε πεξίπησζε φκσο 

πνπ, κέρξη ηελ 31
ε
 Γεθεκβξίνπ 2013, έρεη κεηαβηβαζηεί κε νξηζηηθφ ζπκβφιαην 
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αθίλεην αλεγεηξφκελεο νηθνδνκήο ζε νπνηνδήπνηε ζηάδην, αθφκε θαη πξηλ ηελ 

έλαξμε εξγαζηψλ επί ηνπ νηθνπέδνπ, εθφζνλ πξνβιέπεηαη φηη απηφ ζα παξαδνζεί 

απνπεξαησκέλν ζηνλ αγνξαζηή, δειψλεηαη σο απνπεξαησκέλν. 

17. Όηαλ επί νηθνπέδνπ ή γεπέδνπ έρεη ζπζηαζεί ην εκπξάγκαην δηθαίσκα ηεο 

επηθαξπίαο θαη αθνινχζσο αλεγεξζεί θηίζκα, πθίζηαηαη θαη επί ησλ θηηζκάησλ ην 

ίδην δηθαίσκα. 

 

Άξζξν 3  

Σξφπνο αλαγξαθήο αθηλήησλ ζηηο δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ - Κηίζκαηα 

1. Γηα ηηο αλάγθεο ζπκπιήξσζεο ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ, ηα θηίζκαηα 

θαηαηάζζνληαη ζε θαηεγνξίεο σο αθνινχζσο: 

α) Ωο Μνλνθαηνηθία νξίδεηαη ην κνλαδηθφ θηίζκα, πξννξηζκέλν γηα θαηνηθία, πνπ 

βξίζθεηαη κέζα ζε νηθφπεδν ή γήπεδν ή θάζεηε ηδηνθηεζία, απνηειεί ιεηηνπξγηθά κία 

κφλν θαηνηθία κε ηνπο βνεζεηηθνχο ηεο ρψξνπο, ε νπνία κπνξεί λα εθηείλεηαη ζε έλαλ 

ή ζε πεξηζζφηεξνπο νξφθνπο, νη νπνίνη επηθνηλσλνχλ κεηαμχ ηνπο θαη απνηεινχλ 

εληαία ιεηηνπξγηθή ελφηεηα. Ωο επηθάλεηα ησλ θπξίσλ θαη βνεζεηηθψλ ρψξσλ 

αλαγξάθεηαη ην ζχλνιν ησλ ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ απηψλ θαη σο φξνθνο 

αλαγξάθεηαη ν πςειφηεξνο. 

β) Ωο θαηνηθία ή δηακέξηζκα νξίδεηαη θάζε θηίζκα, πξννξηζκέλν γηα ην ζθνπφ απηφ, 

καδί κε ηα παξαθνινπζήκαηά ηνπ θαη ην νπνίν δελ είλαη κνλνθαηνηθία,. Καηνηθία ή 

δηακέξηζκα πνπ απνηειείηαη απφ πεξηζζφηεξεο ηεο κηαο απηνηειείο νξηδφληηεο 

ηδηνθηεζίεο ζχκθσλα κε ηνλ ηίηιν θηήζεο, κε απνθιεηζηηθά εληαία ιεηηνπξγηθή 

ελφηεηα, ε νπνία εθηείλεηαη ζε πεξηζζφηεξνπο απφ έλαλ νξφθνπο, αλαγξάθεηαη ζε κία 

γξακκή. Ωο επηθάλεηα ησλ θπξίσλ θαη βνεζεηηθψλ ρψξσλ αλαγξάθεηαη ην ζχλνιν 

ησλ ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ απηψλ θαη σο φξνθνο αλαγξάθεηαη ν πςειφηεξνο.  

γ) Ωο επαγγεικαηηθή ζηέγε νξίδεηαη ην θηίζκα, κε ηνπο βνεζεηηθνχο ηνπ ρψξνπο, ην 

νπνίν ελδεηθηηθά ρξεζηκνπνηείηαη σο θαηάζηεκα ή γξαθείν θαη δελ εληάζζεηαη ζηηο 

πεξηπηψζεηο δ΄, ε΄, ζη΄, δ΄, ε΄ θαη ζ΄ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 2 ηεο ππ’ 

αξηζκ.1129485/479/3.12.1996 απφθαζεο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ (Β΄ 1152), κε 

ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ νξίδνληαη ζε απηή.  

δ) Γεσξγηθή ή θηελνηξνθηθή απνζήθε νξίδεηαη ην θηίζκα ζην νπνίν θπιάζζνληαη 

δσνηξνθέο, ζπφξνη, γεσξγηθά εξγαιεία θαη κεραλήκαηα, ή ηα θηήξηα πνπ ζηεγάδνπλ 

δψα θαη ζηα νπνία εθηεινχληαη απιέο εξγαζίεο εθηξνθήο θαη γεληθά θξνληίδαο δψσλ.  
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ε) Απνζήθε νξίδνληαη ν απνζεθεπηηθφο ρψξνο, ζχκθσλα κε ηελ άδεηα νηθνδνκήο θαη 

ηε ρξήζε ηνπ, νπνηνπδήπνηε κεγέζνπο, πνπ απνηειεί απηνηειή νξηδφληηα ηδηνθηεζία 

θαη δελ εληάζζεηαη ζηελ θαηεγνξία ησλ γεσξγηθψλ ή θηελνηξνθηθψλ απνζεθψλ, 

αλεμάξηεηα απφ ηνλ φξνθν ζηνλ νπνίν βξίζθεηαη. 

ζη) Θέζε ζηάζκεπζεο νξίδεηαη ν ηδησηηθφο ρψξνο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ, φπσο 

πξνζδηνξίδεηαη είηε απφ ηελ νηθνδνκηθή άδεηα είηε απφ ηνλ ηίηιν θηήζεο, πνπ 

απνηειεί απηνηειή νξηδφληηα ηδηνθηεζία. 

δ) ΢ηαζκφο απηνθηλήησλ νξίδεηαη ν ζηαζκφο απηνθηλήησλ δεκφζηαο ρξήζεο, κεηά 

ησλ παξαξηεκάησλ ηνπ, ν νπνίνο δηαζέηεη αληίζηνηρε νηθνδνκηθή άδεηα θαη άδεηα 

ιεηηνπξγίαο. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ ππάξρεη άδεηα νηθνδνκήο εηδηθνχ θηεξίνπ, 

απνδεηθηηθφ ζηνηρείν ηεο ρξήζεο κπνξεί λα απνηειεί θάζε πξφζθνξν δεκφζην 

έγγξαθν. Αλ έρεη δηαθνπεί ε ιεηηνπξγία ηνπ ζηαζκνχ απηνθηλήησλ ιφγσ παχζεο 

εξγαζηψλ, αξθεί ε άδεηα ιεηηνπξγίαο πξηλ ηε δηαθνπή. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ 

ζπληξέρνπλ αζξνηζηηθά νη πξνυπνζέζεηο απηέο, ην θηήξην ζεσξείηαη επαγγεικαηηθή 

ζηέγε. 

ε) Βηνκεραληθφ – βηνηερληθφ θηίξην είλαη ην θηίξην πνπ δηαζέηεη αληίζηνηρε 

νηθνδνκηθή άδεηα θαη άδεηα ιεηηνπξγίαο, κεηά ησλ παξαξηεκάησλ ηνπ. Δπίζεο 

βηνκεραληθφ – βηνηερληθφ θηίξην ζεσξείηαη ην θηίζκα ζην νπνίν πξαγκαηνπνηείηαη 

καδηθή δηαινγή, ζπζθεπαζία ή κεηαπνίεζε αγξνηηθψλ πξντφλησλ ή νξγαλσκέλε 

ζπιινγή, επεμεξγαζία θαη κεηαπνίεζε θηελνηξνθηθψλ πξντφλησλ, ζθαγείσλ θαη 

γεληθά νξγαλσκέλεο γεσξγνθηελνηξνθηθέο κνλάδεο θαζψο θαη ηα ςπγεία – απνζήθεο. 

΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ ππάξρεη άδεηα νηθνδνκήο εηδηθνχ θηεξίνπ, απνδεηθηηθφ 

ζηνηρείν ηεο ρξήζεο κπνξεί λα απνηειεί θάζε πξφζθνξν δεκφζην έγγξαθν. Αλ έρεη 

δηαθνπεί ε ιεηηνπξγία ηεο βηνκεραλίαο – βηνηερλίαο ιφγσ παχζεο εξγαζηψλ, αξθεί ε 

άδεηα ιεηηνπξγίαο πξηλ ηε δηαθνπή. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ ζπληξέρνπλ αζξνηζηηθά 

νη πξνυπνζέζεηο απηέο, ην θηήξην ζεσξείηαη επαγγεικαηηθή ζηέγε.  

ζ) Σνπξηζηηθή εγθαηάζηαζε, Ννζειεπηήξην θαη Δπαγέο Ίδξπκα, είλαη ην θηίξην 

πνπ δηαζέηεη αληίζηνηρε νηθνδνκηθή άδεηα θαη άδεηα ιεηηνπξγίαο, κεηά ησλ 

παξαξηεκάησλ ηνπ. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ ππάξρεη άδεηα νηθνδνκήο εηδηθνχ 

θηεξίνπ, απνδεηθηηθφ ζηνηρείν ηεο ρξήζεο κπνξεί λα απνηειεί θάζε πξφζθνξν 

δεκφζην έγγξαθν. Αλ έρεη δηαθνπεί ε ιεηηνπξγία ιφγσ παχζεο εξγαζηψλ, αξθεί ε 

άδεηα ιεηηνπξγίαο πξηλ ηε δηαθνπή. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ ζπληξέρνπλ αζξνηζηηθά 

νη πξνυπνζέζεηο απηέο, ην θηήξην ζεσξείηαη επαγγεικαηηθή ζηέγε.   
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Δλνηθηαδφκελα δσκάηηα ή δηακεξίζκαηα, γηα ηα νπνία έρεη εθδνζεί άδεηα 

νηθνδνκήο θαηνηθίαο, ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ αλαγξάθνληαη σο θαηνηθίεο. 

Δλνηθηαδφκελα δσκάηηα ή δηακεξίζκαηα γηα ηα νπνία έρεη εθδνζεί άδεηα νηθνδνκήο 

επαγγεικαηηθήο ζηέγεο θαη έρνπλ ηελ πξνβιεπφκελε άδεηα ιεηηνπξγίαο 

ελνηθηαδνκέλσλ δσκαηίσλ, ζηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ αλαγξάθνληαη σο 

επαγγεικαηηθέο ζηέγεο.  

η) Δθπαηδεπηήξην, είλαη ην θηίξην πνπ δηαζέηεη αληίζηνηρε νηθνδνκηθή άδεηα θαη 

άδεηα ιεηηνπξγίαο, κεηά ησλ παξαξηεκάησλ ηνπ. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ ππάξρεη 

άδεηα νηθνδνκήο εηδηθνχ θηεξίνπ, απνδεηθηηθφ ζηνηρείν ηεο ρξήζεο κπνξεί λα 

απνηειεί θάζε πξφζθνξν δεκφζην έγγξαθν. Αλ έρεη δηαθνπεί ε ιεηηνπξγία ιφγσ 

παχζεο εξγαζηψλ, αξθεί ε άδεηα ιεηηνπξγίαο πξηλ ηε δηαθνπή. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ 

δελ ζπληξέρνπλ αζξνηζηηθά νη πξνυπνζέζεηο απηέο, ην θηήξην ζεσξείηαη 

επαγγεικαηηθή ζηέγε. 

ηα) Αζιεηηθή εγθαηάζηαζε, είλαη ην θηίξην πνπ δηαζέηεη αληίζηνηρε νηθνδνκηθή 

άδεηα θαη άδεηα ιεηηνπξγίαο, κεηά ησλ παξαξηεκάησλ ηνπ. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ 

ππάξρεη άδεηα νηθνδνκήο εηδηθνχ θηεξίνπ, απνδεηθηηθφ ζηνηρείν ηεο ρξήζεο κπνξεί λα 

απνηειεί θάζε πξφζθνξν δεκφζην έγγξαθν. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ ππάξρεη 

θνιπκβεηηθή δεμακελή ζε νηθφπεδν ή γήπεδν κε θηίζκα, γηα ηελ νπνία έρεη εθδνζεί 

άδεηα νηθνδνκήο εηδηθνχ θηηξίνπ, ζεσξείηαη αζιεηηθή εγθαηάζηαζε. 

ηβ) Δηδηθά θηίζκαηα ηεο πεξ. ζ ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 2 ηεο ππ’ αξηζ. 

1129485/479/3.12.1996 απφθαζεο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ (Β΄ 1152), νξίδνληαη 

ηα κνπζεία, ζέαηξα, θηλεκαηνγξάθνη, ζπλεδξηαθά θέληξα, αίζνπζεο δηαιέμεσλ, 

ζπλαπιηψλ, εθζεζηαθά θέληξα θαη γεληθά θηίζκαηα πνπ δελ εληάζζνληαη ζηηο 

πξνεγνχκελεο θαηεγνξίεο θαη δηαζέηνπλ αληίζηνηρε νηθνδνκηθή άδεηα εηδηθνχ 

θηηξίνπ. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ ππάξρεη άδεηα νηθνδνκήο εηδηθνχ θηεξίνπ, 

απνδεηθηηθφ ζηνηρείν ηεο ρξήζεο κπνξεί λα απνηειεί θάζε πξφζθνξν δεκφζην 

έγγξαθν. 

2. Γελ αλαγξάθνληαη ζηνηρεία θηίζκαηνο φηαλ ππάξρεη παληειήο έιιεηςε ζηέγεο. Αλ 

ππάξρεη κεξηθή έιιεηςε ζηέγεο ή άιιεο νπζηψδεηο βιάβεο ηνπ θηίζκαηνο, πνπ ην 

θαζηζηνχλ κε ιεηηνπξγηθφ, ηφηε αλαγξάθεηαη σο εκηηειέο.  

3. Δάλ ζην θηίζκα έρνπλ γίλεη νπζηψδεηο θαη ζηαζεξέο επεκβάζεηο θαη ε ρξήζε ηνπ 

είλαη δηάθνξε απφ εθείλε πνπ νξίδεηαη ζηελ νηθνδνκηθή άδεηα ή ζηελ πξάμε 

ζχζηαζεο νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο ή ζηνλ ηίηιν θηήζεο ηνπ, ηνχην εληάζζεηαη ζηελ 

αληίζηνηρε κε ηε λέα ηνπ κνξθή θαηεγνξία αθηλήηνπ. 
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4. ΢ηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ εκηππφγεηνη ρψξνη αλαγξάθνληαη σο ηζφγεηνη, 

εθηφο αλ ππάξρεη βεβαίσζε ηεο αξκφδηαο Πνιενδνκηθήο ππεξεζίαο φηη απηνί είλαη 

ππφγεηνη, θαη ν εκηψξνθνο αλαγξάθεηαη σο πξψηνο φξνθνο. Σν παηάξη πξνζηίζεηαη 

ζηελ επηθάλεηα ηνπ θχξηνπ ή βνεζεηηθνχ ρψξνπ αλάινγα κε ηε ρξήζε ηνπ. 

 

Άξζξν 4  

Σξφπνο αλαγξαθήο αθηλήησλ ζηηο δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ – Οηθφπεδα, 

γήπεδα 

1. Γηα ηηο αλάγθεο ζπκπιήξσζεο ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ, ην δηθαίσκα 

πςνχλ, πνπ έρεη δεκηνπξγεζεί σο απηνηειήο ηδηνθηεζία κε ζπκβνιαηνγξαθηθφ 

έγγξαθν, αλαγξάθεηαη σο νηθφπεδν κε ην πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο επί ηνπ φινπ 

νηθνπέδνπ, ρσξίο λα ζπκπιεξψλεηαη ε ζπλνιηθή επηθάλεηα ησλ θηηζκάησλ πνπ 

ππάξρνπλ ζην νηθφπεδν. Δθφζνλ ην δηθαίσκα αλαθέξεηαη ζε ρηιηνζηά ζηνλ «αέξα» 

ηνπ νηθνπέδνπ, ζε πξνζδνθψκελε αιιά αβέβαηε δπλαηφηεηα δφκεζεο, ινγίδεηαη σο 

κε νηθνδνκήζηκν νηθφπεδν, κε δπλάκελν λα ηαθηνπνηεζεί. 

2. ΢ε πεξηπηψζεηο θάζεηεο ηδηνθηεζίαο επί νηθνπέδνπ ζηε δήισζε ζηνηρείσλ 

αθηλήησλ αλαγξάθεηαη, σο επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, ην ζχλνιν ησλ ηεηξαγσληθψλ 

κέηξσλ απηνχ θαη, σο πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο, ην πνζνζηφ επί ηνπ νηθνπέδνπ πνπ 

αληηζηνηρεί ζηελ θάζεηε ηδηνθηεζία. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ζπκπιεξψλεηαη ε ζηήιε 

ηεο ζπλνιηθήο επηθάλεηαο θηηζκάησλ ζην νηθφπεδν κε ηα ηεηξαγσληθά κέηξα ησλ 

θηηζκάησλ πνπ βξίζθνληαη ζε φιεο ηηο θαζέηνπο.  

3. Αγξνί κνλνεηνχο θαιιηέξγεηαο ζεσξνχληαη νη εθηάζεηο εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή 

νηθηζκνχ, πνπ θαιιηεξγνχληαη κε εηήζηα θπηά, νη εθηάζεηο εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή 

νηθηζκνχ, πνπ θαιχπηνληαη απφ ζεξκνθήπηα ή απνηεινχλ ηερλεηνχο βνζθφηνπνπο, 

θαζψο θαη απηέο πνπ ηεινχλ ππφ αγξαλάπαπζε. ΢ηελ θαηεγνξία απηή αλήθνπλ θαη νη 

εθηάζεηο εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, πνπ βξίζθνληαη εληφο θαιιηεξγνχκελσλ 

πεξηνρψλ, κπνξνχλ λα θαιιηεξγεζνχλ αιιά έρνπλ παξακείλεη αθαιιηέξγεηεο.  

4. Αγξνί πνιπεηνχο θαιιηέξγεηαο ή δελδξψλεο, ζεσξνχληαη νη εθηάζεηο εθηφο 

ζρεδίνπ πφιεσο ή νηθηζκνχ, πνπ θαιχπηνληαη απφ ζπζηεκαηηθέο θαιιηέξγεηεο κε 

δελδξψδε θπηά, κε εκπνξεχζηκνπο θαξπνχο ή μπιεία, κε ππθλφηεηα ηνπιάρηζηνλ 8 

δέλδξσλ αλά ζηξέκκα. Δθηάζεηο εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ πνπ έρνπλ 

δηάζπαξηα δέληξα ιηγφηεξα απφ 8 αλά ζηξέκκα, ζεσξνχληαη αγξνί κνλνεηνχο 

θαιιηέξγεηαο. ΢ηελ θαηεγνξία απηή ππάγνληαη θαη νη ακπειψλεο.  
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5. Βνζθφηνπνη θαη ρέξζεο κε θαιιηεξγήζηκεο εθηάζεηο ζεσξνχληαη νη εθηάζεηο 

εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, πνπ δελ έρνπλ πνηέ θαιιηεξγεζεί ιφγσ ηεο θχζεσο 

ηνπ εδάθνπο. Οη εθηάζεηο απηέο κπνξεί λα πεξηιακβάλνπλ επηθιηλή - βξαρψδε εδάθε 

πνπ θαιχπηνληαη απνθιεηζηηθά ή θαηά ην κεγαιχηεξν κέξνο ηνπο απφ θπζηθή 

βιάζηεζε, βνζθφθπηα ή λνκεπηηθά θπηά, θαηάιιεια γηα ηξνθή δψσλ. ΢ηνπο 

βνζθφηνπνπο ππάγνληαη θαη νη ρέξζεο εθηάζεηο εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, νη 

νπνίεο είλαη επηθιηλείο, βξαρψδεηο, δηαβξσκέλεο απφ ηα θπζηθά θαηλφκελα θαη δελ 

κπνξνχλ λα απνδνζνχλ ζηελ θαιιηέξγεηα. Οη ρσκαηεξέο απφζεζεο απνξξηκκάησλ 

ζεσξνχληαη βνζθφηνπνη. 

6. Γαζηθέο εθηάζεηο ζεσξνχληαη νη εθηάζεηο πνπ ραξαθηεξίδνληαη σο δαζηθέο 

βάζεη ηεο πθηζηάκελεο λνκνζεζίαο. 

7. Μεηαιιεπηηθέο ή Λαηνκηθέο εθηάζεηο ζεσξνχληαη νη εδαθηθέο εθηάζεηο εθηφο 

ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, ζηηο νπνίεο πξαγκαηνπνηείηαη εθκεηάιιεπζε εμφξπμεο, 

επηθαλεηαθήο ή ππφγεηαο, ιαηνκηθψλ πξντφλησλ ή κεηαιιεπκάησλ. Ζ δξαζηεξηφηεηα 

απηή πξνυπνζέηεη ηελ χπαξμε ζρεηηθήο άδεηαο ιεηηνπξγίαο απφ ηελ αξκφδηα 

ππεξεζία. 

8. Τπαίζξηεο εθζέζεηο θαη ρψξνη ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ ζεσξνχληαη νη 

εδαθηθέο εθηάζεηο εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ 

έθζεζε ή ηελ απφζεζε εκπνξεπκάησλ, γηα ηε ζηάζκεπζε απηνθηλήησλ, θαζψο θαη γηα 

αλαςπρή.  

9. Αξδεπφκελεο ζεσξνχληαη νη εθηάζεηο εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, πνπ 

αξδεχνληαη κε γεψηξεζε ή κε νπνηνδήπνηε (δεκφζην ή ηδησηηθφ) αξδεπηηθφ ζχζηεκα 

ή γεηηληάδνπλ κε πνηάκη, ιίκλε θ.ιπ. Γελ ζεσξνχληαη αξδεπφκελεο νη εθηάζεηο πνπ 

εμππεξεηνχληαη κε κεηαθνξά λεξνχ κε βπηίν ή απφ δίθηπν πφζηκνπ λεξνχ. 

10. Ζ επηθάλεηα ησλ ισξίδσλ γεο, ζηηο νπνίεο βξίζθνληαη ζηδεξνηξνρηέο ή ζηηο 

νπνίεο εδξάδνληαη πχξγνη θαη γξακκέο κεηαθνξάο ειεθηξηθήο ελέξγεηαο, αλαγξάθεηαη 

ζπλνιηθά σο νηθφπεδν ή γήπεδν, θαηά πεξίπησζε, αλά δεκνηηθή ελφηεηα. 
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ΔΝΗΑΗΟ΢ ΦΟΡΟ΢ ΗΓΗΟΚΣΖ΢ΗΑ΢ ΑΚΗΝΖΣΩΝ 
 
Άξζξν 1 Αληηθείκελν ηνπ θφξνπ 

1. Απφ ην έηνο 2014 θαη γηα θάζε επφκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φφξνο 

Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ζηα δηθαηψκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξφληνο, 

ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ ζε θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα 

ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληφηεηεο ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 

2. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ηεο πιήξνπο θπξηφηεηαο, 

ηεο ςηιήο θπξηφηεηαο, ηεο επηθαξπίαο, ηεο νίθεζεο θαη ηεο επηθάλεηαο επί ηνπ 

αθηλήηνπ. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. επηβάιιεηαη θαη ζηα εκπξάγκαηα ή ελνρηθά δηθαηψκαηα ηεο 

απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεο ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθνχ ρψξνπ θαη θνιπκβεηηθήο 

δεμακελήο, πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλφθηεην ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ θαη απνηεινχλ 

παξαθνινχζεκα ησλ παξαπάλσ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ. Δμαηξεηηθά, επηβάιιεηαη 

θαη ζην δηθαίσκα ηεο λνκήο ή νηνλεί λνκήο, ηεο θαηνρήο, θαζψο θαη ζηε δέζκεπζε 

δηθαησκάησλ επί ηνπ αθηλήηνπ απφ Ο.Σ.Α. ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηελ 

παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 2. 

3. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. ηζνχηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θχξηνπ θφξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη 

ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ 

αθηλήησλ ηνπ ππνθεηκέλνπ ζην θφξν. 

4. Σα δηθαηψκαηα επί ησλ νπνίσλ επηβάιιεηαη ν ΔΝ.Φ.Η.Α. εηεζίσο είλαη απηά πνπ 

ππάξρνπλ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα απφ κεηαβνιέο πνπ 

ηπρφλ επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνχ θαη αλεμάξηεηα απφ ηε 

κεηαγξαθή ηνπ ηίηινπ θηήζεο. 

5. Γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. ιακβάλεηαη ππφςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε 

ηνπ αθηλήηνπ. Ζ πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ πξνθχπηεη απφ ηελ νξηζηηθή 

εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν. Αλ δελ ππάξρεη νξηζηηθή εγγξαθή, 

ιακβάλνληαη ππφςε ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, φπσο πξνθχπηνπλ απφ ηνλ ηίηιν 

θηήζεο. Αλ δελ ππάξρεη ηίηινο θηήζεο, ιακβάλνληαη ππφςε ηα ζηνηρεία ηεο 

πξαγκαηηθήο θαηάζηαζεο ηνπ αθηλήηνπ. Αλ ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα ηνπ αθηλήηνπ 
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ππεξβαίλεη απηή πνπ αλαγξάθεηαη ζηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθφ 

γξαθείν ή ζηνλ ηίηιν θηήζεο ή ζηελ άδεηα νηθνδνκήο ή έρεη γίλεη αιιαγή ηεο ρξήζεο 

ηνπ αθηλήηνπ, ιακβάλεηαη ππφςε ε πξαγκαηηθή επηθάλεηα θαη ε πξαγκαηηθή ρξήζε 

ηνπ αθηλήηνπ. 

 

Άξζξν 2 Τπνθείκελν ηνπ θφξνπ 

1. Τπνθείκελν ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. είλαη θάζε πξφζσπν ή νληφηεηα ηνπ άξζξνπ 1, 

αλάινγα κε ην δηθαίσκα θαη ην πνζνζηφ ηνπ, θαη εηδηθφηεξα: 

α) Απηφο πνπ απνθηά δηθαίσκα ζε αθίλεην απφ νπνηαδήπνηε αηηία, απφ ηελ 

εκεξνκελία ζχληαμεο ηνπ νξηζηηθνχ ζπκβνιαίνπ θηήζεο ή απφ ηελ εκεξνκελία 

ηειεζηδηθίαο ηεο δηθαζηηθήο απφθαζεο κε ηελ νπνία αλαγλσξίδεηαη δηθαίσκα ή 

θαηαδηθάδεηαη ν δηθαηνπάξνρνο ζε δήισζε βνπιήζεσο. 

β) Ο ππεξζεκαηηζηήο, απφ ηελ εκεξνκελία ζχληαμεο ηεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο. 

γ) Ο θιεξνλφκνο θαη εηδηθφηεξα: αα) Ο εθ δηαζήθεο θιεξνλφκνο, εθφζνλ έρεη 

δεκνζηεπζεί δηαζήθε κέρξη θαη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνχκελνπ ηεο 

θνξνινγίαο έηνπο. 

ββ) Ο εμ αδηαζέηνπ θιεξνλφκνο, εθφζνλ δελ έρεη δεκνζηεπζεί δηαζήθε κέρξη θαη 

ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνχκελνπ ηεο θνξνινγίαο έηνπο. 

δ) Όπνηνο έρεη απνθηήζεη δηθαίσκα ζε αθίλεην κε νξηζηηθφ ζπκβφιαην δσξεάο αηηία 

ζαλάηνπ, εθφζνλ ν ζάλαηνο επήιζε κέρξη θαη ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ ηνπ πξνεγνχκελνπ 

ηεο θνξνινγίαο έηνπο. 

2. Τπνθείκελν ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. είλαη θαη: 

α) Απηφο πνπ απνθηά δηθαίσκα κε πξνζχκθσλν αγνξάο, εθφζνλ ζε απηφ 

πξνβιέπεηαη ε θαηάξηηζε ηεο εκπξάγκαηεο δηθαηνπξαμίαο κε απηνζχκβαζε, κε εμαί-

ξεζε ην εξγνιαβηθφ πξνζχκθσλν. 

β) Ο δηθαηνχρνο αθηλήηνπ απφ ην Γεκφζην ή ηνλ Οξγαληζκφ Δξγαηηθήο Καηνηθίαο ή 

Οξγαληζκφ Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο ή Ν.Π.Γ.Γ. θαη γηα ην ρξνληθφ δηάζηεκα πξηλ 

απφ ηε ζχληαμε νξηζηηθνχ παξαρσξεηεξίνπ, εθφζνλ έρεη παξαιάβεη ην αθίλεην. 

γ) Ο θεδεκφλαο γηα ηα αθίλεηα ζρνιάδνπζαο θιεξνλνκηάο. 

δ) Ο εθηειεζηήο δηαζήθεο ή εθθαζαξηζηήο θιεξνλνκίαο γηα ηα θιεξνλνκηαία 

αθίλεηα. 

 ε) Ο κεζεγγπνχρνο αθηλήηνπ.  

ζη) Ο ζχλδηθνο ηεο πηψρεπζεο. 

 δ) Ο λνκέαο επίδηθνπ αθηλήηνπ. Αλ ην αθίλεην εθληθεζεί κε ηειεζίδηθε απφθαζε, ν 
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ΔΝ.Φ.Η.Α. πνπ θαηαβιήζεθε δελ επηζηξέθεηαη. 

ε) Ο εξγνιάβνο, γηα αθίλεην ην νπνίν, αλ θαη ζπκθσλήζεθε λα κεηαβηβαζζεί δελ 

έρεη κεηαβηβαζηεί απφ ηνλ γεπεδνχρν ζηνλ εξγνιάβν ή ζε ηξίηα πξφζσπα πνπ απηφο 

ζα είρε ππνδείμεη, εθφζνλ έρνπλ παξέιζεη ηέζζεξα (4) έηε απφ ηελ εκεξνκελία 

ζεψξεζεο απφ ηελ Διιεληθή Αζηπλνκία ηεο νηθνδνκηθήο άδεηαο γηα ηελ έλαξμε ησλ 

εξγαζηψλ ή έρνπλ εθκηζζσζεί ή ρξεζηκνπνηεζεί κε νπνηνλδήπνηε ηξφπν εληφο ησλ 

ηεζζάξσλ (4) απηψλ εηψλ απφ ηνλ εξγνιάβν. 

ζ) Ο θάηνρνο αθηλήηνπ πνπ αλήθεη ζε θνξέα ηεο Γεληθήο Κπβέξλεζεο, ρσξίο ηε 

ζπλαίλεζε ηνπ θνξέα. 

η) Ο θάηνρνο αθηλήηνπ, πιελ ηνπ Γεκνζίνπ, πνπ αλήθεη ζηελ ΔΣΑΓ ΑΔ θαη ζηελ 

«Παξάθηην Αηηηθφ Μέησπν Α.Δ.», κε ηε ζπλαίλεζε ησλ σο άλσ εηαηξεηψλ θαη 

αλεμαξηήησο ηνπ ηξφπνπ πεξηέιεπζεο ζε απηφλ ηεο θαηνρήο ηνπ αθηλήηνπ. 

ηα) Ο Ο.Σ.Α. γηα αθίλεην πνπ δεζκεχεη γηα νπνηνλδήπνηε ιφγν θαη γηα ην ρξνληθφ 

δηάζηεκα θαηά ην νπνίν εθθξεκεί ε θαηαβνιή ζρεηηθήο απνδεκίσζεο. Με θνηλή 

απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Δζσηεξηθψλ, Οηθνλνκηθψλ θαη Γηθαηνζχλεο, Γηαθάλεηαο 

θαη Αλζξσπίλσλ Γηθαησκάησλ ξπζκίδνληαη ηα εηδηθφηεξα ζέκαηα εθαξκνγήο ησλ 

δηαηάμεσλ ηεο παξνχζαο πεξίπησζεο. 

3. Ο πιήξεο θχξηνο ππνρξενχηαη ζηελ θαηαβνιή ηνπ ζπλνιηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α. πνπ 

βαξχλεη ην αθίλεην θαηά ην πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο ηνπ. 

4. Αλ ζπζηάζεθε επηθαξπία, ν ζπλνιηθφο ΔΝ.Φ.Η.Α. πνπ βαξχλεη ην αθίλεην 

επηκεξίδεηαη κεηαμχ ηνπ ςηινχ θπξίνπ θαη ηνπ επηθαξπσηή σο εμήο: 

α) Αλ ν επηθαξπσηήο είλαη θπζηθφ πξφζσπν, ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζην δηθαίσκα 

απηφ νξίδεηαη σο πνζνζηφ ηνπ θφξνπ πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε θπξηφηεηα ηνπ αθη-

λήηνπ, αλάινγα κε ηελ ειηθία ηνπ επηθαξπσηή σο εμήο: (αα) ΢ηα 8/10, αλ ν 

επηθαξπσηήο δελ έρεη ππεξβεί ην 20φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(ββ) ΢ηα 7/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 20φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(γγ) ΢ηα 6/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 30φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(δδ) ΢ηα 5/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 40φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(εε) ΢ηα 4/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 50φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(ζηζη) ΢ηα 3/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 60φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(δδ) ΢ηα 2/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 70φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

(εε) ΢ην 1/10, αλ ν επηθαξπσηήο έρεη ππεξβεί ην 80φ έηνο ηεο ειηθίαο ηνπ. 

β) Αλ ν επηθαξπσηήο δελ είλαη θπζηθφ πξφζσπν, ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζην 

δηθαίσκα απηφ νξίδεηαη ζηα 8/10 ηνπ θφξνπ πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε θπξηφηεηα. 
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γ) Ο θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ ςηιή θπξηφηεηα πξνθχπηεη αλ απφ ην θφξν πνπ 

αλαινγεί ζηελ πιήξε θπξηφηεηα αθαηξεζεί ν θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ επηθαξπία. 

5. Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζηελ νίθεζε θαη ζην δηθαίσκα ηεο επηθάλεηαο 

ηζνχηαη κε ην θφξν πνπ αλαινγεί ζηελ επηθαξπία. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ν θφξνο πνπ 

αλαινγεί ζηελ πιήξε θπξηφηεηα ηζνχηαη κε ην θφξν πνπ αλαινγεί ζηελ ςηιή 

θπξηφηεηα. 

6. Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζην εκπξάγκαην ή ελνρηθφ δηθαίσκα ηνπ δεχηεξνπ 

εδαθίνπ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 πξνθχπηεη ζχκθσλα κε ην εκπξάγκαην 

δηθαίσκα επί ηνπ αθηλήηνπ ηνπ νπνίνπ απνηειεί παξαθνινχζεκα θαη θαηά ην 

πνζνζηφ ηνπ επί απηνχ. 

7. Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζε αθίλεην ησλ πεξηπηψζεσλ ζ’, η’ θαη ηα’ ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ απηνχ, ηζνχηαη κε ην θφξν πνπ αλαινγεί ζηελ πιήξε 

θπξηφηεηα, ρσξίο λα νθείιεηαη ηέηνηνο θφξνο απφ ηνλ θχξην ηνπ αθηλήηνπ. 

8. Γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ ΔΝ.ΦΗ.Α. αθίλεηα πνπ δελ ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη απφ ην 

ππνθείκελν ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α ζεσξνχληαη απηά ηα νπνία εθκηζζψλνληαη ή 

παξαρσξνχληαη θαζ’ νηνλδήπνηε ηξφπν ζε ηξίην. Σα αθίλεηα πνπ δελ εκπίπηνπλ ζην 

πξνεγνχκελν εδάθην ζεσξνχληαη ηδηνρξεζηκνπνηνχκελα. 

9. Γηα ην ζπκπιεξσκαηηθφ ΔΝ.Φ.Η.Α, φπσο νξίδεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5, 

εθαξκφδνληαη αλάινγα ηα νξηδφκελα ζηηο παξαγξάθνπο 3 έσο θαη 8 ηνπ παξφληνο. 

 

Άξζξν 3 Απαιιαγέο απφ ηνλ ΔΝ.Φ.Ι.Α. 

1. Απαιιάζζνληαη απφ ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. ηα δηθαηψκαηα ζηα αθίλεηα πνπ αλήθνπλ: α) 

΢ην Γεκφζην, ζην Σακείν Αμηνπνίεζεο ηεο Ηδησηηθήο Πεξηνπζίαο ηνπ Γεκνζίνπ 

(Σ.Α.Η.ΠΔ.Γ.), ζηελ Δηαηξεία ησλ Αθηλήησλ ηνπ Γεκνζίνπ (ΔΣ.Α.Γ. Α.Δ.) θαη ζηελ 

εηαηξεία «Παξάθηην Αηηηθφ Μέησπν Α.Δ.» κε ηελ επηθχιαμε ηεο παξαγξάθνπ 7 ηνπ 

άξζξνπ 2. 

β) ΢ε λνκηθά πξφζσπα δεκνζίνπ δηθαίνπ (Ν.Π.Γ.Γ.), λνκηθά πξφζσπα ηδησηηθνχ 

δηθαίνπ (Ν.Π.Η.Γ.), πνπ εληάζζνληαη ζηνπο θνξείο ηεο Γεληθήο Κπβέξλεζεο, θαζψο 

θαη ζε Ο.Σ.Α. θαη ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη ή παξαρσξνχληαη δσξεάλ ζην Γεκφζην. Οη 

αλψλπκεο εηαηξείεο ηεο Γεληθήο Κπβέξλεζεο, κε ηελ επηθχιαμε ηεο πξνεγνχκελεο 

πεξίπησζεο, δελ απαιιάζζνληαη απφ ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α.. 

γ) ΢ε μέλα θξάηε, εθφζνλ ην αθίλεην ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ εγθαηάζηαζε 

πξεζβείαο ή πξνμελείνπ ηνπ μέλνπ θξάηνπο ή γηα ηελ εγθαηάζηαζε πξεζβεπηή, 

πξφμελνπ θαη ινηπψλ δηπισκαηηθψλ αληηπξνζψπσλ θαη πξαθηφξσλ ηνπ μέλνπ 
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θξάηνπο, κε ηνλ φξν ηεο ακνηβαηφηεηαο. 

δ) ΢ε Ν.Π.Γ.Γ. πνπ δελ εληάζζνληαη ζηνπο θνξείο ηεο Γεληθήο Κπβέξλεζεο θαη 

ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη απνθιεηζηηθά γηα ηελ εθπιήξσζε κνξθσηηθνχ, εθπαηδεπηηθνχ, 

πνιηηηζηηθνχ, αζιεηηθνχ, ζξεζθεπηηθνχ, θηιαλζξσπηθνχ θαη θνηλσθεινχο ζθνπνχ ή 

παξαρσξνχληαη δσξεάλ ζην Γεκφζην. 

ε) ΢ε Ν.Π.Η.Γ. πνπ δελ εληάζζνληαη ζηνπο θνξείο ηεο Γεληθήο Κπβέξλεζεο, κε 

θεξδνζθνπηθνχ ραξαθηήξα θαη ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη απνθιεηζηηθά γηα ηελ 

εθπιήξσζε κνξθσηηθνχ, εθπαηδεπηηθνχ, πνιηηηζηηθνχ, αζιεηηθνχ, ζξεζθεπηηθνχ, 

θηιαλζξσπηθνχ θαη θνηλσθεινχο ζθνπνχ ή παξαρσξνχληαη δσξεάλ ζην Γεκφζην. 

ζη) α)΢ε λνκηθά πξφζσπα θαη λνκηθέο νληφηεηεο ησλ γλσζηψλ ζξεζθεηψλ θαη 

δνγκάησλ θαηά ηελ παξ.2  ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ ΢πληάγκαηνο θαη ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη 

γηα ηελ εθπιήξσζε ηνπ ιαηξεπηηθνχ, ζξεζθεπηηθνχ θαη θνηλσθεινχο έξγνπ ηνπο. 

ζη) (β) ΢ηηο ππνθείκελεο ζην εηδηθφ ζπληαγκαηηθφ θαζεζηψο Ηεξέο Μνλέο ηνπ Αγίνπ 

Όξνπο, θείκελα εληφο ή εθηφο απηνχ. 

δ) ΢ηα λνκηθά πξφζσπα πνπ ππάγνληαη ζην εηδηθφ θαζεζηψο δηνίθεζεο θαη 

δηαρείξηζεο ηνπ λ. 3647/2008 (Α' 37) θαη ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη. 

2. Απαιιάζζνληαη απφ ηνλ ΔΝ.Φ.Ι.Α. θαη ηα δηθαηψκαηα ζηα αθίλεηα γηα ηα 

νπνία: 

α) Τθίζηαηαη απαγφξεπζε νπνηαζδήπνηε ρξήζεο, ζχκθσλα κε ηνλ ηζρχνληα 

Πνιενδνκηθφ ΢ρεδηαζκφ, ηδίσο ξπκνηνκηθφ βάξνο, ξπκνηνκηθή απαιινηξίσζε, 

δέζκεπζε αθηλήηνπ γηα θνηλσθειή ή θνηλφρξεζην ζθνπφ ή γηα ιφγνπο πξνζηαζίαο 

κλεκείσλ θαη αξραηνηήησλ, ηδίσο αξραηνινγηθή δέζκεπζε γηα αλαζθαθέο, θήξπμε 

αξραηνινγηθνχ ρψξνπ, θαζψο θαη γηα ιφγνπο πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο, πνπ έρεη 

επηβιεζεί απφ θνξείο ηεο Γεληθήο Κπβέξλεζεο, απνθιεηζηηθά θαηά ην κέξνο γηα ην 

νπνίν πθίζηαηαη ε σο άλσ απαγφξεπζε. ΢ε πεξίπησζε κεξηθήο απαγφξεπζεο ρξήζεο 

αθηλήηνπ εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ ν ΔΝ.Φ.Η.Α. κεηψλεηαη θαηά ηξηάληα ηνηο 

εθαηφ (30%). ΢ε πεξίπησζε κεξηθήο απαγφξεπζεο ρξήζεο αθηλήηνπ εληφο ζρεδίνπ 

πφιεο ή νηθηζκνχ, ν ΔΝ.Φ.Η.Α. κεηψλεηαη θαηά εμήληα ηνηο εθαηφ (60%). 

β)Έρεη δηαηαρζεί κε ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απφθαζε ε απνδέζκεπζε απφ 

απαιινηξίσζε ή ξπκνηνκηθφ βάξνο ή δέζκεπζε θάζε είδνπο θαη δελ έρεη εθδνζεί 

ζρεηηθή πξάμε ηεο Γηνίθεζεο γηα ηελ σο άλσ απνδέζκεπζε. 

γ)΄Δρεη εθδνζεί ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απφθαζε ή νξηζηηθή δηνηθεηηθή πξάμε 

απνδεκίσζεο γηα απαιινηξίσζε ή ξπκνηνκηθφ βάξνο ή δέζκεπζε θάζε είδνπο θαη 

δελ έρεη θαηαβιεζεί ε απνδεκίσζε κεηά απφ έλα (1) έηνο απφ ην έηνο έθδνζεο ηεο 
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παξαπάλσ απφθαζεο. 

Οη παξαπάλσ απαιιαγέο ή κεηψζεηο απφ ηνλ ΔΝ.ΦΗ.Α. ιακβάλνληαη ππφςε γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ηεο πιήξνπο απνδεκίσζεο ζρεηηθά κε ηα δηθαηψκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 

ηνπ άξζξνπ 1. 

3. Κάζε άιιε δηάηαμε, γεληθή ή εηδηθή, πνπ αθνξά απαιιαγέο απφ θφξνπο ή ηέιε, 

δελ εθαξκφδεηαη γηα ηνλ Δληαίν Φφξν Ηδηνθηεζίαο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο, κε εμαίξεζε 

ηηο ζπκβάζεηο παξαρψξεζεο ηνπ Γεκνζίνπ πνπ έρνπλ θπξσζεί κε λφκν κέρξη ηελ 

θαηάζεζε ζηε Βνπιή ηνπ ζρεδίνπ ηνπ παξφληνο λφκνπ, εθφζνλ ζε απηέο είρε 

πξνβιεθζεί ε πιήξεο απαιιαγή απφ θφξνπο αθίλεηεο πεξηνπζίαο. 

 

Άξζξν 4 Τπνινγηζκφο ηνπ θχξηνπ θφξνπ 

Α. Τπνινγηζκφο ηνπ θχξηνπ θφξνπ γηα ηα θηίζκαηα 

1. Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηψκαηα επί ησλ θηηζκάησλ ππνινγίδεηαη κε 

βάζε ηε γεσγξαθηθή ζέζε, ηελ επηθάλεηα, ηε ρξήζε, ηελ παιαηφηεηα, ηνλ φξνθν θαη 

ηνλ αξηζκφ πξνζφςεσλ ηνπ θηίζκαηνο. 

Δηδηθφηεξα: 

α) Ζ γεσγξαθηθή ζέζε ηνπ θηίζκαηνο πξνζδηνξίδεη ηελ ηηκή δψλεο, ζηελ νπνία 

ππάγεηαη απηφ, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ.1249/1982 (Α' 43) θαη 

ησλ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πνπ εθδίδνληαη θαη’ εμνπζηνδφηεζή 

ηνπ. Αλάινγα κε ηελ ηηκή δψλεο πνπ ηζρχεη ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξν-

ινγίαο, γίλεηαη θαηάηαμε ηνπ θηίζκαηνο ζε αληίζηνηρε θνξνινγηθή δψλε (Φ.Ε.).  

β) Ζ επηθάλεηα ππνινγίδεηαη ζε ηεηξαγσληθά κέηξα. 

γ) Πξνθεηκέλνπ γηα εηδηθά θηίξηα, ε επηθάλεηα απν- κεηψλεηαη κε ηελ εθαξκνγή 

΢πληειεζηή Απνκείσζεο Δπηθαλείαο (΢.Α.Δ.). Ωο εηδηθά θηίξηα γηα ηελ εθαξκνγή 

ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο θεθαιαίνπ λννχληαη ηα θηίζκαηα ησλ πεξηπηψζεσλ δ', 

ε', ζη', δ', ε' θαη ζ' ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 2 ηεο ππ’ αξηζκ.1129485/479/ 

3.12.1996 απφθαζεο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ (Β' 1152), κε ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ 

νξίδνληαη ζε απηή. 

δ) Ζ ρξήζε ησλ ρψξσλ ηνπ θηίζκαηνο δηαθξίλεηαη ζε θχξηα θαη βνεζεηηθή. Με 

απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ νξίδεηαη ε δηάθξηζε ησλ ρψξσλ ζε θχξηα θαη 

βνεζεηηθή ζρεηηθά κε ηελ επηβνιή ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. θαη θάζε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα 

ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ. 

ε) Ζ παιαηφηεηα ηνπ θηίζκαηνο πξνθχπηεη απφ ηε δηαθνξά κεηαμχ ηνπ έηνπο 

θνξνινγίαο θαη ηνπ έηνπο έθδνζεο ηεο λεψηεξεο νηθνδνκηθήο άδεηαο. Αλ δελ ππάξρεη 



 55 

νηθνδνκηθή άδεηα, σο έηνο έθδνζήο ηεο ιακβάλεηαη ην έηνο θαηαζθεπήο ην νπνίν 

πξνθχπηεη απφ δεκφζην έγγξαθν. Αλ ην έηνο θαηαζθεπήο δελ πξνθχπηεη απφ δεκφζην 

έγγξαθν ή απφ ηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ, σο έηνο έθδνζεο ηεο άδεηαο 

ιακβάλεηαη ην έηνο θαηά ην νπνίν δειψζεθε ην θηίζκα κε ηελ ππνβνιή πξνο ηε 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ. 

2. Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θχξηνπ θφξνπ, κε βάζε ηα θξηηήξηα ηεο πξνεγνχκελεο 

παξαγξάθνπ, θαζνξίδνληαη ζπληειεζηέο σο εμήο: 

 α) Βαζηθφο Φφξνο (Β.Φ.) αλά θνξνινγηθή δψλε (Φ.Ε.), φπσο απηή αληηζηνηρεί ζηελ 

ηηκή δψλεο, ζχκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

 

 

Κηίζκαηα εληφο ή εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, γηα ηα νπνία δελ έρεη θαζνξηζηεί 

ηηκή δψλεο, θαζψο θαη ηα εηδηθά θηίξηα ηεο ππνπαξαγξάθνπ γ' ηεο παξαγξάθνπ 1 

ηνπ παξφληνο άξζξνπ, εληάζζνληαη ζηελ θαηψηεξε ηηκή δψλεο ηεο Γεκνηηθήο 

Δλφηεηαο ζηελ νπνία βξίζθνληαη. Αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί ηηκέο δψλεο ζηε 

Γεκνηηθή Δλφηεηα, εληάζζνληαη ζηελ θαηψηεξε ηηκή δψλεο ηνπ νηθείνπ Γήκνπ θαη, 

αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί ηηκέο δψλεο ζην Γήκν, εληάζζνληαη ζηελ θαηψηεξε ηηκή 

δψλεο ηεο νηθείαο Πεξηθεξεηαθήο Δλφηεηαο. 

   β) ΢πληειεζηήο Παιαηφηεηαο Κηίζκαηνο (΢.Π.Κ.), ζχκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ 

αθνινπζεί: 

Σηκή Εψλεο 
(€/κ2) 

Φ.Ε. Βαζηθφο 
Φφξνο 
(Β.Φ.) 
(€/κ2) 0 - 500 1 2,00 

501 - 750 2 2,80 

751 - 1.000 3 2,90 

1.001 - 1.500 4 3,70 

1.501 - 2.000 5 4,50 

2.001 - 2.500 6 6,00 

2.501 - 3.000 7 7,60 

3.001 - 3.500 8 9,20 

3.501 - 4.000 9 9,50 

4.001 - 4.500 10 11,10 

4.501 - 5.000 11 11,30 

5.001+ 12 13,00 
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Γηα ηα θηίξηα πνπ αλεγέξζεθαλ πξν ηνπ 1930 εθαξκφδεηαη ζπληειεζηήο 

παιαηφηεηαο 0,8, ελψ γηα ηα θηίξηα κε παιαηφηεηα άλσ ησλ εθαηφ (100) εηψλ 

εθαξκφδεηαη ζπληειεζηήο παιαηφηεηαο 0,60. 

  γ) ΢πληειεζηήο Απνκείσζεο Δπηθάλεηαο (΢.Α.Δ.) θηίζκαηνο, πξνθεηκέλνπ γηα 

θχξηνπο ρψξνπο εηδηθψλ θηηξίσλ, ν νπνίνο εθαξκφδεηαη αλά θιηκάθην επηθάλεηαο ζην 

νπνίν αληηζηνηρεί, ζχκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

 

δ) ΢πληειεζηήο Οξφθνπ (΢.Ο.), ν νπνίνο εθαξκφδεηαη γηα ηνλ φξνθν ζηνλ νπνίν 

βξίζθεηαη ην θηίζκα, ζχκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

 

΢ε πεξίπησζε πνπ ην θηίζκα εθηείλεηαη ζε πεξηζζφηεξνπο απφ έλαλ νξφθνπο, σο 

Παιαηφηεηα ΢πληειεζηήο 
Παιαηφηεηαο 
Κηίζκαηνο 
(΢.Π.Κ.) 

26 έηε θαη άλσ 1,00 

20 έσο θαη 25 έηε 1,05 

15 έσο θαη 19 έηε 1,10 

10 έσο θαη 14 έηε 1,15 

5 έσο θαη 9 έηε 1,20 

Μέρξη θαη 4 έηε 1,25 

Κιηκάθην 
Δπηθάλεηαο 

(κ2) 

΢πληειεζηήο 
Απνκείσζεο 
Δπηθάλεηαο 

(΢.Α.Δ.) 

0 - 500 1,00 

500,01 - 1.500 0,80 

1.500,01 - 3.000 0,75 

3.000,01 - 5.000 0,65 

5.000,01-10.000 0,55 

10.000,01 - 25.000 0,45 

25.000,01- 50.000 0,35 

50.000,01 θαη άλσ 0,25 

Όξνθνο ΢πληειεζηήο 
Οξφθνπ 
(΢.Ο.) 

Τπφγεην 0,98 

Ηζφγεην θαη 1νο 1,00 

2νο θαη 3νο 1,01 

4νο θαη 5νο 1,02 

6νο θαη άλσ 1,03 
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΢πληειεζηήο Οξφθνπ ιακβάλεηαη εθείλνο ηνπ πςειφηεξνπ νξφθνπ. 

΢πληειεζηήο Οξφθνπ δελ εθαξκφδεηαη ζηα εηδηθά θηίξηα θαη ηηο κνλνθαηνηθίεο. 

ε) Πξνθεηκέλνπ γηα κνλνθαηνηθία, εθαξκφδεηαη ΢πληειεζηήο Μνλνθαηνηθίαο 

(΢.Μ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 1,02. 

ζη) ΢πληειεζηήο Πξφζνςεο (΢.Π.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 1 γηα κεδεληθφ αξηζκφ 

πξνζφςεσλ, ζε 1,01 γηα θηίξηα κε κία πξφζνςε θαη ζε 1,02 γηα θηίξηα κε δχν ή 

πεξηζζφηεξεο πξνζφςεηο. Ο ζπληειεζηήο πξφζνςεο δελ εθαξκφδεηαη ζηνπο 

βνεζεηηθνχο ρψξνπο θαη ζηα εηδηθά θηίξηα. 

δ) ΢πληειεζηήο Βνεζεηηθψλ Υψξσλ (΢.Β.Υ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 0,1. 

ε) ΢πληειεζηήο Ζκηηειψλ Κηηζκάησλ (΢.Ζ.Κ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 0,4 θαη 

εθαξκφδεηαη ζηα εκηηειή θηίζκαηα, αλεμαξηήησο ζηαδίνπ θαηαζθεπήο, πνπ: α) δελ 

είραλ πνηέ ειεθηξνδνηεζεί θαη είλαη θελά ή β) ειεθηξνδνηνχληαη κε εξγνηαμηαθφ 

ειεθηξηθφ ξεχκα, δελ είραλ πνηέ άιιε παξνρή ξεχκαηνο πιελ ηεο εξγνηαμηαθήο θαη 

είλαη θελά. 

ζ) ΢πληειεζηήο Δηδηθψλ Κηηξίσλ (΢.Δ.Κ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 0,5. Ο ζπληειεζηήο 

εηδηθψλ θηηξίσλ δελ εθαξκφδεηαη φηαλ ρξεζηκνπνηείηαη ν ζπληειεζηήο βνεζεηηθψλ 

ρψξσλ. Γηα ηα εηδηθά θηίξηα αγξνηηθήο ρξήζεο, ν ζπληειεζηήο εηδηθψλ θηηξίσλ θαη ν 

ζπληειεζηήο βνεζεηηθψλ ρψξσλ νξίδεηαη ζε κεδέλ (0). 

3. α. Ο θχξηνο θφξνο γηα ηα δηθαηψκαηα επί ησλ θηηζκάησλ, εθηφο ησλ εηδηθψλ 

θηηξίσλ, ηζνχηαη κε ην γηλφκελν ηεο επηθάλεηαο, ηνπ βαζηθνχ θφξνπ, ηνπ ζπληειεζηή 

παιαηφηεηαο θηίζκαηνο, ηνπ ζπληειεζηή νξφθνπ ή κνλνθαηνηθίαο, ηνπ ζπληειεζηή 

πξφζνςεο, ηνπ ζπληειεζηή βνεζεηηθψλ ρψξσλ θαη ηνπ ζπληειεζηή εκηηεινχο 

θηίζκαηνο, θαηά πεξίπησζε, σο εμήο: 

Φφξνο = Δπηθάλεηα θηίζκαηνο (κ2) x ΒΦ x ΢ΠΚ x ΢Ο ή ΢Μ x ΢Π x ΢ΒΥ (φπνπ 

εθαξκφδεηαη ) x ΢ΖΚ (φπνπ εθαξκφδεηαη) 

β. Πξνθεηκέλνπ γηα ηα εηδηθά θηίξηα ηεο παξαγξάθνπ 1γ ηνπ παξφληνο άξζξνπ, ν 

θχξηνο θφξνο ηζνχηαη κε ην γηλφκελν ηεο επηθάλεηαο, ηνπ βαζηθνχ θφξνπ, ηνπ 

ζπληειεζηή εηδηθψλ θηηξίσλ, ηνπ ζπληειεζηή παιαηφηεηαο θηίζκαηνο, ηνπ 

ζπληειεζηή απνκείσζεο επηθάλεηαο, ηνπ ζπληειεζηή βνεζεηηθψλ ρψξσλ θαη ηνπ 

ζπληειεζηή εκηηεινχο θηίζκαηνο, θαηά πεξίπησζε, σο εμήο: 

Φφξνο = Δπηθάλεηα θηίζκαηνο (κ2) x ΒΦ x ΢ΔΚ x ΢ΠΚ x ΢ΑΔ x ΢ΒΥ (φπνπ 

εθαξκφδεηαη) x ΢ΖΚ (φπνπ εθαξκφδεηαη) 

Β. Τπνινγηζκφο θχξηνπ θφξνπ γηα νηθφπεδα θαη γήπεδα 
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Ο θχξηνο θφξνο πνπ αλαινγεί ζηα δηθαηψκαηα επί ησλ γεπέδσλ εληφο ζρεδίνπ 

πφιεο ή νηθηζκνχ (νηθφπεδα) ή ησλ γεπέδσλ εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ 

(γήπεδα) ππνινγίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο επφκελεο παξαγξάθνπο. 

1. Δηδηθφηεξα, γηα ηα νηθφπεδα: α) Σν νηθφπεδν εληάζζεηαη ζε θνξνινγηθή δψλε 

θαη πξνζδηνξίδεηαη ζπληειεζηήο θφξνπ κε βάζε ηε κνλαδηαία αμία ηνπ νηθνπέδνπ, 

ζχκθσλα κε ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

 

β) Ζ Μνλαδηαία Αμία ηνπ νηθνπέδνπ αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν είλαη ν ιφγνο ηεο 

θνξνινγεηέαο αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ νηθνπέδνπ πξνο ηε ζπλνιηθή επηθάλεηά ηνπ. 

γ) Ζ θνξνινγεηέα αμία ηνπ νηθνπέδνπ ηζνχηαη κε ην γηλφκελν ηνπ ζπληειεζηή 

νηθνπέδνπ, ηεο ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπ ζπληειεζηή πξφζνςεο 

Μνλαδηαία αμία 
(€/κ2) 

Φ.Ε. ΢πληειεζηήο 
θφξνπ 
(€/κ2) 

0,01 - 2,00 01 0,003 

2,01 - 4,00 02 0,006 

4,01 - 6,00 03 0,010 

6,01 - 10,00 04 0,015 

10,01 - 14,00 05 0,023 

14,01 - 20,00 06 0,030 

20,01 - 50,00 07 0,060 

50,01 - 75,00 08 0,120 

75,01 - 100,00 09 0,150 

100,01 - 150,00 10 0,200 

150,01 - 200,00 11 0,300 

200,01 - 300,00 12 0,450 

300,01 - 400,00 13 0,600 

400,01 - 500,00 14 0,800 

500,01 - 600,00 15 1,000 

600,01 - 700,00 16 1,300 

700,01 - 800,00 17 1,500 

800,01 - 900,00 18 1,700 

900,01 - 1.000,00 19 1,900 

1.000,01 - 1.500,00 20 2,500 

1.500,01 - 2.000,00 21 3,000 

2.000,01 - 3.000,00 22 4,000 

3.000,01 - 4.000,00 23 6,000 

4.000,01 - 5.000,00 24 7,500 

5.000,01+ 25 9,000 
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θαη ηεο επηθάλεηαο ηνπ νηθνπέδνπ. Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο, 

εθαξκφδνληαη ηα εμήο: αα) Ο ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ (΢.Οηθ.), ε ζπλνιηθή ηηκή 

εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, θαζψο θαη ν ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.), 

γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο ζπλνιηθήο ηηκήο εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ, ιακβάλνληαη 

φπσο νξίδνληαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πνπ 

εθδίδνληαη θαη’ εμνπζηνδφηεζε ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982, αλεμάξηεηα αλ ν 

ζπληειεζηήο δφκεζεο πνπ ηζρχεη γηα ηα αθίλεηα είλαη δηαθνξεηηθφο απφ ην ΢.Α.Ο.. 

Αλ ην νηθφπεδν είλαη δεζκεπκέλν γηα θνηλσθειή ρξήζε, ν ΢.Α.Ο. είλαη ίζνο κε ην 

ζπληειεζηή δφκεζεο ηνπ Οηθνδνκηθνχ Σεηξαγψλνπ, φπσο έρεη θαζνξηζηεί κε 

πξνεδξηθφ δηάηαγκα. 

ββ) Αλ ην νηθφπεδν βξίζθεηαη ζε πεξηνρή, ζηελ νπνία δελ έρνπλ θαζνξηζηεί κε ηηο 

απνθάζεηο πνπ πξνβιέπνληαη ζην πξνεγνχκελν εδάθην, ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ 

(΢.Οηθ.), ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο ηνπ νηθνπέδνπ θαη ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο 

νηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.), ιακβάλνληαη νη ρακειφηεξνη ΢.Οηθ., ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο 

ηνπ νηθνπέδνπ θαη ΢.Α.Ο. ηεο δψλεο κε ηε ρακειφηεξε ηηκή δψλεο ηεο νηθείαο 

Γεκνηηθήο Δλφηεηαο, φπσο νξίδνληαη θάζε θνξά ζηηο απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνχ 

Οηθνλνκηθψλ πνπ εθδίδνληαη θαη’ εμνπζηνδφηεζε ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ.1249/1982. 

Αλ δελ έρνπλ θαζνξηζηεί ηέηνηεο δψλεο θαη ηέηνηνη ζπληειεζηέο ζηε Γεκνηηθή 

Δλφηεηα, ιακβάλνληαη νη θαηψηεξεο αληίζηνηρεο ηηκέο ηνπ νηθείνπ Γήκνπ, θαη, αλ δελ 

έρνπλ θαζνξηζηεί νχηε ζην Γήκν, ιακβάλνληαη νη θαηψηεξεο αληίζηνηρεο ηηκέο ηεο 

νηθείαο Πεξηθεξεηαθήο Δλφηεηαο. 

γγ) Αλάινγα κε ηελ πξφζνςε εθαξκφδεηαη ΢πληειεζηήο Πξφζνςεο (΢.Π.), σο εμήο: 

1,00 γηα πξφζνςε ζε κηα κφλν νδφ, 1,08 γηα πξνζφςεηο ζε δχν ή πεξηζζφηεξεο νδνχο 

ή ζε νδφ θαη πιαηεία θαη 0,80, αλ δελ ππάξρεη πξφζνςε ζε νδφ. 

δ) Οηθφπεδα, ηα νπνία είλαη επηθάλεηεο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηνλ ειιηκεληζκφ 

αεξνζθαθψλ, κε εμαίξεζε ηηο επηθάλεηεο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηνλ ειιηκεληζκφ 

αεξνζθαθψλ ηδησηηθήο ρξήζεο ή είλαη ισξίδεο γεο, ζηηο νπνίεο βξίζθνληαη 

ζηδεξνηξνρηέο ή νηθφπεδα έδξαζεο πχξγσλ θαη γξακκψλ κεηαθνξάο ειεθηξηθήο 

ελέξγεηαο, ή βξίζθνληαη εληφο Δηδηθψλ ΢ρεδίσλ Υσξηθήο Αλάπηπμεο Γεκνζίσλ 

Αθηλήησλ ηνπ λ. 3986/2011 (Α' 152) ή εληφο ΢ρεδίνπ Οινθιεξσκέλεο Αλάπηπμεο 

ηνπ λ. 4062/ 

2012 (Α' 70) θαη ζηηο δχν πξνεγνχκελεο πεξηπηψζεηο κφλν κέρξη ηε κεηαβίβαζή ηνπο 

απφ ην θνξέα ηεο επέλδπζεο πξνο ηξίηνπο, ή βξίζθνληαη εληφο ησλ νξίσλ ησλ 

πεξηνρψλ πνπ νξίδνληαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 
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1 ηνπ λ. 4458/1965 (Α’ 33) (Βηνκεραληθέο Πεξηνρέο), ησλ άξζξσλ 1 θαη 29 ηνπ λ. 

2545/1997 (Α' 254) (Βηνκεραληθέο Δπηρεηξεκαηηθέο Πεξηνρέο) θαη ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ 

λ. 3982/2011 (Α' 143) (Δπηρεηξεκαηηθά Πάξθα), εληάζζνληαη ζηελ πξψηε 

θνξνινγηθή δψλε. 

ε) Αλ ζην νηθφπεδν ππάξρεη θηίζκα, ε επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ γηα ηελ νπνία 

επηβάιιεηαη ν θχξηνο θφξνο ηζνχηαη κε ην ππφινηπν ηεο ζπλνιηθήο επηθάλεηαο αθνχ 

αθαηξεζεί ε επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, ε νπνία αλαινγεί ζην ζπληειεζηή αμηνπνίεζεο 

ηνπ νηθνπέδνπ, κε βάζε ηε δφκεζε ε νπνία έρεη πξαγκαηνπνηεζεί ζην νηθφπεδν, σο 

εμήο: 

Δπηθάλεηα νηθνπέδνπ γηα ηελ νπνία επηβάιιεηαη ΔΝ.Φ.Η.Α. φηαλ ππάξρεη θηίζκα = 

ζπλνιηθή επηθάλεηα νηθνπέδνπ - επηθάλεηα νηθνπέδνπ πνπ αλαινγεί ζην ΢.Α.Ο. κε 

βάζε ηε δφκεζε πνπ έρεη πξαγκαηνπνηεζεί 

Γηα ην ΢πληειεζηή Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (΢.Α.Ο.) πνπ εθαξκφδεηαη ηζρχνπλ φζα 

νξίδνληαη ζηελ πεξίπησζε γ' (αα) ηεο παξαγξάθνπ 1, κε εμαίξεζε ηελ πεξίπησζε πνπ 

ην θηίζκα έρεη ειηθία εθαηφ (100) εηψλ ή κεγαιχηεξε, νπφηε ζεσξείηαη φηη ν ΢.Α.Ο. 

έρεη εμαληιεζεί. 

ζη) Ο θχξηνο θφξνο ηζνχηαη κε ην γηλφκελν ηεο επηθάλεηαο θαη ηνπ ζπληειεζηή 

θφξνπ, σο εμήο: 

Φφξνο = Δπηθάλεηα νηθνπέδνπ (κ2) x ΢Φ. 

2. Δηδηθφηεξα, γηα ηα γήπεδα, ν θχξηνο θφξνο πξνθχπηεη απφ ην Βαζηθφ ΢πληειεζηή 

Φνξνινγίαο πνπ θαζνξίδεηαη ζε 0,001 ηνπ επξψ αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν (1 επξψ αλά 

ζηξέκκα) κε ηελ εθαξκνγή ησλ ζπληειεζηψλ ζέζεο, ρξήζεο, άξδεπζεο, 

απαιινηξίσζεο θαη ηνπ ζπληειεζηή χπαξμεο θαηνηθίαο, θαηά πεξίπησζε, σο εμήο: 

α) ΢πληειεζηήο Θέζεο (΢.Θ.), ν νπνίνο νξίδεηαη αλάινγα κε ηε ζέζε πνπ 

αληηζηνηρεί ζηελ ειάρηζηε Αξρηθή Βαζηθή Αμία (Α.Β.Α.) ηεο Γεκνηηθήο Δλφηεηαο 

ζηελ νπνία αλήθεη ην γήπεδν, ζχκθσλα κε ηνλ παξαθάησ πίλαθα: 
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Ζ ειάρηζηε Αξρηθή Βαζηθή Αμία (Α.Β.Α.) ιακβάλεηαη φπσο νξίδεηαη θάζε θνξά 

ζηηο απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πνπ εθδίδνληαη θαη’ εμνπζηνδφηεζε ηνπ 

άξζξνπ 41Α ηνπ λ.1249/1982. 

β) ΢πληειεζηήο Υξήζεο (΢.Υ.), ν νπνίνο νξίδεηαη αλάινγα κε ηε ρξήζε ηνπ 

γεπέδνπ, ζχκθσλα κε ηνλ παξαθάησ πίλαθα: 

 

γ) ΢πληειεζηήο Άξδεπζεο (΢.Αξ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 1,1. 

δ) ΢πληειεζηήο Απαιινηξίσζεο, (΢.Απ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 0,75. 

ε) ΢πληειεζηήο Καηνηθίαο (΢.Κ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ίζνο κε 5, αλ ππάξρεη θαηνηθία 

εληφο ηνπ γεπέδνπ. 

Αλ ν θνξνινγνχκελνο, ν ή ε ζχδπγνο θαη ηα εμαξηψκελα, θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

Κψδηθα Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο (Κ.Φ.Δ., λ.4172/2013, Α' 167), ηέθλα ηεο 

νηθνγέλεηάο ηνπ, δελ έρνπλ εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 

ζε άιιε θαηνηθία, ζχκθσλα κε ηε δήισζε ζηνηρείσλ αθηλήησλ θαη ηε δήισζε 

θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, θαη ε θαηνηθία πνπ ππάξρεη ζην γήπεδν έρεη επηθάλεηα 

θχξησλ ρψξσλ κηθξφηεξε ησλ εθαηφλ πελήληα ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ (150 κ2), ν 

Αξρηθή Βαζηθή Αμία 
(Α.Β.Α.) 

(€/κ2) 

΢πληειεζηήο 
Θέζεο 
(΢.Θ.) 

0,1 - 0,49 1,0 

0,5 - 0,99 1,1 

1 - 1,99 1,2 

2 - 2,99 1,3 

3 - 4,99 1,5 

5 - 6,99 1,7 

7 - 9,99 2,0 

10 - 14,99 2,3 

15 - 19,99 2,5 

20 + 3,0 

Υξήζε γεπέδνπ ΢πληειεζηήο 
Υξήζεο (΢.Υ.) 

Γάζνο ή δαζηθή έθηαζε 0,1 

Βνζθφηνπνο/Υέξζεο  
κε θαιιηεξγήζηκεο εθηάζεηο 0,5 
Καιιηέξγεηεο (κνλνεηείο ή  

δελδξνθαιιηέξγεηεο/Αγξαλάπαπ
ζε  

θαιιηεξγήζηκσλ εθηάζεσλ 2,0 
Μεηαιιείν - Λαηνκείν 5,0 

Τπαίζξηα Έθζεζε/Υψξνη  
ζηάζκεπζεο  

απηνθηλήησλ θαη αλαςπρήο 8,0 
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ζπληειεζηήο θαηνηθίαο δελ εθαξκφδεηαη. 

Ο ζπληειεζηήο θαηνηθίαο εθαξκφδεηαη ζηε ζπλνιηθή επηθάλεηα ηνπ γεπέδνπ, ρσξίο 

λα αθαηξείηαη ε επηθάλεηα ηνπ θηίζκαηνο. Αλ ην γήπεδν έρεη επηθάλεηα άλσ ησλ δέθα 

ρηιηάδσλ ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ (10.000 κ2), ν ζπληειεζηήο εθαξκφδεηαη κέρξη θαη 

ηηο δέθα ρηιηάδεο ηεηξαγσληθά κέηξα. 

δ) Ο θχξηνο θφξνο ηζνχηαη κε ην γηλφκελν ηεο επηθάλεηαο ηνπ γεπέδνπ, ηνπ βαζηθνχ 

ζπληειεζηή θνξνινγίαο, ηνπ ζπληειεζηή ζέζεο, ηνπ ζπληειεζηή ρξήζεο, ηνπ 

ζπληειεζηή άξδεπζεο, ηνπ ζπληειεζηή απαιινηξίσζεο, θαη ηνπ ζπληειεζηή 

θαηνηθίαο, φπσο πξνβιέπεηαη, σο εμήο: 

 

Φφξνο = Δπηθάλεηα γεπέδνπ (κ2) x Β΢Φ x ΢Θ x ΢Υ x ΢Αξ x ΢Απ (φπνπ 

εθαξκφδεηαη) x ΢Κ (φπνπ εθαξκφδεηαη). 

ε) Δηδηθά, γηα γήπεδα εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ, ηα νπνία ρξεζηκνπνηνχληαη 

απνθιεηζηηθά γηα ηνλ ειιηκεληζκφ αεξνζθαθψλ, κε εμαίξεζε ηηο επηθάλεηεο πνπ 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηνλ ειιηκεληζκφ αεξνζθαθψλ ηδησηηθήο ρξήζεο, ή είλαη 

ισξίδεο γεο ζηηο νπνίεο βξίζθνληαη ζηδεξνηξνρηέο, ή εδαθνηεκάρηα έδξαζεο πχξγσλ 

θαη γξακκψλ κεηαθνξάο ειεθηξηθήο ελέξγεηαο, ή βξίζθνληαη εληφο Δηδηθψλ ΢ρεδίσλ 

Υσξηθήο Αλάπηπμεο Γεκνζίσλ Αθηλήησλ ηνπ λ. 3986/2011 ή εληφο ΢ρεδίνπ 

Οινθιεξσκέλεο Αλάπηπμεο ηνπ λ. 4062/2012, θαη ζηηο δχν πξνεγνχκελεο 

πεξηπηψζεηο κφλν κέρξη ηε κεηαβίβαζή ηνπο απφ ην θνξέα ηεο επέλδπζεο πξνο 

ηξίηνπο, ή βξίζθνληαη εληφο ησλ νξίσλ ησλ πεξηνρψλ πνπ νξίδνληαη απφ ηηο δηαηάμεηο 

ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 4458/1965 (Βηνκεραληθέο Πεξηνρέο), ησλ άξζξσλ 1 θαη 29 ηνπ λ. 

2545/ 1997 (Βηνκεραληθέο Δπηρεηξεκαηηθέο Πεξηνρέο) θαη ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 

3982/2011 (Δπηρεηξεκαηηθά Πάξθα), ν θχξηνο θφξνο ηζνχηαη κε ην γηλφκελν ηεο 

επηθάλεηαο ηνπ γεπέδνπ επί ην βαζηθφ ζπληειεζηή θνξνινγίαο ηνπ πξψηνπ εδαθίνπ 

ηεο παξνχζαο παξαγξάθνπ. 

Άξζξν 5 

Τπνινγηζκφο ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ 

1. ΢ηελ αμία ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 επηβάιιεηαη 

ζπκπιεξσκαηηθφο ΔΝ.Φ.Η.Α., ν νπνίνο ππνινγίδεηαη, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ 

επφκελσλ παξαγξάθσλ ηνπ παξφληνο. 

2. Γηα θάζε θπζηθφ πξφζσπν ν ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο επηβάιιεηαη θαη 

ππνινγίδεηαη ζην κέξνο ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ 
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άξζξνπ 1, ζχκθσλα κε ηα θιηκάθηα θαη ηνπο ζπληειεζηέο ηνπ παξαθάησ πίλαθα: 

 

΢ηε ζπλνιηθή αμία ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 θαηά ην 

πξνεγνχκελν εδάθην δελ ζπλππνινγίδεηαη ε αμία ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ γεπέδσλ 

εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νηθηζκνχ ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν Β.2 ηνπ παξφληνο. ΢ηε 

ζπλνιηθή αμία ηνπ πξψηνπ εδαθίνπ δελ ζπλππνινγίδεηαη ε αμία ησλ δηθαησκάησλ επί 

ησλ θηηξίσλ πνπ είλαη πξνγελέζηεξα ησλ εθάζηνηε ηειεπηαίσλ εθαηφ (100) εηψλ θαη 

ηα νπνία, έρνπλ ραξαθηεξηζηεί σο ηζηνξηθά δηαηεξεηέα κλεκεία ή σο έξγα ηέρλεο, 

θαζψο θαη ησλ ηπρφλ αλαινγνχλησλ ζε απηά πνζνζηψλ ησλ επί ησλ γεπέδσλ ή 

νηθνπέδσλ ζηα νπνία βξίζθνληαη. 

3. Γηα θάζε λνκηθφ πξφζσπν ή λνκηθή νληφηεηα, ν ζπκπιεξσκαηηθφο ΔΝ.Φ.Η.Α. 

επηβάιιεηαη θαη ππνινγίδεηαη ζηε ζπλνιηθή αμία ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 

ηνπ άξζξνπ 1 θαη ηζνχηαη κε ην πέληε ηνηο ρηιίνηο (5%ν). ΢ηελ, θαηά ην πξνεγνχκελν 

εδάθην, ζπλνιηθή αμία δελ ζπκπεξηιακβάλεηαη, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ζπκπιε-

ξσκαηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α.: 

α) ε αμία ησλ δηθαησκάησλ ζε αθίλεηα ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ θαη λνκηθψλ 

νληνηήησλ πνπ απαιιάζζνληαη θαη θαηά ην κέξνο ηεο νξηδφκελεο απαιιαγήο 

ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ παξφληνο, 

β) ε αμία ησλ δηθαησκάησλ ζε αθίλεηα πνπ εκπίπηνπλ ζην πεδίν εθαξκνγήο ησλ 

πεξηπηψζεσλ δ' ηεο παξαγξάθνπ Β.1 θαη ε' ηεο παξαγξάθνπ Β.2 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ 

παξφληνο, 

γ) ε αμία ησλ δηθαησκάησλ ζε θηίζκαηα ηεο παξαγξάθνπ Α.1 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ 

παξφληνο, θαζψο θαη ζε νηθφπεδα θαη γήπεδα ησλ παξαγξάθσλ Β.1 θαη Β.2, εθφζνλ 

απηά ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ παξαγσγή ή ηελ άζθεζε θάζε είδνπο 

επηρεηξεκαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο, αλεμαξηήησο αληηθεηκέλνπ εξγαζηψλ. Δηδηθά, γηα 

ηα Ν.Π.Γ.Γ. θαη ηα Ν.Π.Η.Γ. κε θεξδνζθνπηθνχ ραξαθηήξα, φπσο νξίδνληαη ζηηο 

ΚΛΗΜΑΚΗΟ (€) ΢πληειεζηήο 

0,01 - 300.000 0,0% 

300.000,01 - 400.000 0,1% 

400.000,01 - 500.000 0,2% 

500.000,01 - 600.000 0,3% 

600.000,01 - 700.000 0,6% 

700.000,01 - 800.000 0,7% 

800.000,01 - 900.000 0,8% 

900.000,01 - 1.000.000 0,9% 

Τπεξβάιινλ 1,0% 
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πεξηπηψζεηο β', ε', ζη' θαη δ' ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ παξφληνο θαη ηηο Αλψλπκεο Δηαηξείεο 

Δπελεδχζεσλ ζε Αθίλεηε Πεξηνπζία (Α.Δ.Δ.Α.Π.) ηνπ λ. 2778/1999, ν 

ζπκπιεξσκαηηθφο ΔΝ.Φ.Η.Α. ηζνχηαη κε δχν θαη κηζφ ηνηο ρηιίνηο (2,5%) επί ηεο 

ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 γηα ηα αθίλεηα 

πνπ δελ ηδηνρξεζηκνπνηνχλ. 

4. Καηά ηα ινηπά, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ εθαξκφδνληαη 

νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ λ. 3842/2010, φπσο ηζρχεη θάζε θνξά. 

 

 

Άξζξν 6 

Πξνζδηνξηζκφο Δληαίνπ Φφξνπ Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ θαη ρξφλνο ππνβνιήο 

δήισζεο 

1. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. πξνζδηνξίδεηαη κε πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηνπ θφξνπ πνπ 

εθδίδεηαη απφ ηε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, ζχκθσλα κε ην άξζξν 31 ηνπ Κψδηθα 

Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο (λ. 4174/2013, Α' 170). 

2. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. ηνπ έηνπο 2014 ιακβάλνληαη ππφςε νη 

δειψζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ πνπ πξνβιέπνληαη ζην άξζξν 23 ηνπ λ. 3427/2005 (Α' 

312): 

αα) γηα ηα θπζηθά πξφζσπα, νη δειψζεηο ησλ εηψλ 2005 έσο θαη 2014 θαη 

ββ) γηα ηα λνκηθά πξφζσπα, νη δειψζεηο ησλ εηψλ 

2013 θαη 2014. 

Σα ζηνηρεία πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο δειψζεηο απηέο απνηεινχλ ηε «Γήισζε 

ΔΝ.Φ.Η.Α.» έηνπο 2014, ε νπνία ζπληίζεηαη κεραλνγξαθηθά απφ ηε Γεληθή 

Γξακκαηεία Γεκνζίσλ Δζφδσλ θαη ρξεζηκνπνηείηαη σο βάζε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ 

ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α.. 

3. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α.. θάζε επφκελνπ ηνπ 2014 έηνπο, ιακβάλεηαη 

ε δήισζε ΔΝ.Φ.Η.Α. κε ηα ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ ηνπ πξνεγνχκελνπ έηνπο κε ηηο 

κεηαβνιέο πνπ επήιζαλ. Γηα ηε ζχζηαζε, απφθηεζε θαη θάζε άιιε κεηαβνιή ζηα 

δηθαηψκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1, απφ 1.1.2014 θαη εθεμήο, ν θνξνινγνχ-

κελνο ππνρξενχηαη ζε ππνβνιή δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ εληφο ηξηάληα (30) 

εκεξψλ απφ ηελ εκέξα ηεο ζχζηαζεο, απφθηεζεο θαη θάζε άιιεο κεηαβνιήο ζηα 

παξαπάλσ δηθαηψκαηα. 

4. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ, πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα 

ηεο Κπβεξλήζεσο, θαζνξίδεηαη θάζε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ησλ 



 65 

άξζξσλ 4 θαη 5 ηνπ παξφληνο. 

 

Άξζξν 7 

Υνξήγεζε εθπηψζεσλ θαη αλαζηνιή πιεξσκήο θφξνπ 

1. Με πξάμε ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο ρνξεγείηαη έθπησζε πελήληα ηνηο εθαηφ 

(50%) ζηνλ θνξνινγνχκελν, ηνλ ή ηελ ζχδπγν θαη ηα εμαξηψκελα ηέθλα ηεο 

νηθνγέλεηάο ηνπ επί ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. πνπ βεβαηψζεθε ζηα παξαπάλσ πξφζσπα, αλ 

δηαπηζηψλεηαη νηθνλνκηθή αδπλακία πιεξσκήο ηεο ζπλνιηθήο νθεηιήο γηα ην νηθείν 

έηνο. 

Ζ παξαπάλσ έθπησζε ρνξεγείηαη γηα ηνλ νθεηιφκελν ΔΝ.Φ.Η.Α. θάζε έηνπο, 

εθφζνλ πιεξνχληαη ζσξεπηηθά νη εμήο πξνυπνζέζεηο: 

α) ην ζπλνιηθφ θνξνινγεηέν νηθνγελεηαθφ εηζφδεκα ηνπ πξνεγνχκελνπ 

θνξνινγηθνχ έηνπο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Κ.Φ.Δ., δελ ππεξβαίλεη ηηο ελλέα 

ρηιηάδεο 

(9.0) επξψ, πξνζαπμεκέλν θαηά ρίιηα (1.000) επξψ γηα ηνλ ή ηελ ζχδπγν θαη θάζε 

εμαξηψκελν κέινο, 

β) ην ζχλνιν ηεο επηθάλεηαο ησλ θηηζκάησλ ζηα νπνία θαηέρνπλ δηθαηψκαηα ηεο 

παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1, ν ππφρξενο δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, ν ή ε 

ζχδπγνο θαη ηα εμαξηψκελα ηέθλα ηεο νηθνγέλεηάο ηνπ, ιακβαλνκέλνπ ππφςε ηνπ 

πνζνζηνχ ζπληδηνθηεζίαο, δελ ππεξβαίλεη ηα εθαηφλ πελήληα ηεηξαγσληθά κέηξα 

(150 κ2) θαη 

γ) ν θνξνινγνχκελνο, ν ή ε ζχδπγνο θαη ηα εμαξηψκελα ηέθλα ηεο νηθνγέλεηάο ηνπ 

δελ έρνπλ ή δελ επζχλνληαη κε ιεμηπξφζεζκεο νθεηιέο πνπ δελ έρνπλ ξπζκηζηεί πξνο 

ην Γεκφζην θαη ηα Αζθαιηζηηθά Σακεία. 

2. Ζ έθπησζε ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ αλέξρεηαη ζε πνζνζηφ εθαηφ ηνηο 

εθαηφ (100%), εθφζνλ πιεξνχληαη ζσξεπηηθά νη εμήο πξνυπνζέζεηο: 

α) Σν ζπλνιηθφ θνξνινγεηέν νηθνγελεηαθφ εηζφδεκα ηνπ πξνεγνχκελνπ 

θνξνινγηθνχ έηνπο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Κ.Φ.Δ. δελ ππεξβαίλεη ηηο δψδεθα 

ρηιηάδεο 

(12.0) επξψ, πξνζαπμεκέλν θαηά ρίιηα (1.000) επξψ γηα ηνλ ή ηελ ζχδπγν θαη θάζε 

εμαξηψκελν κέινο, β) ην ζχλνιν ηεο επηθάλεηαο ησλ θηηζκάησλ ζηα νπνία θαηέρνπλ 

δηθαηψκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 

1, ν ππφρξενο δήισζεο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο, ν ή ε ζχδπγνο θαη ηα εμαξηψκελα 

ηέθλα ηεο νηθνγέλεηάο ηνπ, ιακβαλνκέλνπ ππφςε ηνπ πνζνζηνχ ζπληδηνθηεζίαο δελ 
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ππεξβαίλεη ηα εθαηφλ πελήληα ηεηξαγσληθά κέηξα (150 κ2), γ) ν θνξνινγνχκελνο, ν 

ή ε ζχδπγνο θαη ηα εμαξηψκελα ηέθλα ηεο νηθνγέλεηάο ηνπ δελ έρνπλ ή δελ 

επζχλνληαη κε ιεμηπξφζεζκεο νθεηιέο πνπ δελ έρνπλ ξπζκηζηεί πξνο ην Γεκφζην θαη 

ηα Αζθαιηζηηθά Σακεία θαη δ) ν αξηζκφο ησλ εμαξηψκελσλ ηέθλσλ ηζνχηαη ή ππεξ-

βαίλεη ηα ηξία, ή ν θνξνινγνχκελνο, ν ή ε ζχδπγνο ή νπνηνδήπνηε απφ ηα 

εμαξηψκελα ηέθλα ηεο νηθνγέλεηάο ηνπ έρεη αλαπεξία ζε πνζνζηφ νγδφληα ηνηο εθαηφ 

(80%) θαη άλσ. 

3. Με πξάμε ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο κπνξεί λα ρνξεγείηαη αλαζηνιή 

πιεξσκήο ηνπ θφξνπ ζε λνκηθά πξφζσπα. Ζ αλαζηνιή πιεξσκήο ρνξεγείηαη γηα ηνλ 

νθεηιφκελν ΔΝ.Φ.Η.Α. ελφο έηνπο θαη κπνξεί λα επαλα- ρνξεγεζεί κέρξη ηξεηο θνξέο 

εληφο δηαζηήκαηνο δέθα 

(10) εηψλ απφ ηε ρνξήγεζε ηεο πξψηεο αλαζηνιήο. Γηα ηε ρνξήγεζή ηεο πξέπεη λα 

πιεξνχληαη ζσξεπηηθά νη εμήο πξνυπνζέζεηο: 

α) ν ζπλνιηθφο θχθινο εξγαζηψλ ηνπ λνκηθνχ πξνζψπνπ, θαηά ην πξνεγνχκελν 

θνξνινγηθφ έηνο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Κ.Φ.Δ. δελ ππεξβαίλεη ην δεθαπιά-

ζην ηνπ ζπλνιηθνχ θφξνπ, β) ν ζπλνιηθφο θχθινο εξγαζηψλ, φπσο νξίδεηαη ζην 

πξνεγνχκελν εδάθην, έρεη παξνπζηάζεη κείσζε άλσ ηνπ ηξηάληα ηνηο εθαηφ (30%) ζε 

ζρέζε κε ην πξνεγνχκελν πξνο απηφ θνξνινγηθφ έηνο, θαη γ) ην λνκηθφ πξφζσπν δελ 

έρεη ή δελ επζχλεηαη γηα ιεμηπξφζεζκεο νθεηιέο πξνο ην Γεκφζην θαη ηα Αζθα-

ιηζηηθά Σακεία. 

4. Με απφθαζε ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ, πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ 

Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζε- σο, νξίδνληαη νη δηαδηθαζίεο ρνξήγεζεο ηεο έθπησζεο, νη 

δηαδηθαζίεο ρνξήγεζεο ηεο αλαζηνιήο πιεξσκήο θαη θάζε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα 

ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο άξζξνπ. 

Άξζξν 8 

Πιεξσκή ηνπ Δληαίνπ Φφξνπ Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ 

 

1. Ο ΔΝ.Φ.Η.Α. θαηαβάιιεηαη εθάπαμ κέρξη ηελ ηειεπηαία εξγάζηκε γηα ηηο 

δεκφζηεο ππεξεζίεο, εκέξα ηνπ επφκελνπ κήλα απφ ηελ έθδνζε ηεο πξάμεο πξνζδην-

ξηζκνχ θφξνπ, ή ζε ηζφπνζεο κεληαίεο δφζεηο, θαζεκηά απφ ηηο νπνίεο δελ κπνξεί λα 

είλαη κηθξφηεξε ησλ δέθα 

(10) επξψ, θαη απφ ηηο νπνίεο ε πξψηε δφζε θαηαβάιιεηαη κέρξη ηελ ηειεπηαία 

εξγάζηκε εκέξα ηνπ επφκελνπ κήλα απφ ηελ έθδνζε ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνχ 

θφξνπ θαη ε ηειεπηαία δφζε θαηαβάιιεηαη κέρξη ηελ ηειεπηαία εξγάζηκε εκέξα ηνπ 
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Γεθεκβξίνπ ηνπ ίδηνπ έηνπο. 

2. Δηδηθφηεξα, ζέκαηα ζρεηηθά κε ηνλ ηξφπν θαηαβνιήο ηνπ θφξνπ θαζνξίδνληαη κε 

απφθαζε ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ ζχκθσλα κε ηελ παξ. 2 ηνπ 

άξζξνπ 41 ηνπ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο. 

 

Άξζξν 9 

΢πκπιήξσζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Κψδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο 

1. ΢ηελ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 18 ηνπ λ. 4174/2013 πξνζηίζεηαη πεξίπησζε ε' σο εμήο: 

«ε) ν ηχπνο θαη ην πεξηερφκελν (πιεξνθνξίεο θαη ζηνηρεία) ηνπ εθθαζαξηζηηθνχ 

ΔΝ.Φ.Η.Α., ε δηαδηθαζία θαη ηα δηθαηνινγεηηθά ρνξήγεζεο ησλ απαιιαγψλ, ε 

δηαδηθαζία ζχλζεζεο θαη δηφξζσζεο ηεο δήισζεο ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α., θαζψο θαη θάζε 

άιιε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο. » 

2. Μεηά ην άξζξν 54 ηνπ λ. 4174/2013 πξνζηίζεηαη λέν άξζξν 54Α πνπ έρεη σο εμήο: 

«Άξζξν 54Α Τπνρξεψζεηο ηξίησλ γηα ηνλ Δληαίν Φφξν Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ 

1. Δίλαη απηνδηθαίσο άθπξε θάζε ππνζρεηηθή ή εθ- πνηεηηθή δηθαηνπξαμία κε ηελ 

νπνία ζπζηήλνληαη, κεηαβάιινληαη, αιινηψλνληαη ή κεηαβηβάδνληαη, απφ 

νπνηαδήπνηε αηηία δηθαηψκαηα επί αθηλήηνπ ή παξέρεηαη δηθαίσκα πξνζεκείσζεο ή 

ππνζήθεο ζε απηφ, αλ δελ κλεκνλεχεηαη θαη δελ επηζπλάπηεηαη απφ ην ζπκβνιαη-

νγξάθν ζην ζπκβφιαην πνπ ζπληάζζεη, πηζηνπνηεηηθφ ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο, 

κε ην νπνίν πηζηνπνηείηαη φηη ην ίδην αθίλεην, κε ηα ίδηα ζηνηρεία, πεξηιακβάλεηαη 

ζηε δήισζε Δληαίνπ Φφξνπ Ηδηνθηεζίαο Αθηλήησλ, θαζψο θαη φηη ν θνξνινγνχκελνο 

έρεη θαηαβάιεη, ή λφκηκα απαιιαγεί απφ ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. γηα ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην 

θαη έρεη θαηαβάιεη ηηο ιεμηπξφζεζκεο δφζεηο, έρεη ξπζκίζεη ή έρεη λφκηκα απαιιαγεί 

απφ ηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. γηα ηα ππφινηπα αθίλεηα, γηα ηα νπνία είλαη ππφρξενο γηα ηα πέληε 

(5) πξνεγνχκελα έηε. Απηνδηθαίσο άθπξνο είλαη ν ζπκβνιαηνγξαθηθφο ηίηινο θαη γηα 

ηε ζχληαμε θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο επί εθνχζηνπ πιεηζηεξηαζκνχ. 

2. Οη θχιαθεο κεηαγξαθψλ θαη νη πξντζηάκελνη ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ 

ππνρξενχληαη λα αξλεζνχλ ηε κεηαγξαθή ή ηελ θαηαρψξεζε ζηα θηεκαηνινγηθά 

βηβιία ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ, κε ην νπνίν ζπ- ζηήλνληαη, κεηαβάιινληαη, 

αιινηψλνληαη ή κεηαβηβάδνληαη απφ νπνηαδήπνηε αηηία δηθαηψκαηα επί αθηλήηνπ ή 

παξέρεηαη δηθαίσκα πξνζεκείσζεο ή ππνζήθεο ζε απηφ, αλ δελ κλεκνλεχεηαη θαη δελ 

επηζπλάπηεηαη ην πηζηνπνηεηηθφ ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ. Σν πξνεγνχκελν 

εδάθην ηζρχεη θαη γηα ηε κεηαγξαθή ή θαηαρψξεζε ηεο θαηαθπξσηηθήο έθζεζεο επί 

εθνχζηνπ πιεηζηεξηαζκνχ, θαζψο θαη γηα ηε κεηαγξαθή ή θαηαρψξεζε ηεο απνδνρήο 
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θιεξνλνκηάο. 

3. Δάλ δελ είλαη δπλαηή ε επηζχλαςε ζην ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν ηνπ 

πηζηνπνηεηηθνχ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ απηνχ γηα ηα πέληε (5) 

πξνεγνχκελα ηεο κεηαβίβαζεο έηε, επηζπλάπηεηαη γηα ηα ππφινηπα έηε ην 

πηζηνπνηεηηθφ ηνπ άξζξνπ 48 ηνπ λ. 3842/ 2010 (Α' 58) κε ην νπνίν πηζηνπνηείηαη φηη 

ην ίδην αθίλεην, κε ηα ίδηα ζηνηρεία, πεξηιακβάλεηαη ζηε δήισζε θφξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο (Φ.Α.Π.), θαζψο θαη φηη ν θνξνινγνχκελνο έρεη θαηαβάιεη ην Φ.Α.Π. γηα 

ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην θαη φηη έρεη θαηαβάιεη ηηο ιεμηπξφζεζκεο δφζεηο ηνπ 

Φ.Α.Π. ή έρεη ξπζκίζεη ην Φ.Α.Π. γηα ηα ππφινηπα αθίλεηα, γηα ηα νπνία είλαη 

ππφρξενο γηα ηα πξνεγνχκελα έηε. 

4. Δπηηξέπεηαη ε ζχληαμε ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ θαη πξηλ ηελ εμφθιεζε ηνπ 

νθεηιφκελνπ θφξνπ ησλ παξαγξάθσλ 1 θαη 3 ηνπ παξφληνο, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη 

επί ησλ νηθείσλ πηζηνπνηεηηθψλ αλαγξάθεηαη ην ζπλνιηθά νθεηιφκελν πνζφ θχξησλ 

θαη πξφζζεησλ θφξσλ θαη πξνζαπμήζεσλ, γηα ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην, ην νπνίν 

ππνρξενχηαη λα απνδψζεη, επί πνηλή αθπξφηεηαο ηνπ ζπκβνιαίνπ, ν 

ζπκβνιαηνγξάθνο κέζα ζε απνθιεηζηηθή πξνζεζκία ηξηψλ (3) εξγαζίκσλ εκεξψλ 

απφ ηε ζχληαμή ηνπ. Γηα ηελ εθαξκνγή ηεο παξαγξάθνπ απηήο, ην θαηαβιεζεζφκελν 

ηίκεκα δελ κπνξεί λα ππνιείπεηαη ηνπ νθεηιφκελνπ πνζνχ. Καηά ηε κεηαγξαθή ή ηελ 

θαηαρψξεζε ηνπ ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ ζηα θηεκαηνινγηθά γξαθεία νη 

θχιαθεο κεηαγξαθψλ θαη νη πξντζηάκελνη ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ 

ππνρξενχληαη λα αξλεζνχλ ηε κεηαγξαθή ή ηελ θαηαρψξεζε, αλ δελ πξνζθνκηζζεί 

θπξσκέλν αληίγξαθν ηνπ απνδεηθηηθνχ εμφθιεζεο ηνπ νθεηιφκελνπ πνζνχ. 

5. Δίλαη απαξάδεθηε ε ζπδήηεζε εκπξάγκαηεο αγσγήο ή νπνηαδήπνηε άιιε 

ελέξγεηα ελψπηνλ δηθαζηεξίνπ ή δεκφζηαο αξρήο απφ ππφρξεν ζηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. επί 

αθηλήηνπ, αλ δελ πξνζθνκηζζεί κέρξη ηε ζπδήηεζή ηεο, θαηά πεξίπησζε, ην 

πηζηνπνηεηηθφ ησλ παξαγξάθσλ 1 ή 3 ηνπ άξζξνπ απηνχ. 

1. Οη ζπκβνιαηνγξάθνη, νη θχιαθεο κεηαγξαθψλ θαη νη πξντζηάκελνη ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ πνπ παξαβαίλνπλ ηηο ππνρξεψζεηο πνπ πξνβιέπνληαη ζην 

παξφλ άξζξν, ππφθεηληαη ζε πξφζηηκν πνπ νξίδεηαη ζε πέληε ρηιηάδεο (5.000) επξψ, 

γηα θάζε παξάβαζε. Σν πξφζηηκν απηφ επηβάιιεηαη κε πξάμε ηεο Φνξνινγηθήο 

Γηνίθεζεο. 

2. Με απφθαζε ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ, πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ 

Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, θαζνξίδεηαη ν ηχπνο θαη ην πεξηερφκελν (πιεξνθνξίεο 

θαη ζηνηρεία) ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ΔΝ.Φ.Η.Α., ε δηαδηθαζία ρνξήγεζήο ηνπ θαη θάζε 
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αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο άξζξνπ.» 

6. ΢ην άξζξν 50 ηνπ λ. 4174/2013 νη πθηζηάκελεο παξάγξαθνη 5 θαη 6 

αλαξηζκνχληαη, αληηζηνίρσο, ζε 7 θαη 8 θαη πξνζηίζεληαη λέεο παξάγξαθνη 5 θαη 6, σο 

εμήο: 

«5. Οη λφκηκνη εθπξφζσπνη ησλ ππφρξεσλ ζε εληαίν θφξν ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ 

λνκηθψλ πξνζψπσλ θαη λνκηθψλ νληνηήησλ, ν εθθαζαξηζηήο ή πξνζσξηλφο δηαρεηξη-

ζηήο λνκηθνχ πξνζψπνπ, πνπ έρεη ηεζεί ζε εθθαζάξηζε ή βξίζθεηαη θάησ απφ 

αλαγθαζηηθή δηαρείξηζε, επζχλνληαη ζε νιφθιεξν, καδί κε ηνπο ππφρξενπο, γηα ηελ 

πιεξσκή ησλ ηφθσλ θαη πξνζηίκσλ πνπ νθείινληαη ζε δηθέο ηνπο πξάμεηο ή 

παξαιείςεηο. 

6. Οη ηειεπηαίνη θχξηνη ή ςηινί θχξηνη ή επηθαξπσηέο ή επηθαλεηνχρνη ησλ αθηλήησλ 

επζχλνληαη ζε νιφθιεξν καδί κε ηνπο ππφρξενπο γηα ηελ πιεξσκή ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. 

πνπ βαξχλεη ην δηθαίσκα πνπ απέθηεζαλ. Σα πξφζσπα απηά έρνπλ δηθαίσκα λα 

πξνζθχγνπλ ζηε δηαδηθαζία ηνπ άξζξνπ 63 ηνπ παξφληνο εληφο εμήληα (60) εκεξψλ 

απφ ηελ θνηλνπνίεζε κε ζπζηεκέλε επηζηνιή ηεο νηθείαο πξάμεο ηεο Φνξνινγηθήο 

Γηνίθεζεο.» 

 

Άξζξν 10 Δμφθιεζε θφξνπ 

΢ην ηέινο ηνπ άξζξνπ 43 ηνπ λ. 4174/2013 πξνζηίζεηαη λέα παξάγξαθνο σο εμήο: 

«8. Με πξάμε ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο επηηξέπεηαη ε εμφθιεζε ηνπ ζπλφινπ ή 

κέξνπο νθεηινκέλνπ θφξνπ απφ νθεηιέηε πνπ βξίζθεηαη ζε αδπλακία λα ηνλ θαηα-

βάιεη κε κεηξεηά, κεηά απφ αίηεζή ηνπ, κε κεηαβίβαζε ζε ηξίηνλ ηεο πιήξνπο 

θπξηφηεηαο ηνπ αθηλήηνπ θαη ηαπηφρξνλε εθρψξεζε ηεο απαίηεζεο θαηαβνιήο ηνπ 

ηηκήκαηνο ή κέξνπο απηνχ ζην Διιεληθφ Γεκφζην. Με απφθαζε ηνπ Γεληθνχ 

Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ θαζνξίδεηαη ε δηαδηθαζία εμφθιεζεο ηνπ θφξνπ θαη 

θάζε άιιε αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηεο παξνχζαο παξαγξάθνπ.» 

 

 

 


